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A. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Resena plocha se nachazi ve mésté Roztoky (okres Praha-zapad), na zapadnim okraji mistni &asti
Zalov, v katastralnim Gzemi Zalov [742511]. Plocha ma nepravidelny tvar a sklada se ze tfi &asti. Hlavni ¢ast
ve stfedu feSeného Uzemi je vymezena ze severu a zapadu ulici Za cihelnou a tvofi ji stavajici ortogonalni
vystavba rodinnych domd. Jizni cip feSeného Uzemi tvofi stavajici areal fy Auto Houser. Treti vychodni ¢ast
tvofi uzemi pfistupné ze severni ulice Za cihelnou a je charakterizovano nesourodou vystavbou rodinnych
dom a drobnych skladovacich a vyrobnich objekt(.

Jedna se ve vétsing fesené plochy o stavajici zastavbu, ktera je regulovana touto US pro potfeby
budouciho rozhodovani pfi stavebni ¢innosti. Konec ulice Bofivojova je dopInén Upravou komunikace a
protaZzenim souvisejicich inZenyrskych siti v misté.

Vymezeni feSené plochy je vyznageno ve vSech vykresech grafické ¢asti Uzemni studie jako hranice
feSené plochy. Vzhledem k tomu, Ze je pfevazna Cast Uzemi zastavéna jiz realizovanou stavajici vystavbou,
je tabulka dotéenych parcel zuzena na parcely dotéené Upravou novym délenim a scelovanim pozemku:

Tabulka dotéenych parcel v ramci Upravy parcelace:

katastralni Cislo Vyméra Cislo druh pozemku vlastnik budovy,
[m2] popisné pozemku
Mésto Roztoky,
30281 4232,0 Ostatni komunikace Nam 5. kvétna 2

25263 Roztoky

3028/1 10,0 Jin4 plocha Mésto Roztoky,
P Nam 5. kvétna 2
25263 Roztoky

3028/79 223,0

3028/78 272,0 Vojtéchovsky Karel
3028/77 311,0 O piida Ing., Podbélohorska
3028/7 203,0 3108/25, Smichov,
3028/74 101,0 15000 Praha 5
3028/73 52,0

3028/76 23,0

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU
B1. PODMINKY PRO VYMEZENi POZEMKU

RP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kdd plochy
B2.1 PLOCHY BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH RD
B2.2 PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH BD
B2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KOMERCNIHO OK
B2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO oV
B2.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VP



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=q1iWQKOiNE6hdlKiR_jRqJh-8GDBLA8U49nhPMkAiI9pYnxGebpJYbM43NFmrGAtkJYHCY-crivLflwU8zPPNRZGG8HF2uptAX5rs8O9Y6Vsa1o--rsXEA==

Uzemni studie Panenska |

B2.6 PLOCHY VEREJNE ZELENE \V4

Plochy jsou vyznaceny v hlavnim vykrese grafické ¢asti regulacniho planu.

B2. PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU

Vyuziti pozemk je regulovano hlavnim, pfipustnym, podminéné pfipustnym a nepfipustnym vyuzitim
jednotlivych ploch.

B2.1. PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (RD)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuZiti:
- vefejna prostranstvi
- doplfikové a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B2.2. PLOCHY BYDLENI| V BYTOVYCH DOMECH (BD)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni v bytovych domech
Pripustné vyu?Ziti:
- vefejnd prostranstvi
- doplfikové a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuZiti
Podminéné pripustné vyuZiti:
- obchodni prodej, ubytovani a stravovani, vefejna sprava a administrativa, kulturu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, vzdélavani a vychovu a sport do 30 % z celkové podlahové plochy stavby
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B2.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|I KOMERCNIHO (OK)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani, vefejna sprava a administrativa
Pripustné vyu?Ziti:
- stavby pro kulturu
- socialni sluzby
- zdravotni sluzby
- cirkevni stavby
- stavby pro vzdélavani a vychovu
- stavby pro bydleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
- vefejna prostranstvi
- dopravni infrastruktura zajistujici rozSifeni kfiZzeni ulic Pfilepska a Pfemyslovska v bloku BL 12
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim
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B2.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI| VEREJNEHO (OV)
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy
Pfipustné vyuZiti:
- vefejna prostranstvi
- doplnkové a vedlejsi stavby slucitelné s funkci hrbitova
- souvisejici stavby ob&anského vybaveni sluditelné s funkci hibitova
- odstavné a parkovaci plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuZziti
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

B2.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti:
- vefejna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:
- stanovisté pro umisténi tfidéného a komunalniho odpadu v ozna¢enych mistech
- doplfikové stavby slucitelné s vefejnym prostranstvim
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

B2.6. PLOCHY VEREJNE ZELENE (VZ2)
Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen
Pripustné vyuZziti:
- chodniky, cesty a stezky
- vodni toky, plochy a prvky
- détské hfisté, prvky parteru slucitelné s vefejnou zeleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuZziti
Podminéné pripustné vyuZiti:
- doplfikové stavby slucitelné s vefejnym prostranstvim
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B3. PARCELACE

Uzemni studie reguluje ve vét$ing Uzemi zpétng, vétsina vystavby, resp. i parcelace je jiz
realizovana. Nové jsou doplnény dvé parcely na konci ulice Borkovského, studie navrhuje parcelaci na
jednotlivé pozemky. Hranice mezi bloky pozemk( nebo blokem pozemkl a vefejnym prostranstvim je
vymezena uliéni ¢arou.

Od navrZzeného vymezeni jednotlivych parcel se Ize odchylit pouze v pfipadé potfeby samostatnych
parcel pro dopliikové funkce jako napf. vjezdy do objektl, parkovaci stani, pfedzahradky, prostor pro
ukladani tfidéného odpadu, objekty technické infrastruktury, détska hfisté, pési komunikace nebo drobné
Upravy pfi feSeni vyporadani majetkopravnich vztah( atd. Nesmi byt oddélen dal$i samostatny pozemek pro
vystavbu dalSich objektd slouzicich k bydleni.

Minimalni vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu je 600 m2, pro dvojdim 400 m?2,
pro ostatni stavby neni min. vyméra stanovena.

Vyskové vyrovnani v ramci Cistych terénnich Uprav je tfeba fesit svahovanim nebo pomoci opérnych
zdi aZ na hranici pozemku. Prioritn& FeS$it vyrovnani terénnich nerovnosti svahovanim pouze tam, kde to
stavebné technické podminky nedovoli, fesit vyrovnani prostfednictvim opérnych stén. Max. vyska opérnych
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stén je stanovena na 2 m nad okolni terén pro jednu vySkovou uroven. Je doporudeno materidlové feSeni
formou kamennych stén, napf. gabiéna.

Pfesna poloha pésich komunikaci v plochach verfejné zelené bude upfesnéna v dalSich stupnich PD,
nemuze vSak dojit k jejich vypusténi.

C. DRUH A UCEL UMISTOVANI STAVEB

Je regulovana stavajici zastavba v uzemi (vétSina uzemi je jiz zastavéna):
- obytné: rodinné domy a bytové domy k naplfiovani funkce trvalého bydleni,
- obanské komeréni: areal provozovny STK Auto Houser.

Jsou umistovany stavby:

- obytné: rodinné domy v ramci nové parcelace konce ulice Borkovského k naplfiovani funkce trvalého
bydleni,

- inzenyrské: technicka infrastruktura k naplfovani funkce technického vybaveni konce ulice Borkovského,

- dopravni: dopravni infrastruktura k zajis§téni komunika¢niho propojeni a prostupnosti Uzemi

D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI

STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1. VEREJNA PROSTRANSTVi

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou: plochy vefejné zelené (VZ) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

D1.1. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Regulativ ,parkovaci stani“ vymezuje plochy pro umisténi parkovacich stani ve vefejném prostoru,
kde musi byt umisténa min. tfi parkovaci stani v dané &asti ulice, pokud neni stanoveno jinak, zarovef musi
byt splnén zavazny koeficient vlivu stupné automobilizace ka=1,5.

Prekryvna znacka ,plocha pro tfidény a komunalni odpad® vymezuje polohy stanovist tfidéného
a komunalniho odpadu v plochach verejnych prostranstvi. Poloha téchto mist mize byt zménéna, avSak
pocCet nesmi byt snizen. Ve zvolenych mistech neni mozné vést podzemni inZenyrské sité tak, aby nebyla
znemoznéna realizace podzemnich kontejneru.

D1.2. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI ZELENE

Vétsina Uzemi je zastavéna. Upravou konce ulice Borkovského dojde k vytvofeni plochy vefejné
zelené kolem stavajici trafostanice.

Dale je navrzen pruh VZ podél ulice Za cihelnou (vedouci podél zapadni hranice feSeného Uzemi).
Reseni této &asti navazuje na navrh RP Horni Zalov a doplfiuje &ast plochy nutné realizaci komunikace a
soub&zny pruh zelené.

Plocha VZ je dale umisténa vedle rodinného domu severné od ulice Za cihelnou.

Na min. 20 % ploch vefejné zelené (VZ) budou umistény volné stromy nebo skupiny strom0
umistované prednostné pfi hranicich téchto ploch. Tato podminka neplati u ploch mensich nez 250 m2.

V plochach verejné zelené je mozné umistit détské hfisté a prvky parteru slucitelné s verejnou zeleni
(jako napf¥. venkovni fitness, grill pointy, apod.).

D1.3. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Komunikace v uzemi jsou jiz realizovany, zachovano stdvajici feSeni. Navrh komunikaci feSi
pfedevSim dopravni napojeni stavajicich ulic Krompolcova, S. Ludmily, Bofivojova na ulici Za cihelhou
(podél severni hranice fe$eného Uzemi) v navaznosti na RP Horni Zalov.
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D2. OBCANSKA VYBAVENOST

Vymezené plochy ob¢anského vybaveni jsou: plochy obanského vybaveni komeréniho (OK) a
plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV).

D2.1. PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB OBCANSKE VYBAVENOSTI

V plose ob¢anského vybaveni komeréniho (OK) byly stanoveny stavebni ¢ary vymezujici prostor,
ve kterém mlze byt umisténa stavba pfi dodrZeni ostatnich podminek. Stavebni ¢ara neprekrocitelna —
zastavba nesmi piekroCit tuto ¢aru smérem do vefejného prostoru, avSak nemusi byt dodrzena jednotna
stavebni ¢ara v celém svém prabéhu. Stavebni ¢ary jsou stanoveny ve vykresové ¢asti vzdalenosti od uli¢ni
Cary.

Pro plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK) je parcelace zavazna.

D2.2. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI STAVEB OBCANSKE VYBAVENOSTI

Plochy ob&anské vybavenosti jsou omezeny na areal fy Auto Houser, kde je realizovana stavajici
zastavba. Budouci vystavba na plose OK

D3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vymezené plochy pro stavby pozemnich komunikaci a plochy pro nemotorovou dopravu v uzemi
(chodniky, cesty pro pési, stezky pro pésSi a cyklisty) jsou plochy vefejné zelené (VZ) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

Uzemni studie vymezuje tyto stavby dopravni infrastruktury:

- mistni obsluzné a zklidnéné komunikace

- komunikace pro pé&si — chodniky

- vjezdy na pozemky

- parkovaci a odstavna stani

- uprava kfizovatek napojeni feSeného izemi na pozemni komunikace: ul. Za Cihelnou.

D3.1. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VeSkeré nové navrhované komunikace budou v souladu zejména s § 20 odst. 4 a § 22 vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi a pfislusnymi normami. Napojeni novych komunikaci na
silnice Il. a lll. tfidy budou navrZzena tak, aby svym umist&nim a provedenim vyhovovala bezpec&nosti
silniéniho provozu a pfislusnym normam (napf. nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek bytového domu, je 12 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto
Sitku snizit az na 10,5 m, nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m,
komunikace budou mit kapacitu odpovidajici dopravnimu zatizeni). Vozovka vcetné pfipadnych chodniki
bude mit zajisténo dostatecné odvodnéni (viz kapitola D4.1.2).

Usporadani mistnich komunikaci lll. tfidy bude dvoupruhové s obousmérnym provozem. Sitka jizdniho
pasu dvoupruhové mistni komunikace bude 5,5 m. Dopravni zklidnéni v zéné 30 (profil A, B a C) bude
feSeno aplikaci zklidfiujicich prvk( se zpomalovacimi prahy na vjezdu a vyjezdu. Obytné zény jsou navrzeny
v profilech D, E, F. Povrch komunikaci bude feden v Zivicné Upravé nebo s dlazdénym krytem bez bliZsi
specifikace.

Hromadna doprava neni feSena.

Parkovaci stani, komunikace a chodniky pro pé&Si jsou ve vétsiné uzemi realizovany.

Nové komunikace péSi a pro cyklisty jsou chodniky, stezky pro chodce a cyklisty (mistni komunikace
IV. tfidy) a plochy pro péSi dopravu jako soucast hlavnich vefejnych prostranstvi. Chodniky budou
jednostranné a jsou povazovany za soucast prostoru mistnich komunikaci, v jehoz ramci budou feSeny.
Zakladni $itka pruhu pro chodce bude 0,75 m. Sitka pasu stezky pro spoleény provoz chodctl a cyklistd
bude min. 2,5 m, respektive 3,0 m. Regulaéni plan nenavrhuje samostatné stezky pro cyklisty. Povrch
chodnikd bude feSen s dlazdénym krytem bez bliz§i specifikace. Usporadani vSech komunikaci musi
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zajiStovat bezpeény a samostatny pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace a musi byt zfizen
funkéni systém pfirozenych nebo umélych vodicich linii. Komunikace pro péSi a cyklisty musi splfiovat
technické podminky (NAVRHOVANI KOMUNIKACI PRO CYKLISTY, Ministerstvo dopravy, kvéten 2017, TP
179).

Odstavna stani pro rodinné a bytové domy budou feSena vyhradné na vlastnim pozemku staveb.
Parkovaci a odstavna stani pro stavby ob&anského vybaveni komeréniho budou FfeSena vyhradné
na vlastnim pozemku staveb ob&anského vybaveni.

Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude pfednostné feSen ze zatraviiovaci dlazby se Stérkovou
vyplni. Prostorové uspofadani parkovacich a odstavnych stani a komunikaci bude odpovidat pfisluSnym
normam. Zavazny koeficient vlivu stupné& automobilizace ve smyslu CSN 73 6110 pro vedkera nova
parkovaci a odstavna zafizeni se stanovuje koeficientem ka=1,5. Regulacni plan v Uzemi nepfipousti
samostatné fadové a hromadné garaze na terénu. Samostatné stojici jednotlivé nadzemni garaze lIze
realizovat pouze v plochach bydleni v rodinnych domech. V plochach bydleni v bytovych domech (BD)
budou parkovaci stani umisténa jako sou¢ast hmoty objektu, koeficient parkovacich stani je stanoven 1,2-2
stani na byt (resp. pro byt o velikosti 1+kk koeficient 1,2, od velikosti bytu 4+kk a vice koeficient 2 stani). Min.
pocet parkovacich stani v plochach bydleni v rodinnych domech (RD) jsou dvé stani nebo je pocet roven
poctu bytl v domé.

D4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
US vymezuije tyto hlavni / pateini stoky, Fady, trubni a kabelova vedeni:

- destova kanalizace

- splaskova kanalizace

- vodovod

- STL plynovod

- vedeni VN s trafostanici

- vedeni vefejného osvétleni.

D4.1. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci naslednych Fizeni musi byt respektovany zasady nakladani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce Stifedogeského kraje.

InZenyrské sité, zejména pak plynovod, je nutné fedit s ohledem na moznost zvySeného sedani
navazek.

D4.1.1 Kanalizace splaskova

Z ekonomického hlediska bylo odkanalizovani splaskové kanalizace navrzeno gravitacné a je ve
vétsSiné Uzemi realizovano. Trasy jsou vedeny v komunikacich a napojeny na stavajici stoky v logickych
mistech. KfiZzeni a soub&hy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Nové protaZeni splaskové kanalizace je
navrzeno v koncové ¢asti ulice Borkovského v soubé&hu s ostatnimi sitémi.

JelikoZ se jedna o koncové vétve oddilné splaskové kanalizace, je poc€itano s realizaci stok v profilu
DN 250. Nové navrzené parcely budou napojeny domovnimi pfipojkami splaskové kanalizace, které budou
ukon&eny reviznimi Sachtami za hranicemi pfipojovanych pozemkl. Stoky splaskové kanalizace jsou
navrzeny v novych ulicich, trasy jsou navrzeny v soubé&hu s dal§imi navrhovanymi inzenyrskymi sitémi.
PFipojky budou napojeny na stoky pomoci odbo¢kovych tvarovek a budou ukonCeny v reviznich Sachtach za
hranicemi pfipojovanych pozemku. Dale budou pokracovat domovni svody objektu.

D4.1.2 Odvadéni dest'ovych vod

Odvodu destovych vod vychazi je v uzemi jiz proveden a vychazi ze zpracovaného Generelu
odvodnéni 2020 a zpfesriuje koncepci obsazenou ve zméné €. 1 izemniho planu. Trasa kanalizace byla
koordinovana s ostatnimi projektovanymi inZzenyrskymi sitémi. KfiZzeni a soubé&hy s projektovanymi a
stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu s CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni.
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Destové vody spadlé na parcely dom( budou likvidovany v ramci téchto parcel, budou jimany a
vyuzity pro zavlaZovani zelené. V ulicich je navrzena deStova kanalizace, ktera napoji uli¢ni vpusti
odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch. DeStova kanalizace z pfevazné ¢asti uzemi bude zausténa do
retenéni nadrze s regulovanym odtokem 10 I/s, dale vedena do destové kanalizace planované v ramci
projektu Technologického parku VTP vychodné od feSené plochy.

Reseni destové kanalizace jako oddilné musi byt technicky navrzeno tak, aby bylo eliminovano riziko
zaplaveni jinych ¢asti sidla v misté jejiho vyusténi.

Trasy navrhované destové kanalizace jsou zakresleny v grafické casti.

D4.1.3 Zasobovani vodou, pozarni ochrana

Navrhované vodovodni fady budou ukladany v ramci novych obsluznych komunikaci a budou v ramci
moznosti zokruhovany.

KFizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhovanych vodovodnich fadul jsou zakresleny v grafické ¢asti.
PoZarni ochrana

Navrzena vodovodni sit bude fe$ena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a bude
osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objekta).

D4.1.4 Zasobovani plynem

Resena plocha bude plynofikovana prostfednictvim navrhovanych STL plynovodnich fadii uloZenych
v ramci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovodni fady budou napojeny ze stavajici sité v ulici Za
Cihelnou.

Kfizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhovanych plynovodnich fadl jsou zakresleny v grafické ¢asti.

D4.1.5 Zasobovani elektrickou energii

V centralni ¢asti feSené plochy je umisténa stavajici trafostanice, ktera je v navrhu zachovana, v¢.
stavajicich kabelovych tras v komunikaci Borkovského. Nové kabelové rozvody NN budou napajeny z
trafostanic 22/0,4 kV, budou uloZeny v chodnicich, popf. v pfidruzeném pasu podél komunikace dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a pfisluSnych oborovych norem. S vedenim
kabelu NN v ulicich je pogitano v pasu nejblize zastavbé (dle CSN 736005), proto tyto trasy nejsou v
grafické pfiloze regulaéniho planu zakreslovany. Plocha pro realizaci nové trafostanice je vymezena v
grafické c&asti prekryvnou plochou technické infrastruktury s oznaenim TS, poloha muze byt
v nasledujici dokumentaci upfesnéna.

D4.1.6 Verejné osvétleni, vedeni sdélovacich a datovych kabelt

Nové navrhované ulice v feSené ploSe budou osvétlovany v souladu s okolni zastavbou. StoZzary VO
budou svym charakterem navazovat na stoZary a svitidla pouzitd v okolnich ulicich. Kabelové rozvody
vefejného osvétleni budou vedeny v pfidruzeném pasu navrhovanych komunikaci dle CSN 736005
Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni, tedy v soubéhu s ostatnimi kabely NN nebo v ose stozar(.

Stavby budou napojeny na jednotnou telefonni / datovou sit kabelovymi rozvody napojenymi ze
stavajici sité dle podminek provozovatele zafizeni. Nové telefonni kabely budou kladeny v pfidruzenych
pasech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Musi byt zajistény podminky pro budouci realizaci vefejného osvétleni, vedeni sdélovacich a datovych
kabell v ramci ploch vefejnych prostranstvi navazujicich na vefejné komunikace.

D4.1.7 Mista pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidény odpad

Uzemni studie stanovuje novou polohu pro umisténi nadob na tfidény odpad, a to v misté obrati§té
v ulici Borkovského. Tato mista byla vybrana s ohledem na dochazkové vzdalenosti a prostorové moznosti.
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potfeba dbat na esteticky vzhled. Nadoby je mozné realizovat i jako podzemni.

PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENI STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VC. URBANISTICKYCH

A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANNY KRAJINNEHO RAZU

Vymezené plochy jsou plochy bydleni v rodinnych domech (RD) a plochy bydleni v bytovych domech
(BD).

El. PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB

Byly stanoveny stavebni ¢ary vymezujici prostor, ve kterém mulze byt umisténa hlavni stavba pfi
dodrzeni ostatnich podminek. Stavebni ¢ara zavazna - zastavba resp. hlavni stavebni objem musi dodrzet
stavebni ¢aru v celém svém pribéhu (nesmi nikde pfesahovat ani ustupovat). Stavebni ¢ara neprekrocitelna
- zastavba nesmi pfekrogit tuto ¢aru smérem do vefejného prostoru, avSak nemusi byt dodrZzena jednotna
stavebna ¢ara v celém svém prubéhu. Stavba musi mit rovnobéznou uliéni fasadu se stavebni ¢arou.
Vykonzolované ¢asti staveb mohou pfesahnout prostor vymezeny stavebnimi ¢arami. Stavebni Cary jsou
stanoveny ve vykresové Casti vzdalenosti od uliéni cary.

Pro vS8echny plochy je zavazna parcelace zobrazena v grafické ¢asti, rozdélovani pozemkl se
nepfipousti. Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) se slu¢ovani pozemkl nepfipousti.

E2. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB

Pocget podzemnich podlaZi neni omezen. Je stanovena miniméalni a maximalni vy8ka zastavby. Pro
plochy bydleni v rodinnych domech (RD) se minimalni vySka z&stavby pohybuje do 2 nadzemnich podlazi.
Pokud neni v grafické ¢asti minimalni vySka zastavby popsana, neni uréena. Pro plochy bydleni v bytovych
domech (BD) se minimalini vySka zastavby pohybuje od 2 + ustupujici nadzemnich podlazi do 3 nadzemnich
podlazi.

Podzemni podlazi je definovano dle normy CSN 73 4301, kde je za podzemni podlaZi povazovano
kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast nize nez 800 mm pod nejvyssi urovni
pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Ustupujici podlazi musi mit zastavénou plochu max. 70 % zastavéné plochy podlazi pod ustupujicim
podlazim.

Pro jednotlivé pozemky je stanoveno procento maximalni zastavéné plochy pozemku a minimalni
procento nezpevnénych (zatravnénych) ploch. Zastavéna plocha pozemku je definovana v §2 ¢&l. (7)
stavebniho zakona.

Oploceni v plochach bydleni v rodinnych domech (RD) je stanoveno do vysky max. 1,8 m. Pro
plochy bydleni v bytovych domech (BD) je regulativ oploceni totozny jako pro plochy bydleni v rodinnych
domech avSak &asti pozemku, které neslouzi jako pfedzahradky, nesmi byt oploceny a pak budou feSeny
jako vefejné pristupna parkova plocha.

V ramci naslednych Fizeni musi byt respektovany zasady nakladani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce Stfedoceského kraje.

F. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A

TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

F1. PODMINKY PRO NAPOJENiI NA VEREJNOU DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni lokality na stavajici komunikaci, resp. silnici 111/2421 bude v souladu s podminkami vstupu
do komunikace a provedeni stavby uréené spravcem komunikace (KSUS Stfedogeského kraje).

Vjezdy na pozemky jsou jiz realizovany jako stavajici, u nové navrzenych parcel pevné dané pro
plochy bydleni v rodinnych domech (RD) se umistuji dle znacky. Jedna se vzdy o dva sdruzené vjezdy, které
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jsou umistény v prostoru od spole¢né hranice pozemku do vzdalenosti 3,5 m, v odivodnénych pFipadech do
vzdalenosti 6,0 m pouze za podminky, Ze tim neni vylouCeno zfizeni parkovaciho stani ve vefejném
prostranstvi dle grafické ¢asti. Plovouci viezdy na pozemky ploch pro bydleni v rodinnych domech (RD) a pro
bydleni v bytovych domech (BD) se umistuji dle znacky, ktera urCuje stranu pozemku, kde bude vjezd
umistén. U bloku BL 12 se jedna o orientacni polohy a pocty vjezd(, které mohou byt ménény.

Samostatné stojici jednotlivé nadzemni garaze Ize realizovat pouze v plochach bydleni v rodinnych
domech. V plochach bydleni v bytovych domech (BD) budou parkovaci stani umisténa jako sou¢ast hmoty
objektu.

Inzenyrské sité budou pfednostné ukladany do komunikaci. Odvodnéni vefejnych prostranstvi
a komunikaci bude feSeno do destové kanalizace. Je nutné koordinovat napojeni na navazujici dopravni
infrastrukturu jak z hlediska $irky uli¢niho profilu tak z hlediska vy$kovych poméru.

F2. PODMINKY PRO NAPOJENI NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovano domovnimi pfipojkami, ukon&eni pfipojek
je predpokladano ve vodomérnych Sachtach za hranicemi pfipojovanych pozemkd, popf. v pfipojovanych
domech za prostupem obvodovou zdi. Pfipojky budou napojeny na fad pomoci navrtavacich pasu. Za
mistem napojeni budou osazeny uzavéry — Soupatka ovladana pomoci zemnich souprav.

PFipojky splaskové kanalizace budou napojeny na stoky pomoci odbockovych tvarovek a budou
ukoncéeny v reviznich $achtach za hranicemi pfipojovanych pozemkl. Dale budou pokradovat domovni
svody objektu.

Destové vody spadlé na parcely rodinnych dom( budou likvidovany v ramci téchto parcel, budou
jimany a vyuzity pro zavlazovani zelené. Odvadéni destovych vod z ulic a vefejnych ploch z pfevazné &asti
uzemi bude pomoci destové kanalizace zausténé do retenni nadrze s regulovanym odtokem max. 10 I/s,
dale vedenym do destové kanalizace. Pro mensSi plochy ulic, které nelze napojit do retenéni nadrze, jsou
navrzeny vsakovaci vrty s mensimi retenénimi objekty. Odtoky z retenénich objektl budou vedeny do
vsakovacich vrtl hloubky 10 — 14 m. Na deStové kanalizaci jsou tedy navrZzeny revizni Sachty, retencni
objekty a vrty pro vsakovani destové vody.

Plynovodni pfipojky budou napojeny na STL plynovod navrtavacim pfipojkovym T-kusem. PFipojky
budou ukon&eny hlavnim uzdvérem plynu v domovnim pilifi, kde bude kromé& hlavniho uzavéru osazen
rovnéz regulator a plynomér.

Nové navrhované kabelové trasy NN 0,4 kV budou smy&kové napojeny v pfipojkovych a
elektromérovych skfinich jednotlivych odbérateld, které budou umistény v integrovaném pilifi na hranici
pozemku. Domovni rozvod elektrické energie bude veden z elektromérového rozvadéce.

Jednotlivé stavby budou napojeny telekomunikaénimi rozvody prostfednictvim kabel( napojenych z
ucastnického rozvadéce-

Trasy technické infrastruktury jsou navrzeny v novych komunikacich podél pfipojovanych parcel,
v soubé&hu tedy navrhovany STL plynovod, vodovod, splaskova a destova kanalizace a vedeni elektrické
energie. Kfizeni a soub&hy s projektovanymi a stavajicimi inZenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Je nutné koordinovat napojeni na navazujici technickou infrastrukturu jak z hlediska vy$kovych
pomérl, tak napojovacich mist. Zejména z dlvodu vymezeni hranice feSené plochy, kdy napojovaci misto
obsahuje pouze ¢astecnou Sifi uli¢niho profilu nikoli celou, jak by bylo logickeé.

G. PODMINKY PRO ZMENU VYUZITi UZEMi

Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vyuziti Gzemi.

H. PODMINKY PRO ZMENU VLIVU UZIVANi STAVBY NA UZEMIi

Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi.

. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Podminky pro ochranna pasma vodovodl a kanalizaci jsou dana predpisem ¢&. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a
kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Podminky pro ochranna a bezpec¢nostni pasma plynovodl a rozvodl elektrické energie jsou dana
predpisem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky pro ochranna pasma telekomunikacnich vedeni a zafizeni jsou dana predpisem C¢.
127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Resena plocha se nachazi v ochranném pasmu letisté Praha — Ruzyné. V naslednych fizeni musi
byt toto ochranné pasmo respektovano dle pfedpisu €.49/1997 Sb. Zakona o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona &. 455/1991 Sb., o zZivhostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Je nutné akceptovat podminky archeologického priizkumu rané stfedovékého pohrebisté Zalov, viz
dokument ,Uzemni studie vefejnych prostranstvi Roztoky-Zalov, prvni etapa, 2017.09.

PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO

PROSTREDI

Uzemni studie navrhuje oddilnou kanalizaci a stanovuje podminky odvodu destovych vod v bodé
nakladani s deStovymi srazkami v bodé D.4.1.2. Z hlediska ochrany vefejného zdravi bude v navazujici
dokumentaci staveb zajist&no nepfekrofeni maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Uzemni studie stanovuje podminky pro odpadové
hospodarstvi v bodé D.4.1.7.

K. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO

SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V regulaénim planu nejsou vymezeny pozemky Uzemniho systému ekologické stability. ReSena
plocha neni témito prvky dotena.

L. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNIi OCHRANU

Nejsou stanoveny zadné zvlastni podminky nad ramec platnych pfedpist pro ochranu vefejného
zdravi a platného krizového planu Stfedoceského kraje. Regulacni plan neuréuje v feSené ploSe budovani
stalych krytl pro potfeby civilni ochrany. Jako doc¢asné ukryti budou slouzit podzemni podlazi novych
objektd. Pro dogasné ubytovani a skladovani materialu civilni obrany bude vyuZita matefska $kola Zalov
a zakladni Skola. Zdravotni zabezpeceni zajiStuje Méstskd nemocnice v Roztokdch a zdravotni stfediska
obvodnich a specializovanych lékard. V pfipadé znehodnoceni zdrojl pitné vody bude zajiSténo nahradni
zasobovani pomoci cisteren nebo balené vody. Pro zfizeni humanitarni zakladny bude slouzit matefska
Skola &i zakladni Skola. Pozarni ochrana je popsana v bodé D.4.1.3.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A VYMEZEN| POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby s mozZnosti vyvlastnéni jsou, v souladu s navrhem uUzemniho planu,
vymezeny ve vykresu P.02 Vefejné prospé&dné stavby, opatieni a asanace. Jedna se vyhradné o stavby
dopravni a technické infrastruktury, konkrétné se jedna o rozsifeni ulice Za Cihelnou (zamér ,D02, D03%) a
protazeni ulice Borkovského (zamér ,D01%). Uzemni studie jako nezavazny Uzemné planovaci podklad
nemuze byt zavaznym podkladem pro vedeni vyvlastiiovaci fizeni, to mize byt az zavazna uzemné
planovaci dokumentace, zde tedy vymezené verejné prospésSnych staveb v novém tzemnim planu Roztoky
a v nasledné pofizenim regulaénim plochu pro tuto lokalitu. V méfitku uzemni studie se jedna ¢asti p.p.C.
3014/8, 3014/4, 3014/1 a 2996/8 v k.u. Zalov coby ploch pro rozsiteni ul. Za Cihelnou. Dale pak &asti
pozemku ¢.parc. 3028/74, 3028/7, 3028/773028/78, 3028/79 v rozsahu dle vykresu P.02.
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Navrh Uzemni studie nevymezuje vefejné prosp&sna opatieni, pozemky pro asanaci ani nenavrhuje
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, pro které Ize uplatnit moznost vyvlastnéni.

N. VYMEZEN|i VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni studie navrhuje plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prava ve prospéch mésta
Roztoky, a to v rozsahu ploch navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, v rozsahu dle
vykresu P.02. Konkrétné se jedna o pozemky ¢.parc. 3028/7, 3074/73, 3028/74, 3028/76, 3028/77, 3028/78,
3028/79, 3028/273, na nichz jsou umistény nové plochy verejné zelené.

O. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Vzhledem k tomu, Ze zmény v Uzemi na sebe nenavazuji plosné Ize je realizovat nezavisle na sobé.
Konkrétné se jedna o:

e Uprava konce komunikace Borkovskéhoho, v&. souvisejiciho zasitovani musi byt ve stejném
Case jako vytvoreni plochy VZ kolem stavajici trafostanice.

e Napojeni ulic Krompolcova, Sv. Ludmily, Bofivojova je podminéno realizaci ulice Za cihelnou
vedouci podél severni hranice feSeného uzemi. Dopravni napojeni v sou¢asné dobé slepych ulic
(Krompolcova, Sv. Ludmily, Bofivojova) Ize realizovat soubé&zné s Upravami ulice Za cihelnou
v navaznosti na realizaci komunikaci v &asti Horni Zalov.

e Zkapacitnéni a rozsifeni prijezdného profilu ulice Za cihelnou ve vychodni &asti GUzemi Ize
realizovat rovnéz samostatné.

e Realizace ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené budou probihat soubézné s realizaci
pfimo souvisejicich staveb pro bydleni nebo pro obanskou vybavenost.

P. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI
Textova ¢ast izemni studie obsahuje 13 stran textu.

Graficka ¢ast izemni studie obsahuje tyto vykresy:

P.01  Hlavni vykres M 1:500
P.02  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:500
P.03  Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:500
II.-A Koordinacni vykres M 1:500
II.-B Vykres SirSich vztah( M 1:5 000
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