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3. Definice pojmu

Stavebni pozemek

Pozemek nebo jeho cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urceny k umisténi staviy
Uzemnim rozhodnutim nebo regulacnim pladnem (§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona).
Stavebni pozemky v rdmci feseného Uzemi jsou popsdny v Tabulce stavebnich pozemku
(Pfiloha €.2).

Hlavni zastavitelnd plocha

Hlavni zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi objektu hlavnino a
pfipustného vyuziti. Pokud je na pozemku tato plocha vymezena, objekt hlavniho a
pfipustného vyuziti nesmi prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro viechna
podlazi. Mimo hlavni zastavitelnou plochu mohou vystupovat pouze architektonické prvky
typu stfiska nad vstupem, slunolamy, presah stfechy atd. o max. 0,4 m.

Doplhkovd zastavitelnd plocha

Doplnkovou zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi objektu doplrikového
vyuziti. Pokud je na pozemku tato plocha vymezena, objekt doplinkového vyuziti nesmi
prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro pUdorysny promét vsech casti objektu.

Hlavni zastavénd plocha

Zastavénd plocha objektem hlavniho a pripustného vyuziti. V souladu s § 2 odst. 7
stavebniho zdkona je to plocha ohrani¢end pravouhlymi prdméty vnéjsino lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a
arkyr0 se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi Earami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Edsti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.

Doplnkovd zastavénd plocha

Zastavénd plocha objekty dopliikového vyuziti, definice dle § 2 odst. 7 stavebniho
zAkona s upresnénim a doplnénim definice dle predchoziho odstavce.

Upresnéni a doplnéni definice zastavéné plochy (hlavnii doplikové) pro potreby
tohoto RP:

Do zastavéné plochy stavby se nezapocitdvaji nepodsklepené terasy a vnéjsi oteviend
schodisté, pod nimiz nejsou uzaviené prostory urCené k ucCelovému vyuziti.

Dodate&né zatepleni staveb vnéjsimi izolacnimi a fasadnimi vrstvami se nepovazuje za
navyseni zastavéné plochy stavby.

Podzemni stavby a podzemni Casti staveb se nezapoditavaiji do zastavéné plochy stavby,
pokud vrchnim licem stavebni konstrukce nevystupuji vyse nez Tm nad pdvodni rostly terén.

ZAPOCGITANO | NEZAPOGITANO
do zastavéné plochy i do zastavéné plochy
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Zastavénost hlavnim objektem

Pomér hlavni zastavéné plochy a plochy stavebniho pozemku.

Zastavénost doplnkovym objektem

Pomér doplnkové zastavéné plochy a plochy stavebniho pozemku.

ZPu - maximdlni hlavni zastavénd plocha

Urcuje maximdini hodnotu hlavni zastavéné plochy v m2.



ZPb - maximdlni doplnkovd zastavénd plocha

Urcuje maximalni hodnotu doplfikové zastavéné plochy v m2,

PZ - Minimdlni pozadovand plocha zelené

Celkovd plocha nezpevnénych prirodnich a prirodé blizkych ploch v m? (zatravnéné
plochy, z&hony, stromy, kefe, malé vodni plochy a dalsi prvky zahradni architektury, ...,
nezapocitdvaiji se plochy zpevnénych i nezpevnénych cest a parkovacich stani,
zatravnovaci tvarnice, bazény, terasy, ... ). Zapoclitdvaji se ozelenéné ndsypy na strechdch
podzemnich staveb a podzemnich Cdsti staveb, pokud plynule navazuji na okolni
ozelenény terén.

Minimdini pozadovany koeficient zelené

Pomeér minimdini pozadované plochy zelené a plochy stavebniho pozemku.

Stavebni ¢dra

Pro viechny stavebni Cdry vymezené regulacnim pldnem plati ndsleduijici:

Fasada hlavniho objektu musi byt umisténa na stavebni Cdre, ale nemusi vyuZit celou
délku stavebni Cary (stavebni Edra oteviend). Umisténi fasddy nemusi respektovat stavebni
caru na maximalné 30% délky ulicni fasady (kryté zavétii atd.). Ddle mohou pred stavebni
¢aru (mimo zastavitelnou C¢dast stavebnich pozemkd) predstupovat architektonické prvky typu
stfiSka nad vstupem, slunolamy, presah stfechy atd. o max. 0,4 m.

Stavaijici stavebni cara

Je ur¢ena polohou fasddy objektld smérfujici do ulice ve stabilizovanych plochdch.

Nadzemni podlaZi (pfevzato z CSN 73 4301)

Kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici Cdasti vyse nebo rovno 800
mm pod nejvyssi Urovni prilehlého terénu v pdsmu sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Podzemni podlaZi (pfevzato z CSN 73 4301)

Kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici Casti nize nez 800 mm
pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Ustoupené podlazi

PodlaZi ur¢ené k Ucelovému vyuziti, umisténé nad poslednim béznym nadzemnim
podlazim, jehoz svislé obvodové stény (fasddy) jsou oproti obvodovym sténdm bézného
nadzemniho podlazi posunuty o min. 2,5 m dovnitf pddorysu stavby. Tato podminka plati pro
ulicni fasddu, ustoupeni ale mize byt aplikovdno i na ostatni fasédy, zde jiz o libovolnou
vzddlenost.

Podkrovi (pfevzato z CSN 73 4301)

Pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k Ucelovému vyurziti.

RozZmeény v m

5,0m

UPRAVENY TEREM

CHODMNIK

4. Vymezeniieseného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi zahrnuje oblast prevdzené stabilizované stavaijici vilové
zAastavby v k. U. Roztoky u Prahy, v Cdsti zvané Tiché Udoli a v bezprostrednim okoli.

Je vymezeno na vychodni strané Zeleznicnim koridorem 1. stupné Praha — D&C&in, na
severni strané je vymezeno stavaijici zastavbou na hrané svahu severni strany Udoli. Na jizni a
Castecné zdpadni strané vymezuje fesené Uzemi prirodni rezervace Roztocky hdj.
Komunikaéni sit predstavuiji ulice Tiché Udoli, Na Beliné a Riegrova.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena v grafické cdasti dokumentace regulaénino
planu. Parcely jsou vypsdny v priloze textové Cdasti ,Identifikace parcel v feSeném Uzemi*.

5. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

5.1. Podminky pro vymezeni pozemku

Regula&ni plan respektuje stavaiici parcelaci. Uzemi je rozdéleno na stavebni pozemky.
Stavebni pozemky se ddle déli na Rozvojové plochy a Stabilizované plochy.

Déleni pozemkU za Ucelem umisténi novych rodinnych domud nebo jinych hlavnich
staveb bude navrhovdno pouze ve vyjimecnych a odUvodnitelnych pfipadech. Vyméra noveé
vzniklych pozemkd nebude mensi nez 1500 m2. Tato minimdlni vyméra platii pro pozemek
s pfipadnym stévajicim rodinnym domem.

Regulacni pldn vymezuje rozvojové plochy Z1 az 214 (specifikace v Edsti 5.3.2)



5.2. Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky pro vyuziti pozemkd vychdzi ze stavajiciho funkénino vyuziti v platném
Uzemnim pldnu a jsou regulacnim pldnem ddle zpresnény.

Vyuziti pozemku:

V souladu s platnym UP je navrzeno ndsledujici vyuziti pozemkd:

Bydleni

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyufZiti:
- zafizeni maloobchodu a verejného stravovani - slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi,
- nerusici zafizeni lehké vyroby a sluzeb - slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi,
- ubytovaci zarfizeni typu rodinného penzionu,
— zahradnictvi,
- nezbytné a souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury,

- vodni dila, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, stavby pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srdzkovych vod.

Nepripustné vyuZiti:

- jakékoli vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuzitim,

Doplnkoveé vyuziti: gardz, pristresek, pergola, bazén, altdn, kllna, sklenik a podobné zahradni
stavby,

Obcanské vybaveni

Hlavni vyuZiti:
— muzeum, materskd skola.
Pripustné vyufZiti:
- bydleni, chrdnéné bydleni,
- |ékarské ordinace,
- spolkové zdjmové prostory, expozice,
- ostatni nerusici zarizeni lehké vyroby a sluzeb,

- nezbytné a souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury,

- vodni dila, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, stavby pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srdzkovych vod.

Nepripustné vyuZiti:

- jakékoli vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuzitim,

Doplnkové vyuziti: gardz, pristresek, pergola, bazén, altdn, kilna, sklenik a podobné
zahradni stavby.

Obcanské vybaveni - nemocnhice

Hlavni vyuZiti:
— nemocnice.
Pripustné vyuZiti
- |ékarské ordinace,

or

- nezbytné a souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyufZiti:
- stavby pro vyrobu,

- jakékoli vyutziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Doplrikové vyuziti: gardz, pristresek, pergola, bazén, altdn, kilna, sklenik a podobné
zahradni stavby.

Verejnd zelen

Hlavni vyuZiti:
- parky,
- verejné pristupné zahrady
Pripustné vyufZiti:
- stavby a zafizeni nezbytné k Udrzbé prostranstvi, drobné stavby turistické infrastruktury,
- nezbytné a souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyufZiti:
- stavby pro bydleni,
- stavby pro vyrobu,

- jakékoli vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,



Verejnd prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
- verejnd prostranstvi méstského charakteru,
- nezbytnd a souvisejici technickd a dopravni infrastruktura.
Pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni nezbytné k Udrzbé verejnych prostranstvi, drobné stavby turistické
infrastruktury, méstsky mobilidr.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni,
- stavby pro vyrobu,

- jakékoliv vyufziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Lesy
Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené k pinéni funkce lesa.
Pripustné vyufZiti:
- drobné terénni Upravy v souladu se z&konem o lesich,

- oploceni v souladu se zdkonem o lesich, souvisejici a nezbytnd technickd a dopravni
infrastruktura, pé&si trasy,

- vodni dila, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlep3uji odtokové poméry, stavby pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod, v souladu se zdkonem o lesich.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby pro vyrobu,

- jakékoliv vyufziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Ostatni zelen
Hlavni vyuZiti:
- sady a zahrady
- pfirodni nelesni spolecenstva.
Pripustné vyufZiti:

- drobné terénni Upravy,

- oploceni odpovidajici z&jmUm ochrany piirody (nenarusujici funkci biocentra), drobny
chov zvére, souvisejici a nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura, pé&si trasy,

- vodni dila, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, stavby pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby pro vyrobu,

- jakékoliv vyufziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Vodni tok

Hlavni vyuZiti:

- plochy plinici funkce vodohospoddiské, ekologicko stabilizacni, estetické a
krajinotvorné jako vyznamny krajinny prvek,

- vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospoddrstvi,

ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného razu.
Pripustné vyufZiti:
- drobné terénni Upravy,

- souvisejici a nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura,

- vodni dila, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové pomeéry, stavby pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby pro vyrobu,

- jakékoliv vyutziti, které by bylo v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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5.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporddani
staveb

5.3.1. Podminky pro umisténi a prostorove usporadani
staveb ve stabilizovanych plochdch:

Veskeré Upravy ve stabilizovanych plochdch nesmi navysovat kapacity (pocet
bytovych jednotek) stavaijicich objektd hlavniho vyuziti. Neni mozné umistovat nové objekty
hlavniho vyuZiti. Pfi demolicich a nasledném umistovdni novych staveb a zméndch staveb je
urcujici poloha stavajicino objektu na pozemku, neni potfeba presné dodrzet tvar zastavéné
plochy. Ddle je bezpodminecné nutné dodrzovat regulativy Pe, Ra, Re, Rc a Rk.

navrh - nepfijatelné reseni

\Il

stavajici stav navrh - pfijatelné feseni

/\

[ I B [\ /iy

stavajici stav navrh - pfijatelné feseni navrh - nepfijatelné reseni

Pro objekty hlavniho (a pripustného) vyuziti plati:

Pamdtkoveé chrdnéné objekty a pozemky Pp

Objekty oznacené jako Nemovité kulturni pamatky.

Veskeré zasahy do téchto objektd a pozemku je nutné fesit s prislusnymi dotcenymi
orgdny, regulacni pldn nestanovuje dalsi zpUsoby ochrany ani regulativy.

Requlativ Ra
Velké vily uprostred zahrady, které tvori zakladni prvek urbanistickych hodnot lokality.

U téchto objektd neni mozné navysovat a ménit zastavénou plochu hlavnim objektem.

Reqgulativ Rs

Mensi objekty ctici stavebni Cdaru, které tvori "kulisu" predchozimu typu a tim vhodné
doplnuji urbanistické hodnoty lokality.

V rédmci jakychkoliv Uprav je nutné respektovat stavaijici vysku domu (vztazeno na vysku
hfebene Ci atiku) a stavaijici stavebni (ulicni) Caru. Maximdlni podlaznost je stanovena na 1PP
+ 2NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi.

U stavebnich pozemkU vétsich nez 1500 m2 a se zastavénosti hlavnim objektem mensi
nez 10% je mozné zvétsit zastavénou plochu hlavnim objektem o maximdalné 10% z pUvodni
zastavéné plochy. Zdroven vyslednd zastavénost hlavnim objektem nesmi prekrocit 10%. U
viech stavebnich pozemku je viak mozné zvéfsit zastavénou plochu hlavnim objektem (je-li
mensi) az na 100 m2, nehledé na predchozi pravidla. Dot¢ené pozemky urcuje Tabulka
stavebnich pozemku (Piloha ¢€.2).

Requlativ Re

Objekty v "druhém pldnu" nebo méné vyrazné stavby bez vyraznéjsino viivu na
urbanistické hodnoty lokality.

Maximdlni podlaznost je stanovena na 1PP + 2NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi.

U stavebnich pozemkd vétsich nez 1500 m? a se zastavénosti hlavnim objektem mensi
nez 10% je mozné zvétsit zastavénou plochu hlavnim objektem o maximdiné 10% z pdvodni
zastavéné plochy. Zdroven vyslednd zastavénost hlavnim objektem nesmi prekrocit 10%. U
vsech stavebnich pozemkU je viak mozné zvétsit zastavénou plochu hlavnim objektem (je-li
mensi) az na 100 m2, nehledé na predchozi pravidla. DotCené pozemky urcuje Tabulka
stavebnich pozemku (Pfiloha &.2).

Requlativ Rk
Na pozemku byvalé Koliby (C.p. 1679 vEetné provozné souvisejicich pozemku) je
pripustnd pouze obnova aredlu s rozsahem zastavénych ploch a vyskou staveb obdobnym
pUvodnimu feseni lokality a obdobnym vyuzitim.

Pro objekty doplikového vyuiziti plati:

Mozné je umisfovat objekty doplnkového vyuziti o maximaini vysce 3 m. Objekty
doplnkového vyuziti je mozné umistovat v rdmci vymezené plochy - doplnkova zastavitelna
plocha, mimo tuto plochu je moziné umistovat pouze pristresky vyhovuiici regulativu P
(definice v &dsti 5.3.3).

Objekty doplnkového vyufziti je mozné realizovat do celkové maximdini zastavéné
plochy doplnkovymi objekty 5% a zdrover maximdiné 100 m2 na jednom stavebnim pozemku.
U viech stavebnich pozemku je viak mozné zvétsit zastavénou plochu doplikovymi objekty
(ie-li mensi) az na 30 m2, nehledé na predchozi pravidia.

Zavazné podminky pro stavby oploceni

Pro veskeré nové stavby a rekonstrukce oploceni v rdmcifeseného Uzemi na hranicich
stavebnich pozemkd a verejnych prostranstvi plati, Ze maximdaini vyska oploceni je uréena
vyskou stavajicino oploceni.



5.3.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb v rozvojovych plochdach

Pro objekty hlavniho (a pripustného) vyuziti plati:

Objekty hlavniho vyufZiti je mozné umistovat pouze na vymezenych plochdch - hlavni
zastavitelnd plocha, kterd je definovdna v ¢asti B.1 - Hlavni vykres.

Pri umistovdni a prostorovém uspordddni je nutné dodrzovat limity, které jsou vypsany
pro kazdou rozvojovou plochu zvidst v Tabulce rozvojovych ploch (Priloha €.1).

Pro novostavby v rozvojovych plochdch Z1 - 5 a 27 - 14 je vyzadovdna realizace gardze
uvnitf objektu pro minimdiné polovinu legislativné vyzadovanych odstavnych stani, parkovaci
stani navstévnikd je uvazovdno ve verejném prostoru. Soucinitel viivu stupné automobilizace je
1,5 (odpovidd poctu 600 osobnich aut na 1000 obyvatel).

Pro novostavby v rozvojové plose 26 (Maxmilidnka) je vyzadovdna realizace gardzi
uvnitf novostaveb objektl pro viechna legislativné vyzadovand odstavnd stani. V pripadé
rekonstrukce stavaijici vily na pozemku 44C budou tato sténi umisténa v novych samostatné
stojicich gardzich, Parkovaci stani navstévnikd musi byt umisténa na stavebnim pozemku.

Soucinitel vlivu stupné automobilizace je 1,5 (odpovidd poctu 600 osobnich aut na 1000
obyvatel).

Rozvojovd plocha 71 — ,,Na usedlosti 1“

Rozvojovd plocha se nachdzi na ulici Tiché udoli, na parcele 2325/1.
ZPy =170 m2, regulativ Ry ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 72 - ,,Na usedlosti 2"

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parcele 2325/2.

ZPy =110 mZ2, regulativ Ry ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha Z3 - ,,Pod Sakurou*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parcele 2315/1.

ZPn = 155 m?, regulativ Ry ( v Cdsti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 74 — ,,U Méstského parku*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parcele 2294.

ZPn = 250 m?, regulativ Rz ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 75 — ,Pod Hdjem*

Rozvojovd plocha se nachdzi na ulici Riegrova, na parcele 2377/1.

ZPu = 180 m?, regulativ Rsa ( v Cdsti 5.3.3).

Rozvojovd plocha Z6 — ,Maxmilidnka*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parceldch 2247, 2248, 2252 a
2253/1.

Pro nové vzniklé Cdasti stavebni parcely plati:

44q: 7Py = 237 m?2, Regulativ Rm ( v Cdsti 5.3.3),
44b: 7Py = 237 m2 Regulativ Rm ( v Casti 5.3.3),
44c: IPy = 228 m2 Regulativ Rm ( v Casti 5.3.3),
44d: ZPy = 274 m?2 Regulativ Rm ( v Casti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 77 — .U Z&dmku*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parceldch 2267/2, 2268/2, 2286/28.
ZPu = 165 m?, regulativ R1 ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 78 — ,.Riegrova*

Rozvojovd plocha se nachdzi na ulici Riegrova, na parceldch 2386, 2387, 2388/1,
2388/2.

Pro tuto rozvojovou plochu se stanovuje podminka prokdzdni spinéni hygienickych
limit0 hluku v rdmci fizeni o umisténi staveb pro bydleni.

ZPn = 135 m?, regulativ Ry ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 79 — Ve svahu"

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parceldch 2161, 2162/3, 2162/6.
ZPy = 145 m2, regulativ Raa ( v Cdsti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 710 — ,,Pod vinicemi*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché udoli, na parceldch 2206, 2207/1, 2207/7,
2207/8, 2207/9.

ZPH = 142 m?, regulativ Rz ( v Cdsti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 711 — .U Z&dmecku"

Rozvojovda plocha se nachdzi pobliz ulice Tiché udoli, pristupnd soukromou komunikaci,
na parceldch 2261/1.

ZPn = 202 m?, regulativ Ry ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 712 — .U Amdlky*

Rozvojovd plocha se nachdzi na ulici Tiché Udoli, na parceldch 2258, 2259.
ZPn = 163 m?, regulativ Rs ( v Casti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 7213 — .U Mé&stskych vil*

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiche Udoli, na parceldch 2189, 2190.
ZPu = 140 m2?, regulativ Rz ( v C&sti 5.3.3).

Rozvojovd plocha 714 — .U Unétického potoka"

Rozvojova plocha se nachdzi na ulici Tiché udoli, na parceldch 2310, 2306/4, 2306/5,
2308/1, 2308/2, 2308/3, 2286/48.



ZPn =221 m2?, regulativ Rs ( v Casti 5.3.3).

Pro objekty doplikového vyuziti plati:

Mozné je umisfovat objekty doplrkového vyuziti o maximdaini vysce 3 m. Objekty
doplnkového vyuziti je mozné umistovat v rdmci vymezené plochy - doplnkova zastavitelna
plocha, mimo tuto plochu je mozné umistovat pouze pristresky vyhovuijici regulativu P
(definice v Casti 5.3.3).

Objekty doplnkového vyufziti je mozné realizovat do celkové maximdini zastavéné
plochy doplikovymi objekty 5% a zdroven maximdiné 100 m2 celkem (vyjma rozvojové plochy
Z6) v rozvojové plose.

5.3.3. Prostorovd regulace - specifikace regulativd

Regulativ R;
Maximdalné 1PP + 2NP + podkrovi / ustoupené podlaZi.

Je urCena oteviend stavebni Cdra (fasadda musi byt umisténa na stavebni Care, ale
nemusi vyuzit celou délku stavebni Cdary). Nejvyse ve vysce V1 je nutné s objektem ustoupit —
Sikmou stfechou nebo ustoupenym podlazim. U Sikmé strechy je predepsdna sedlova
s orientaci stitem do ulice a maximdinim sklonem 45° bez valby nebo polovalby. Vyska V2 je

maximalni vyska hiebene &i atiky domu.

exvvs

navrhovaného objektu vztazeny k Urovni pUvodniho terénu.

vyskova limita _b+_‘|\1/,2ooo
o
G
+6,800
_ w1
o 3
© ‘g
S
0.000
i

__, zastavitelna plocha ‘
J

Regulativ R2
Maximdlné 1PP + 2NP + podkrovi / ustoupené podlazi.

Neni urcena stavebni cara. Nejvyse ve vysce V1 je nutné s objektem ustoupit — Sikmou
sttechou nebo ustoupenym podlazim. U sikmé stiechy je predepsdna sedlovd (u domd na
spolec¢né hranici stavebnich pozemkd muize byt pultovd) s maximdalnim sklonem 30° bez
polovalby. Vyska V2 je maximdalini vyska hfebene &i atiky domu.

exvs

navrhovaného objektu vztazeny k Urovni pUvodniho terénu.

+12 000

vysSkova limita
. - V2
<
+8 000
— V1
® 3
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_ zastavitelna plocha ‘
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Regulativ Raq
Maximdlné 1PP + 2NP + podkrovi / ustoupené podlazi.

Neni urcena stavebni cara. Nejvyse ve vysce V1 je nutné s objektem ustoupit — Sikmou
sttechou nebo ustoupenym podlazim. U Sikmé stfechy je pfedepsdna sedlovd s maximdinim
sklonem 30° bez polovalby. Vyska V2 je maximdlini vyska hfebene &i atiky domu.

exvs

navrhovaného objektu vztazeny k Urovni pUvodniho terénu.

vySkova limita

fasada

0,000
' "

__ zastavitelna plocha |

Regulativ R3
Maximdalné 1PP + 1NP + podkrovi / ustoupené podlaZi.

Neni urcena stavebni cara. Nejvyse ve vysce V1 je nutné s objektem ustoupit — Sikmou
sttechou nebo ustoupenym podlazim. U Sikmé stfechy je pfedepsdna sedlovd s maximdinim
sklonem 45° bez polovalby. Vyska V2 je maximdini vyska hfebene i atiky domu.

e

navrhovaného objektu vztazeny k Urovni pUvodniho terénu.



vyskova limita ji-8,500

fasada

0
<

_ zastavitelna plocha ‘
< ‘

Regulativ Rzq

Maximdalné 1PP + 1NP + podkrovi / ustoupené podlazi.

Neni urcena stavebni ara. Nejvyse ve vysce V1 je nutné s objektem ustoupit — Sikmou
stfechou nebo ustoupenym podlazim. U Sikmé stfechy je predepsdna sedlovd s maximdalnim
sklonem 45° bez polovalby. Vyska V2 je maximdalni vyska hfebene &i atiky domu.

exvr

navrhovaného objektu vztazeny k Urovni pdvodniho terénu.

vySkova limita f-18;00

+6,000

fasada

__, zastavitelna plocha |

—

Regulativ Rm
Maximdalné 1PP + 2NP + podkrovi.

Je pripustné déleni na pozemky pro max. 4 rodinné domy, z toho jednim domem bude
rekonstruovany objekt vily .p. 124 a 3 domy budou nové.

Neni urCena stavebni cara. Jednotlivé objekty nepresdhnou vysku stavajicino objektu
vily €.p. 124 a budou mit stejny sklon strechy. Ostatni prostorové regulativy (maximdalni hlavni a
doplikovd zastavénd plocha, minimdini plocha zelené) jsou pro jednotlivé stavebni pozemky
obsazeny v tabulkové priloze, pficemz je splnén zakladni pozadavek na min. 70 % podil zelené
v souhrnu vsech 4 stavebnich pozemkd.

Regulativ P - pristresek

Neni uréena stavebni ¢dra. PristreSek musi v celnim i bo&nim pohledu splnovat
ndsledujici regulaci: mimo nezbytnych svislych a zavétrovacich konstrukci nesmi pristreSek
presdhnout srafou vymezenou plochu.

exvs

vyskova limita +2,700
2 +1.800
o

Zavazné podminky pro stavby oploceni

Pro veskeré nové stavby a rekonstrukce oploceni v rdmcifeseného Uzemi na hranicich
stavebnich pozemk( a verejnych prostranstvi plati limit maximdini vysky 1,8 m nad uliéni Urovni
upraveného terénu. Pevné a neprihledné materidly na podezdivkdch mohou byt pouZity
pouze do vysky 0,6 m nad uliéni Urovni upraveného terénu. Konstrukce sloupkd mohou tvorit
max. 10 % plochy prihledné cdasti oploceni. Neprihledné Cdasti vyplni (napf. dievéné listy a
lamely) mohou tvofit max. 50 % plochy prihledné cdasti oploceni.

Pfiklady moznych fezu domy

vyskova limita ; ySkova limita ;
b - vz W Y/
-\ 1-\1
o 3 S
E ~m 0
w w w0
& & 8
= = S
0,000 0,000
1 1
zastavéna plocha zastavéna plocha

vyskova limita vyskova limita ;
12

\
\
/

V1

boéni fasada \

uliéni fasada
boéni fasada

0,000 0,000

zastavéna plocha zastavéna plocha
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6. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

6.1. Verejna prostranstvi

Nejsou navrzena novd verejnd prostranstvi, stavaijici vefejnd prostranstvi jsou:
 mistni komunikace

« plochy verejné zelené — méstsky park a park pred parkovistém Koruna

6.2. Dopravni infrastruktura

Reseni dopravniho prostoru definované v &dsti B.2 - Dopravni infrastruktura uréuje
zAkladni principy uspordddni a bude ddle zpresnéno v navazujicich stupnich projektové
dokumentace. V rdmci projektovych praci mize byt ndvrh ménén za predpokladu dodrzeni
ndsledujicich pravidel:

V celém Uzemi je nutné zachovdani minimdiné jednostranného chodniku (prip.
nepojizdné Cdasti Useku komunikace bez vyskového clenéni) o minimdini Sifce 2 m, pripadné
minimalné 1,5 m v nejuzsich cdastech ulicniho profilu. Minimdini délka Useku komunikace bez
vyskového Clenéni je 25 m (méreno na komunikaci Tiché Udoli nebo Riegrova, nepoditaji se
Useky na bocnich slepych ulicich). Umisténi zmén Urovni vozovky je z&dvazné v toleranci oprofi
ndavrhu +/- 10 m v zdvislosti na konkrétnim feseni technické infrastruktury, umisténi viezdd
apod.

V casti 1:

- parkovisté na konci ulice Tiché Udoli pro 15 - 22 parkovacich stdni - Usek komunikace
bez vyskového clenéni,

- 8 - 14 parkovacich stani mimo parkovisté na konci ulice Tiché Udoli.

V casti 2:

- podobu slepé ulice priléhaijici k p.C. 2194/2 koordinovat se z&dmérem Uprav tohoto
pozemku,

- pocet parkovacich stani 16 - 25.

V casti 3:
- pocet parkovacich stani 7-11.
V éasti 4:
- rekonstruovand ¢ast komunikace, RP zde nenavrhuje Upravy.
V casti 5:
- pocet parkovacich stdni 8 - 12.
V Casti 6:
- kruhovy objezd na kfizovatce ulic Riegrova a Bélina umoziujici oto&eni minibusu

- pocet parkovacich stani 9 -15

-Usek komunikace bez vyskového Clenéni na konci ulice Riegrova potencidiné také
slouZi jako parkovisté k zadmeéru inline stezky pokracuijici ulici Riegrova (z&mér v RP nezakreslen).

Trasy komunikaci jsou vymezeny v rdmci stavaijicich verejnych prostranstvi, jejich
situovdni je patrno z grafické prilohy. Redeni komunikaci je mimo vy3e uvedenych zdvaznych
prvkU ilustrativni a bude ddle feseno v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Lokalita je dopravné napojena na okoli kfizovatkou na ulici Nadrazni. Z tohoto mista se
sit freSeného Uzemi déli T - kfizovatkou na vétev ulice Tiché Udoli a na ulici Riegrova. Obsluznd
komunikace v ulici Tiché Udoli se déli na dalii podruiné obsluzné komunikace - ul. Unétickd a
Svojsikovy sady. Z oblsuzné komunikace v ulici Riegrova se oddéluje dalsi podruznd obsluznd
komunikace, ulice Bélina.

Pro zklidnéni dopravy v ulici Tiché Udoli a Riegrova na doporuc¢enou rychlost max.
30km/h je navrzeno lokdini zvyseni jizdniho pruhu na Urovern chodniku ve vybranych Usecich a
v okoli kfizovatek. Tato mista je vhodné odlisit také materidlové, doporucen je didzdény
povrch.

Komunikace, které jsou odbockami z ulice Tiché Udoli a Riegrova jsou doporuceny k
Upravam v kategorii D1 jako obousmérné komunikace se smisenym provozem aut a pésich.

V rdmci verejného prostoru jsou orientacné a smérné navrzena vyznacend parkovaci
stani v pfim&feném rozsahu. Na konci ulice Tiché Udoli u objektu Maxmilidnka a u méstského
parku jsou vymezena mensi verejnd parkovisté, kterd spolu s parkovistém na kfizovatce Tiché
Udoli — Riegrova tvofi zachytnd parkovité pro celé Uzemi. Tato stani by méla byt vyuzivéna
jako kratkodobd.

Pro novostavby v rozvojovych plochdch Z1 - 5 a Z7 - 14 je vyzadovana realizace
parkovacich stdni na pozemku pro minimdalné polovinu legislativné vyzadovanych odstavnych
stani. Kapacitu parkovacich stani navstévnikl obytné zdstavby v rozvojovych obytnych
plochdch je tfeba také zahrnout do vypoctu celkové potreby stani a fesit na viastnich
stavebnich pozemich. Pouze pro navstévniky obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a
okolnich pfirodnich ploch je mozné uvazovat s kratkodobymi parkovacimi misty umisténymi
ve vefejném prostoru. Soucinitel vlivu stupné automobilizace dosazovany do vypoctu dle
z&vazné CSN 736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci* je stanoven na 1,5 (odpovidd poc&tu
600 osobnich aut na 1000 obyvatel).

Pro novostavby v rozvojové plose 26 (Maxmilidnka) je vyzadovdana realizace gardzi
uvnitf novostaveb objektl pro viechna legislativné vyzadovand odstavnd stani. V pripadé
rekonstrukce stavaijici vily na pozemku 44C budou tato stdni umisténa v novych samostatné

or

stojicich gardzich, Parkovaci stani navstévnikd musi byt umisténa na stavebnim pozemku.

Charakter stabilizované plochy bez novych ndrokd a neménnych dochdzkovych
vzddlenosti negeneruje nové pozadavky na hromadnou dopravu. Stavajici obsluha Uzemi
infegrovanym dopravnim systémem je dostatecna.

Podél Unétického potoka je navrzena cyklotrasa v rdmci trasy Prazské kolo (trasa &.
A50), kterd umisfuje cyklistickou dopravu mimo motorovou komunikaci.

Doprava v klidu

Z dOvodu zajisténi lepsi prijezdnosti a dopravni bezpecnosti ulice Tiché Udoli a
vzhledem ke Spatnym sitkovym parametrdm regulacni pldn stanovuije, ze v rdmci budouciho
dopravniho feseni bude zqjisténo, ze v rdmci celého feseného Uzemi bude parkovani
povoleno pouze na vyznacenych stanich. Toto opatfeni bude stimulovat viastniky nebo
provozovatele prilehlych nemovitosti k vyuzivani viastnich pozemkU k zajisténi a vyuzivani
ploch pro dopravu v klidu.



Soucdsti prostorovych regulaci je zaroven moznost budovat nové gardze nebo
odstavnd a parkovaci stdni na stavebnich pozemcich a uvnitf staveb podle danych pravidel,
vCetné moznosti podzemnich staveb nezapocitdvanych do zastavéné plochy.

Na konci Tichého Udoli je navrzené verejné parkovisté pro ndvstévniky prirodni
rezervace Roztocky hd;.

6.3. Technicka infrastruktura
Trasy inzenyrskych siti jsou v naprosté vétsiné pripadi v rdmci stavajicich komunikaci.
V ulici Riegrova a v ulici Bélina bude zbudovdan novy kanalizaéni fad.

V sousedstvi lokality Maxmilidnka bude rekonstruovdno odvodnéni desfovych
odpadnich vod ze stavaijici strouhy, kterd konci pobliz obratisté na konci ulice Tiché udoli.
Konkrétné bude provedena rekonstrukce nadtoku a odpadu. Odvodnéni je zausténo do
Unétického potoka.

V ulici Tiché Udoli se pocitd s generdini rekonstrukci vodovodniho fadu. Bude zvysen
prOmeér frubek z DN80 na DN100. Stavba bude koordinovéna s rekonstrukci a Upravami
povrchU v rdmci feseni dopravni infrastruktury tak, aby byly minimalizovéany ndklady realizace
a omezeni v prubéhu stavebnich praci.

Pfi zpracovani dalsich stupnl projektové dokumentace je nutné zaijistit presné zakresleni
veskerych zafizeni do podrobnych situaci realizacnich dokumentaci a pfi zpracovani projektu
respektovat pozadavky spravcd téchto zafizeni, které vyplyvaji ze z&kona. Pred zapocetim
stavebnich praci musi investor zajistit vytyCeni veskerych podzemnich vedeni v feSeném Uzemi.

6.3.1. Zdsobovdni vodou

Ulice Tiché Udoli je z&sobovdana vodovodnim fadem DN 80 napojeného na DN 100
v ulici Nadrazni — Riegrova. Ulice Na Beéliné je napojena samostatnou vétvi na ulici Riegrova.
Vzhledem k nedostatecnému tlaku a malé vydatnosti s ohledem na zqijisténi potreby pozdrni
vody je viak nutnd rekonstrukce vodovodu na DN 100. Soucasné je v ndvrhu regulacniho
planu obsazend regulacni Sachta s ventilem CLA-WAL k automatickému zaijisténi
rovnomérného tlaku vody na konci fadu v Tichém udoli.

Realizace zamér{ v rozvojové plose Z6 - Maxmilidnka je podminéna rekonstrukci
vodovodu. Z hlediska technologickych ndvaznosti je také mozné zdsobovdani novych objektd
v plose Z6 fesit provizorné automatickou tlakovou stanici (ATS) a akumulaci denni spotreby
vody Vv zdsobniku pInéném v noc¢nich hodindch. Stavenistni technika pro realizaci zémérd v
plose 76 by totiz mohla mit negativni dopad na stav verejného prostranstvi ulice Tiché udoli,
které bude pravdépodobné kompletné upraveno pri rekonstrukci vodovodu.

6.3.2. Kanalizace desfova a splaskova

V fesené lokalité Tichého Udoli je vybudovdn cdastecné oddilny a CasteCné systém
pouze se splaskovou kanalizaci a pravdépodobné pfimym odvodnénim pozemkd do koryta
Unétického potoku.

Destovd kanalizace

Destovd kanalizace je feSena podpovrchovym vedenim pouze na zacdtku a na konci
Tichého Udoli s napojenim horni &asti do Unétického potoka. Spodni &dst je poté napojena na
kmenovou stoku s oddélovacem. Destovd voda ze spodni Casti je napojena na novée
zbudovanou vétev s vyusti do Uné&tického potoka pobiliz jeho Usti do Vitavy za koridorem
zeleznice ve sméru toku.

V lokalité Maxmilidnka doslo jiz nékolikrat k zatopé, kterd nevznikla povodniovymi
protoky v Unétickém potoce, ale soustted&nymi piivalovymi pritoky z levobfezniho Ubodi z
pozemkU "Na Dubecnici'. Z tohoto divodu byl vycistén zachytny piikop u cesty a obnoven
prevod vody do potoka. Pri blizsi rekognoskaci bylo zjisténo, Ze odpad z pfikopu rozhodné neni
v provozuschopném stavu a je nutné ho zrekonstruovat véetné natokového a vyustniho
objektu.

Podminkou stavby je:

Pro dimenzovdni zafizeni bude rozhodujici realizace zdrezO nad lesem pod jiznim
svahem pozemku Na Dubecnici,

Daldi opatfeni pro zachyceni a akumulaci srézkovych vod na tomto pozemku,

Jednd se o rizikové misto k provedeni velkych povodiiovych pritokd Unétického
potoka.

Odvodnéni ulice Riegrova a Na Béliné bude povrchovym zpUsobem, formou
odvodnovacich prikopU s moznosti zasakovdni, nebo formou trativod’ ve vsakovaci vrstvé.
Vieobecné bude pouzito zpUsobU odvodnéni blizkych prirodé s vyloucenim svedeni do
destové kanalizace nebo vystavby destové kanalizace pro Ucely odvodnéni komunikace.

Splaskovd kanalizace

Dle odhadu mUzZe byt na kanalizaci napojena cca 300 trvale bydlicich obyvatel. VEfsi
Cdast feSené lokality Tichého Udoli (ulice Tiché Udoli) mda funkéni splaskovou kanalizaci
napojenou a splasky svedenymi na COV Roztoky.

Odkanalizovani oblasti na pravém brehu Unétického potoka pied ndspem Zelezni¢niho
télesa bude provedeno kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace zausténé do splaskového
sbé&race z Tichého Udoli. Projekt musi vyresit problematicky pfechod potoka a odkanalizovani

.r

nemovitosti, které maiji splaskové svody vyvedeny na stranu k potoku.

6.3.3. Zasobovani plynem
Nejsou navrzeny Upravy ani nova vedeni. Konkrétni podminky pfipojeni budou sdéleny
na zAakladé zadosti o pripojeni k distribucni soustavé.

6.3.4. Zasobovani el. energii

Nejsou navrzeny Upravy ani nova vedeni. Konkrétni podminky pfipojeni budou sdéleny na
zakladé zadosti o pripojeni k distribu&ni soustave.

6.3.5. Spoje

Nejsou navrzeny Upravy ani nova vedeni. Konkrétni podminky pfipojeni budou sdéleny na
zakladé zadosti o pripojeni k distribu&ni soustave.

6.3.6. Nakladani s odpady

Komundini odpad je svdzen na urcené misto dle smluvniho zajisténi a v souladu s POH
mésta Roztoky. Kazdy objekt bude mit nddoby na domovni odpad, které budou umistény na
pozemku producenta odpadu. Nadoby na separovany odpad jsou umistény na zacdatku
Tichého Udoli, RP navrhuje na konci Tichého Udoli a u méstského parku dalsi plochu pro
umisténi separovaného odpadu.



7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru 0zemi
Podminky jsou definovdany funk&nimi a prostorovymi regulativy, obsazenymi pfislusnych
kapitoladch a tabulkdch vyroku regulacniho pldnu.
8. Podminky pro vytvdreni priznivého Zivotniho
prostredi
Priznivé Zivotni prostiedi je chrdnéno navrzenou regulaci, kterd vylucuje razantni zvyseni
zatizeni Uzemi novou vystavbou a zdroven zachovdva rozsah verfejnych prostranstvi.
9. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro
pozdrni ochranu

Regulacni pldn vylucuje takoveé vyuziti Uzemi, které by mohlo negativné ovlivnit verejnée
zdravi. Navrzené Upravy a objekty také neznamenaiji zvysené riziko z hlediska pozdrni ochrany.
Vzhledem k tomu, Ze regulacni pldn nenahrazuje zadnd Uzemni rozhodnuti, budou ndroky na
feseni pozadavkd pozdrni ochrany feseny v rdmci Uzemni a projektové dokumentace
konkrétnich zamérU a staveb.

10. Verejné prospésné stavby, verejné prospésnad
opatieni, stavby a opatreni k zajisfovani bezpecnosti
statu, plochy pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

V rédmci regulacniho pldnu je vymezena verejné prospésnd staviba — VPSO1 (Cesta
podél Unétického potoka, Uprava povrchl, provoz pé&sich a cyklistd). Uzemni rozsah a dopad
feseni do vlastnickych vztaht je patrny z grafické prilohy - vykres . B4 Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Verejné prospésné stavby dle § 170 odst. 1), pism. a) zdk. ¢.183/2006 sb.

VPS 01 — Cesta podél Unétického potoka, Uprava povrchl, provoz p&sich a cyklisto.

Verejné prospésnd opatreni dle § 170 odst. 1), pism. b) zdk. £.183/2006 sb.

Nejsou navrzena.

Stavby a opatreni k zgjistovani obrany a bezpecénosti stdtu dle § 170 odst. 1), pism. c)

z4k. €.183/2006 sb.

Nejsou navrzeny.

Asanace Uzemi dle § 170 odst. 1), pism. d) zak. ¢.183/2006 sb.

Asanacni zasahy predstavuji objekty na pozemich parc. €. 2323 - sbérné suroviny, a na
pozemku parc. Cislo 2324. Regulacni pldn doporucuje tyto pozemky pripoijit k aredlu
StredocCeského muzea - Braunerdv mlyn.

A-01 - objekt sbérnych surovin na pozemku parc. ¢. 2323

A-02 - objekt kamenictvi na pozemku parc.C. 2324

11. Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby dle § 170 odst. 1), pism. a) zdk. ¢.183/2006 sb.

Nejsou navrzeny.

Verejné prospésnd opatreni dle § 170 odst. 1), pism. b) zdk. £.183/2006 sb.

Nejsou navrzena.

Verejnd prostranstvi dle §2, odst. 1, pism.K), ast 4 zak. €.183/2006 sb.

Verejny park pred parkovistém Koruna na pozemcich 2323, 2324, 2331/2, 2335/1.

12. Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan
nahrazuje

Regulacni pldn Roztoky Tiché Udoli nenahrazuje Zzddné Uzemni rozhodnuti.
13. Udaje o poctu listt regulaéniho planu

24 listd - formdat A3
4 vykresy - rdzné formaty
20 list¥ - formdat A3
5 vykresu - rizné formaty

Textovd Cdst - vyrok
Grafickda cast - vyrok
Textovd East - oddvodnéni
Grafickd ¢dast - odOvodnéni

0w >



Priloha €. 1 Tabulka rozvojovych ploch

Cislo
rozvojové

oznaceni stavebniho

celkova plocha
stavebniho pozemku v

maximalni hlavni

maximalni

zastavénost hlavnim

maximalni doplrikova

maximalni
zastavénost

minimalni pozadovana

minimalni pozadovany

olochy pozemku 2 zastavénd plocha ZP objektem zastavéna plocha ZP ,, doplikovymi objekty plocha zelené PZ koeficient zelen&
71 82 2010 170 0,08 80 0,04 1508 0,75
72 81 600 110 0,18 54 0,09 420 0,70
73 78 1552 155 0,10 78 0,05 1164 0,75
z4 66 2492 250 0,10 100 0,04 1869 0,75
z5 104 1833 180 0,10 02 0,05 1375 0,75
Z6a 44A 1536 237 0,15 100 0,07 1052 0,68
Z6b 44B 2335 237 0,10 117 0,05 1751 0,75
Z6¢ 44C 1535 228 0,15 156 0,10 950 0,62
z6d 44D 2247 274 0,12 112 0,05 1683 0,75
77 955 1648 165 0,10 82 0,05 1236 0,75
78 103 1446 135 0,09 65 0,05 1085 0,75
z9 4 925 145 0,16 100 0,11 648 0,70
710 18 1416 142 0,10 71 0,05 991 0,70
711 105 2513 202 0,08 100 0,04 1885 0,75
712 46 1630 163 0,10 82 0,05 1223 0,75
713 11 706 140 0,20 35 0,05 494 0,70
714 75 1578 221 0,14 79 0,05 1184 0,75




Priloha €. 2 Tabulka stavebnich pozemku

ozn.

celkova plocha stavebniho

zastavénost hlavnim

zastavénost doplnkovymi

minimalni pozadovana

minimalni pozadovany

stavebniho pozemku hlavni zastavéna plocha . doplnkova zastavéna plocha sbiekty olocha zelens 077"
pozemku
1 1049 204 0,19 196 0,19 787 0,75
2 429 84 0,20 0 0,00 322 0,75
3 2934 168 0,06 83 0,03 2201 075
4 925 126 0,14 94 0,10 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
5 2123 222 0,10 0 0,00 1592 075
6 3569 534 0,15 60 0,02 2677 95
7 3010 302 0,10 110 0,04 2258 075
8 829 147 0,18 0 0,00 622 0,75
9 1873 330 0,18 0 0,00 1405 0,75
10 3117 206 0,07 55 0,02 2338 0,75
11 706 85 0,12 0 0,00 viz. Pfiloha ¢. 1 viz. Priloha ¢. 1
12 3354 291 0,09 0 0,00 2516 0,75
13 2867 294 0,10 40 0,01 2150 95
14 572 134 0,23 0 0,00 429 0,75
15 1145 197 0,17 54 0,05 859 0,75
16 393 171 0,44 0 0,00 295 0,75
17 1130 210 0,19 0 0,00 848 0,75
18 1416 0 0,00 19 0,01 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
19 556 89 0,16 0 0,00 417 0,75
20 598 132 0,22 0 0,00 449 0,75
21 1223 150 0,12 42 0,03 917 0,75
22 367 101 0,28 0 0,00 275 0,75
23 1319 93 0,07 0 0,00 989 0,75
24 1031 151 0,15 0 0,00 773 0,75
25 424 91 0,21 0 0,00 318 0,75
26 3672 167 0,05 63 0,02 2754 0,75
27 1389 179 0,13 0 0,00 1042 0,75
28 1780 239 0,13 0 0,00 1335 0,75
29 909 222 0,24 0 0,00 682 0,75
30 435 92 0,21 0 0,00 326 0,75
31 430 87 0,20 0 0,00 323 0,75
32 1276 184 0,14 0 0,00 957 0,75
33 1821 122 0,07 0 0,00 1366 0,75
34 1432 127 0,09 0 0,00 1074 0,75
35 1162 186 0,16 0 0,00 872 0,75
36 381 136 0,36 0 0,00 286 0,75
37 489 159 0,33 37 0,08 367 0,75
38 249 121 0,49 41 0,16 187 0,75
39 759 133 0,18 28 0,04 569 0,75
40 571 33 0,06 81 0,14 428 0,75
41 416 75 0,18 0 0,00 312 0,75
42 612 202 0,33 0 0,00 459 0,75
43 1180 152 0,13 39 0,03 885 0,75
443 1536 198 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha ¢. 1 viz. Priloha ¢. 1
44b 2335 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Pfiloha €. 1
44c 1535 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
444 2247 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
45 2540 191 0,08 0 0,00 1905 0,75
46 1630 95 0,06 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
47 2087 209 0,10 0 0,00 1565 0,75
48 620 129 0,21 0 0,00 465 0,75
49 605 113 0,19 0 0,00 454 0,75
50 605 124 0,20 0 0,00 454 0,75
51 608 82 0,13 0 0,00 456 0,75
52 4071 330 0,08 0 0,00 3053 075
53 565 272 0,48 0 0,00 424 0,75
54 2044 93 0,05 0 0,00 1533 075
55 1648 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
56 1523 175 0,11 0 0,00 1142 0,75




ozn.

celkova plocha stavebniho

zastavénost hlavnim

zastavénost doplnkovymi

minimalni pozadovana

minimalni poZadovany

stavebniho pozemku hlavni zastavéna plocha . doplnkova zastavéna plocha obiekty olocha zelens 77"
pozemku
57 505 98 0,19 0 0,00 379 0,75
58 538 127 0,24 0 0,00 404 0,75
59 867 120 0,14 0 0,00 650 0,75
60 743 146 0,20 0 0,00 557 0,75
61 1044 163 0,16 0 0,00 783 0,75
62 1407 265 0,19 0 0,00 1055 0,75
63 1413 118 0,08 72 0,05 1060 0,75
64 869 148 0,17 0 0,00 652 0,75
65 2237 153 0,07 0 0,00 1678 0,75
66 2492 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
67 1120 195 0,17 0 0,00 840 0,75
68 2478 473 0,19 62 0,03 1859 0,75
69 1802 173 0,10 60 0,03 1352 075
70 1673 123 0,07 0 0,00 1255 0,75
71 673 89 0,13 0 0,00 505 0,75
72 1854 167 0,09 0 0,00 1391 0,75
73 824 123 0,15 0 0,00 618 0,75
74 861 101 0,12 0 0,00 646 0,75
75 1578 238 0,15 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
76a 997 0 0,00 0 0,00 748 0,75
76 956 119 0,12 26 0,03 717 0,75
77 2601 141 0,05 24 0,01 1951 0,75
78 1552 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha ¢. 1 viz. Priloha ¢. 1
79 1023 122 0,12 0 0,00 767 0,75
80 1180 108 0,09 28 0,02 885 0,75
81 600 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
82 2010 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha ¢. 1 viz. Priloha ¢. 1
83 1042 215 0,21 83 0,08 782 0,75
84 7058 546 0,08 74 94041 5294 D5
85 880 130 0,15 0 0,00 660 0,75
86 1311 304 0,23 0 0,00 983 0,75
87 2873 264 0,09 0 0,00 2155 0,75
88 3669 194 0,05 55 0,01 2752 0,75
89 3763 178 0,05 39 0,01 2822 0,75
90 3546 176 0,05 36 0,01 2660 0,75
91 2533 202 0,08 307 012 1900 0,75
92 2157 236 0,11 54 0,03 1618 0,75
93 1501 181 0,12 0 0,00 1126 0,75
94 768 184 0,24 0 0,00 576 0,75
95 1249 145 0,12 99 0,08 937 0,75
96 595 177 0,30 0 0,00 446 0,75
97 835 163 0,20 0 0,00 626 0,75
98 570 96 0,17 23 0,04 428 0,75
99 1644 161 0,10 0 0,00 1233 0,75
100 1080 167 0,15 0 0,00 810 0,75
101 2232 103 0,05 71 0,03 1674 0,75
102 1879 151 0,08 0 0,00 1409 0,75
103 1446 87 0,06 72 0,05 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
104 1833 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
105 2513 0 0,00 0 0,00 viz. Pfiloha €. 1 viz. Priloha ¢. 1
legenda

oznaceni rozvojové plochy

oznaceni pozemku obcanské vybavenosti

oznaceni stavebniho pozemku stabilizovanych ploch, jehoz plocha je vice nez 1500m ? a zastavénost hlavnim objektem je méné nebo rovna 0,1




FUNKCNI vYUZITi

PRILOHA 3A, ROZVOJOVE PLOCHY 71, 72 A Z9 LEGENDA

e . rozvojové plochy
hranice fe3eného Uzemi

bydleni
hranice zastavéného Uzemi Hlavni zastavitelnd plocha

obcanské vybaveni

20 L )4

nemovitd kulturni pamatka

stavby nezanesené v katastru .
nemocnice

hlavni objekty

< . < vefejnd prostranstvi
doplrikové objekty Dopliikovd zastavitelnd plocha

vefejna zelen
asanace s oznacenim

pozemky jsou navrzeny

k vyuziti muzeem
HLAVNI PRVKY DOPRAVNIHO RESENI stavebni ¢dra

vjezd na pozemek

ostatni zelery

lesy

stavebni pozemek

paN
14 Zmenda urovne VOEOVK\,/ N zc}cui_elf useku navrh na déleni stavebniho pozemku
i komunikace bez vyskového clenéni

| ] [N

vodni toky

. i sténi Cislo stavebniho pozemku a regulace
parkovaci sténi

maximdlni hlavni zastavénd plocha
maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd

misto pro kontejnery
pro separovany odpad - stavajici / nové
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LEGENDA

hranice feseného Uzemi
hranice zastavéného Uzemi
nemovitd kulturni pamatka

stavby nezanesené v katastru

hlavni objekty
doplikové objekty

asanace s oznac¢enim

pozemky jsou navrzeny
k vyuziti muzeem

HLAVNi PRVKY DOPRAVNIHO RESENi

vjezd na pozemek
zména Urovné vozovky - zacatek Useku
komunikace bez vyskového clenéni

parkovaci stani

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd

misto pro kontejnery
pro separovany odpad - stavajici / nové

REGULATIVY

A,

rozvojové plochy

Hlavni zastavitelnd plocha
Hiavni Inou plochou se rozumi plocha pro ur
fipustného it

vvvvvvvv

viechna podlazi. Mimo hiavn zastavitenou plochu mohou
vystupovat pouze architektonické prvky fypu stiiska nad
vstupem, slunolamy, presah stiechy atd. o max. 0.4 m.

Dopliikovd zastavitelné plocha
Doplr

0 vy
plochu. Plati pro

stavebni cdra

stavebni pozemek
ndvrh na déleni stavebniho pozemku
Cislo stavebniho pozemku a regulace

maximdlni hlavni zastavénd plocha
maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

FUNKCNI vYUZITi

bydleni

obcanské vybaveni

nemocnice

vefejnd prostranstvi

vefejna zelen

ostatni zelery

lesy

| ] [N

vodni toky

X286/49
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rozvojové plochy

N
§

hranice feseného Uzemi bydleni

hranice zastavéného Uzemi

nemovita kulturni pamatka obcanské vybaveni

stavby nezanesené v katastru

EEEN
LE B N |
- hlavni objekty

doplikové objekty

nemocnice

vefejnd prostranstvi

vefejna zelen

@A_O ] asanace s oznagenim
pozemky jsou navrzeny
k vyuziti muzeem

pudorysny promét viech Edsti objektu.
ostatni zelen

| ] [N

HLAVNI PRVKY DOPRAVNIHO RESENI stavebni ¢dra tesy
PaN Vvjezd na pozemek stavebni pozemek vodni foky
v Zmena urovne VOEOVKY - zc}cui_elf Useku navrh na déleni stavebniho pozemku
i komunikace bez vyskového clenéni

L Cislo stavebniho pozemku a regulace
parkovaci stani L ) L.
maximaini hlavni zastavénd plocha

maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd
misto pro kontejnery

SO_ S0 . it .
e s pro separovany odpad - stavajici / nové
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2377/2

2373 25

38572

58871

2589

LEGENDA

hranice feseného Uzemi

hranice zastavéného Uzemi

I nemovitd kultumni pamatka
stavby nezanesené v katastru

hlavni objekty

doplikové objekty

EEHA-01
72

HLAVNi PRVKY DOPRAVNIHO RESENi
A

asanace s oznac¢enim

pozemky jsou navrzeny
k vyuziti muzeem

vjezd na pozemek

zména Urovné vozovky - zacatek Useku
komunikace bez vyskového clenéni

parkovaci stani

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd
misto pro kontejnery
pro separovany odpad - stavajici / nové

REGULATIVY

rozvojové plochy

Hlavni zastavitelnd plocha

Hlavni zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi
objektu hiavniho a piipustného vyuiiti. Pokud je na pozemku
fato plocha vymezena, objekt hiavniho @ piipusiného vyuiiti
nesmi prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro
viechna podiai. Mimo hiavni zastaviteinou plochu mohou
vystupovat pouze architektonické prvky typu stiiska nad
vstupem, slunolamy, pfesah stfechy atd. o max. 0,4 m.

Dopliikovd zastavitelné plocha
Doplrikovou zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro
umisténi objektu dopliikového vyuiti. Pokud je na pozemku
fato plocha vymezena, objekt dopliikového vyuiifi nesmi
prekroéit vyzna&enou zastavitelnou plochu. Plati pro
pudorysny promét viech Edsti objektu.

stavebni cdra

stavebni pozemek

ndvrh na déleni stavebniho pozemku
Cislo stavebniho pozemku a regulace

maximdlni hlavni zastavénd plocha
maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

FUNKCNI vYUZITi

| ] [N

bydleni
obcanské vybaveni
nemocnice
vefejnd prostranstvi
vefejna zelen
ostatni zelery
lesy

vodni toky
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rozvojové plochy

EEENE hranice fe3eného Uzemi bydleni
e hranice zastavéného Gzemi Hlavni zastavitelnd plocha
%% Hlavni zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi x 2 .
N nemovitd kulturni pamatka objektu hiavniho a piipustného vyuiiti. Pokud je na pozemku obcanské vybaveni
fato plocha vymezena, objekt hiavniho @ piipusiného vyuiiti
stavby nezanesené v katastru nesmi prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro .
viechna podiai. Mimo hiavni zastaviteinou plochu mohou nemocnice
\ hlavni objekty vystupovat pouze architektonické prvky fypu stiska nad
vstupem, slunolamy, pfesah stfechy atd. o max. 0,4 m.
— ‘ vefejnd prostranstvi
L . Dopliikovd zastavitelnd plocha inapi
doplrikové objekty ~ )
Doplrikovou zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro

umisténi objektu dopiikového vyuiiti. Pokud je na pozemky
- fato plocha vymezena, objekt doplrikového vyusiti nesmi
\ @A_O ] asanace s oznacenim

prekroéit vyzna&enou zastavitelnou plochu. Plati pro
\ d |:| pozemky jsou navrzeny

pudorysny promét viech Edsti objektu.
k vyuziti muzeem

vefejna zelen

ostatni zelery

| ] [N

HLAVNI PRVKY DOPRAVNIHO RESEN( stavebni ara lesy
/\ Fa vjezd na pozemek stavebni pozemek .
. . -+ . . vodni toky
zména Urovné vozovky - zacatek Useku

" S R névrh na déleni stavebniho pozemku
komunikace bez vyskového clenéni

Cislo stavebniho pozemku a regulace

parkovaci stani L ) L
maximaini hlavni zastavénd plocha
maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd
misto pro kontejnery
pro separovany odpad - stavajici / nové
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hranice fe3eného Uzemi
hranice zastavéného Uzemi
nemovita kulturni pamatka

stavby nezanesené v katastru

hlavni objekty
doplikové objekty

asanace s oznac¢enim

pozemky jsou navrzeny
k vyuziti muzeem

HLAVNi PRVKY DOPRAVNIHO RESENi

vjezd na pozemek
zména Urovné vozovky - zacatek Useku
komunikace bez vyskového clenéni

parkovaci stani

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd

misto pro kontejnery
pro separovany odpad - stavajici / nové

REGULATIVY

rozvojové plochy

Hlavni zastavitelnd plocha

Hlavni zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro umisténi
objektu hiavniho a piipustného vyuiiti. Pokud je na pozemku
fato plocha vymezena, objekt hiavniho @ piipusiného vyuiiti
nesmi prekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro
viechna podiai. Mimo hiavni zastaviteinou plochu mohou
vystupovat pouze archilektonické prvky fypu stiska nad
vstupem, slunolamy, pfesah stfechy atd. o max. 0.4 m.

Dopliikovd zastavitelné plocha
Doplrikovou zastavitelnou plochou se rozumi plocha pro
umisténi objektu dopliikového vyuiti. Pokud je na pozemku
fato plocha vymezena, objekt dopliikového vyuiifi nesmi
prekroéit vyzna&enou zastavitelnou plochu. Plati pro
pudorysny promét viech Edsti objektu.

stavebni cdra

stavebni pozemek

ndvrh na déleni stavebniho pozemku
Cislo stavebniho pozemku a regulace

maximdlni hlavni zastavénd plocha
maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené
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bydleni

obcanské vybaveni

nemocnice

vefejnd prostranstvi

vefejna zelen

ostatni zelery

lesy
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hranice feseného Uzemi
hranice zastavéného Uzemi
nemovitd kulturni pamatka

stavby nezanesené v katastru

hlavni objekty
doplikové objekty

asanace s oznac¢enim

pozemky jsou navrzeny
k vyuziti muzeem

HLAVNi PRVKY DOPRAVNIHO RESENi

PaN vjezd na pozemek
zména Urovné vozovky - zacatek Useku
£ komunikace bez vyskového clenéni

parkovaci stani

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd

misto pro kontejnery
i f i pro separovany odpad - stavaijici / nové

REGULATIVY

A,

rozvojové plochy

Hlavni zastavitelnd plocha

stavebni cdra

stavebni pozemek
ndvrh na déleni stavebniho pozemku
Cislo stavebniho pozemku a regulace

maximdlni hlavni zastavénd plocha

maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené
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obcanské vybaveni

nemocnice

vefejnd prostranstvi

vefejna zelen

ostatni zelery
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rozvojové plochy

A,

hranice feSeného Uzemi bydleni

Hlavni zastavitelnd plocha

hranice zastavéného Uzemi

nemovitd kulturni pamatka obcanské vybaveni

stavby nezanesené v katastru

EEEN
LE B N |
- hlavni objekty

doplikové objekty

nemocnice

v atd. o max. 0.4 m.

Dopliikovd zastavitelné plocha vefejnd prostranstvi
D

vefejna zelen

@A_O ] asanace s oznagenim
pozemky jsou navrzeny

k vyuziti muzeem
HLAVNI PRVKY DOPRAVNIHO RESEN{ stavebni &dra
PaN vjezd na pozemek

ostatni zelery

lesy

stavebni pozemek vodni toky
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¥ zména (rovné vozovky - zacdtek Gseky navrh na déleni stavebniho pozemku
komunikace bez vyskového clenéni

L Cislo stavebniho pozemku a regulace
parkovaci stani L ) L.
maximaini hlavni zastavénd plocha

maximadlni dopliikova zastavénd plocha
minimdlni pozadovand plocha zelené

lesni cesty s provozem pé&sich a cyklistd
misto pro kontejnery
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