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Zadost o informace podle zakona €. 106/1999 Sb.

‘ Niesisky rifad Cislo spis.znatky: Méstsky trad ROZtOky
, .

LEEITSy i odbor stavebni Gfad

Nam. 3. kvétna 2

i [Wi]

1

Ukladaci znak:

n? ém&oj&'"; .I ?'f V Roztokéch dne 04.08.2025
F i | [t L

Ve smyslu zakona ¢.106/1999 Sb,, o svobodném piistupu k informacim Vas Zadam
o zpiistupnéni nasledujicich informaci:

1. Kopii smlouvy o prondjmu objektu ¢.p.1576 stojicim na pozemku obce Rozioky
C.parcelnf 1527/14

2. Kopii stavebniho povoleni rekonstrukce objektu &.p.1576 stojicim na pozemku obce
Roztoky €.p..1527/14

3. Zadam o informaci jaké zplsoby vyuzit{ pozemku &islo parcelni 1527/14 umoZiuje platny
uzemni plan Mésta Roztoky

Informace 7adam zaslat do datové schranky z které byla Zadost odeslana.
Za jejich poskytnuti pfedem dékuji.

S pozdravem

dat.nar.;
trvale bytem:
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Iy iiad Cisln spis.znaéky:
9 i "oztoky ;
Méstsky urad Roztok, e 1=
bilo dne: Zpracovatel:
Stavebniurad | 15-08-2055 | py
nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky , tel. 220 400 231, 22; 1922 Fridadagt gnalg
Spis: MURO — S 485/2025/Mk/SU - Dne: 14.8.2025

Cj. 2761/2025/Mk/SU
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Véc: Poskytnuti informace dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,

v platném znéni

Meéstsky uiad Roztoky - stavebni Gifad Roztoky , jako stavebni ufad piislusny podle ustanoveni §
34a odst. 1 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb. , stavebni zdkon , ve znéni pozdé&jsich predpisi ( dale jen “
stavebni zdkon « ), prezkoumal Zadost o poskytnuti informace dle zakona ¢&. 106/1999 Sb,,
svobodnem pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, kterou dne 4.8. 2025 podala pam

, nar, dne , trvale bytem

Zadost se tyka zptistupnéni nasledujicich informaci :

l. Kopie smlouvy o prondjmu objektu €.p.1576 stojicim na pozemku obce Roztoky ¢.parcelni 1527/14.

2. Kopie stavebniho povoleni rekonstrukce objektu ¢.p.1576 stojicim na pozemku obce Roztoky C.p ..
1527/14 .

3. Jaké zptisoby vyuziti pozemku &islo parcelni 1527/14 umoziiuje platny uzemni plan Mésta Roztoky.

Meéstsky afad Roztoky — stavebni ufad, , Vam poskytuje v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, tyto informace :

Ad.1) Priloha ¢. 1 - kopie smlouvy o najmu prostoru

Ad.2) Ptiloha €. 2 - kopie oznameni stavebnich Gprav a udrZzovacich praci

Ad.3 ) Priloha ¢. 3 — popis uzemi dle platného uzemniho planu — plocha SM — smisené obytné méstské
s piipustnym vyuZzitim

Provozovani restaurace , tj. poskytovani obcerstveni vefejnosti v acelu vymezeném smlouvou o
najmu prostoru neni v rozporu s pfipustnym vyuzZitim .

Josef Mriiak
vedouci stavebniho Gfadu
MgU Roztoky

otisk uredniho razitka

Piilohy: Mastsky Giad RoztoKy
- dle vyse v textu Stavebni tfad
Obdrii: Nam. 5. kvétna 2!

, - (DS 252 63 ROZTOKY

Na védomi:
Méstsky afad Roztoky, OKVM , nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky
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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

dle_ ustanoveni § 2_302 a n_t_ﬁsl. _zcﬂ(ona_é. _8_(3‘/201_2 §b., obéansky zakonik, v platne:’m znéni

Smiuvni strany

Mésto Roztoky
10 00241610
sidlem Roztoky, nam. 5 kvétna 2, PSC 252 63

dale jen jako ,Pronajimatei” na strané jedné
a

DEJVICKE RESTAURANTY s.r.0.
i0 27067661
sidlem Praha, Uralska 8, PSC 160 00

dale jen jako ,Najemce” na strané druhé

spoleéné a kazda samostatné prohlasuji, Ze jsou piné svépravné, ie se samy presvédéily o
identité druhé smluvni strany, iZe jeji oznaceni uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovida
aktudlnimu stavu, Ze je jim nesporna totoinost druhé strany k tomuto jedndani a takto dle

ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢éansky zakonik, v platném znéni (déle jen
~ObEZ") nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostor slouiicich k podnikani
(déle jen ,,Smlouva“)

Clanek 1
Pfedmét ndjmu

11 Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

- pozemek parc. ¢ 1527/14, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 112 m?; jehoi
soucasti je budova ¢p. 1576 {objekt obcanské vybavenosti)

jak jsou tyto zapsany na LV 10001 v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
Ufadem pro Stfedoesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, katastralni

uzemi Roztoky u Prahy.

(dale jen jako ,Nemovité véci” nebo ,Predmét ndjmu”)

1.2 Smluvni strany prohlasuji, ze



2.5

2.5

(il soudasti Pfedmétu najmu je i venkovni pfistiesek, ktery dosud slouzil jako
pfistfesek pro cestujici ¢ekajici na autobus (,PFistFeSek”). Smluvni strany se dohodly,
ie PFistfedek je Najemce opravnén wvyuZivat wyluéné pro své potfeby, nicméné
Najemce se zavazuje na své naklady postavit jiny pfistfesek (v obdobném provedenia
minimainé shodnych rozmérd jako je pfisifeSeic na druhé strané siinicej tak, aby
cestujici €ekajici na autobus méli moZnost schovat se v pfipadé nepfiznivého pocasi;
(i) Pfedmét nadjmu se pronajima bez jakéhaokoliv vybaveni.

Clanek 2
Predmét, tlel a doba trvani Smiouvy

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci kuZivani Nemovité véci s
pfisludenstvim, a to wyhradné kGlelu provozovani restaurace, tj. poskytovéani
obferstveni vefejnosti Najemcem za podminek stanovenych touto Smiouvou a
Najemce Nemovité véci do uiivani za podminek v této Smlouvé piijima. Nijemce v
této souvislosti prohiasuje, Ze je opravnén k provozovani podnikatelskéd dinnosti
souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu podle této Smiouvy.

Soudasti provozovny bude verfejné pfistupné WC s oteviraci dobou minimainé od 7:00
do 22:00 hodin.

Tato Smiouva je uzavirana smluvnimi stranami na dobu urCitoy, a to od 1.5.2025 do
30.4.2032. Smlouva tak konéi uplynutim sjednané doby.

Pokud Najemce plni veskeré své povinnosti dle této Smlouvy, je Najemce opravnén
prodlouZit najemni dobu o daldich 3 roky, a to pisemnym ozndmenim doruenym
Pronajimateli nejpozd@ji 3 mésice pred uplynutim najemni doby (dale jen ,Pravo na
prodlouzeni). V pfipadé uplatnéni Prava na prodlouzeni se Najemni doba prodluzuje
za podminek platnych v dobé ukonceni pdvodni ndjemni doby. Timto zplsobem ize
Smiouvu prodiouzit opakované.

Smiuvni strany vyslovné siednavaji, Ze tato Smiouva miize byt ukonéena rovnéi:

s

2.3.1 pisemnnou dohodou smiluvnich stran;
2.2.2 pisemnou vypovédi Pronajimatele;
2.3.3  pisemnou vypovédi Najemce.

Pfed uplynutim doby najmu je Pronajimatel opravnén vyoovédét najem sjednany

touto Smlouvou jen z nasledujicich divodd:

a) Néjemce se dostane do prodleni s platbou najemného nebo s plnénim jiné
platebni povinnosti vii¢i Pronajimateli vzniklé dle této Smlouvy o vice nez 15
kalendainich dnil, Pranajimatel jej na prodleni pisemné upozorni a Najemce
nezjedna napravu ani v dodateénd thité 15 ti kalendafnich dni;

b) Najemce pfenecha Piadmeét najmu nebo jelich £ast do podnajmu v rozporu s
touto Smiouvou, Pronajimatel jej na tuto skutefnost pisemng upozorni a
Najemce nezjednd ndpravu ani v dodatecné [n0t# 15 ti kalendafnich dnd;



SM - smisené obyiné méstske

Uzemi, které je definovano jako méstské. Toto Uzemi se vyznaéuje polyfunkénim vyuzitim,
které zaji$tuje v prvé fadé kapacity pro oblanskou a komeréni vybavenost nadmistniho
a mistnino vyznamu a dale umozfiuje bydleni nad vybavenosti v polyfunkénich domech.
Podlahové plochy vymezené pro obéanskou a komeréni vybavenost pfednostné sméfovat
do ploch vefejnych prostranstvi PU, ZP a silnic 1. a ll!. tfidy k zajisténi oZiveni parteru. Méfitko
staveb je stiednl.

Pripustné vyuZiti:

+ siavby a zafizeni obanského vybaveni a sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu (zejm.
obchodni prodej a sluzby, administrativa a vefejna sprava, ubytovani, vefejné stravovani,
cirkevni, vzdélavani a vychova, véda a vyzkum, zdravotnictvi a socialni péce, kultura,
sport a télovychova a pro ochranu cobyvatelstva),

s bytové domy s integrovanou obcanskou a komeréni vybavenosti, 50% podiahové plochy
vstupniho podlazi vzdy odpovida pozadavkim na ob¢anské a komeréni vybaveni a je
k tomuto Ucelu uréena;

e  Femeslna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni;
¢  byty obsluzného personalu a sprévcl zafizeni;

o dopravni a technicka infrastruktura;

e  vefejna prostransivi mistniho vyznamu, zelef, drobné vodni plochy;

o  sportovni hristé a détska hiisté mistniho vyznamu;

Podmineéné pripustné:

e bytové domy bez integrované vybavenosti, za podminky, Zze pozemky uréené pro stavbu
bytovych dom{ nebudou pfiléhat k silnicim . a lll. tfidy:;

e rodinné domy, za podminky, Zze pozemky uré¢ené pro stavbu rodinnych domd nebudou
pfiléhat k silnicim Il. a ll. tfidy;

Nepripustné vyuZiti:
e  stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim;

»  stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky narusuji funkce plochy smisené obytné méstské
(napf. hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

e« forma bydleni a ubytovani zpUsobujici pfehustovani uzemi, neumérné zmensovani bytd
a preplhovani bytd nad mez, kterd odpovida hygienickym parametrim, parametrim
dopravni obsluhy, ob&anské vybavenasti, kapacité parkovani, hospodaieni s odpady atd.;

Podminky prostorového usporadani:

* noveé stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;



maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 3NP
+ jedno ustupujici podlazi (max. 13 m u staveb pro bydleni, max. 15 m u staveb pro
obcCanské vybaveni), pokud neni v RP stanoveno jinak;

KZRE je max. 0,5, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;
KZP je max. 0,6, pokud neni v RP stanoveno jinak:
KZ je min. 0,4, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

naroky na parkovani automobilli vyvolané novou zéstavbou nebo zménou stavajici
zastavby budou vyfeSeny vramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou
uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

pfed vyuZitim ploch je tfeba zajistit obsiuznost vSech samostatné uzivanych asti
zastavitelnych ploch vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou:
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3.1

c)

Najemce uZivd Pfedmét najmu v hrubém rozporu s uelem, ktery byl sjednan
toute Smiouvou, Pronajimatel jej na tuto skuteénost pisemné upozorni a
Najemce nezjednd napravu ani v dodateéné lh(té 15 ti kalendafaich dni;
poruduje-fi Najemce hrubé své jiné nei v tomto odstavci uvedené povinnosti
vléi Pronajimateli, Pronajimatel jej na tuto skuteénost pisemn& upozorni a
Najemce nezjednd napravu ani v dodateéné hité 15 ti kalendainich dnd, kdy
se smiuvni strany dohodly, Ze vypovédnim divodem podle tohoto ustanoveni
nebude situace, kdy by v dusledku provozni a jiné &nnosti Najemce (i)
dosio/dochézelo k rueni noéniho klidu nebo vefejného poiadku (a to té7 ze
strany hostid restaurace), ¢i (ii) doslo/dochéazelo k nevhodnému chovani ze
strany navstévnik.

Pfed upiynutim doby ndjmu je Najemce apravnén vypovédst najem dle této Smiouvy
jen z nasledujicich divods:

a)

c)

d)

Najemce pozbude opravnéni nebo zpuUsobilost k provozovani hostinské
cinnosti v Pfedmétu nadjmu (vyjma pfipadi, kdy se tak stane na jeho #adost
nebo v disledku Géelového jednani Najemce);

Predmét ndjmu se stane nezpusobilym k uéelu najmu die této Smiouvy,
Ndjemce Pronajimatele na tuto skutecnost pisemné upozorni a Pronajimatel
nezjedna napravu ani v dodatecéné thaté 15 ti kalendainich dnd;

zméni-li se okolnosti, z nichz Smiuvni strany pfi vzniku zdvazku z této Smlouvy
zfejmeé vychazely a jejichz zménu nezavinil ¢ nevyvolal Ndjemce, do té miry,
e po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval;
Pronajimatel hrubé porusi svou povinnost umoznit Najemci plny a neruseny
vykon jeho nadjemnich prav dle této Smlouvy, Najemce jej na tuto skuteénost
pisemné upozorni a Pronajimatel nezjednd napravu ani v dodateéné lhoté 15
ti kalendainich dni;

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze v této Smlouvé uvedené vypovédni
dlvody jsou jedinymi vypovédnimi ddvody pro ukonéeni platnosti a G¢innosti
této Smlouvy a stanovi, Ze pouiiti vypovédnich divodd uvedenych v
pfisludnych ustanovenich Obcanského zakoniku se wylu€uje a tyto se na
Smlouvu nevztahuji.

Vypovedni doba Cini tfi (3) mésice a poCind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd' této Smlouvy doruéena druhé smluvni

strané.

Clanek 3
Pfedani Nemovitych véci

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze Nemovité véci s pfisludenstvim veetnd kli&h
byly Najernci pfedany k prvinimu dni ndjmu dle ustanoveni &l. 2.2 této Smiouvy.
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4.1

o
)

4.3

4.4

PH uzavieni této Smlouvy byl cbéma smiuvnimi stranami zjistén nasledujici stav
meficd energii spotfebovavanych pfi uzivani Nemovitych véci:

R} i

Nemovité véci nejpozdéji ke dni skonéen! ndjmu dle 1éto Smlouvy, a to ve stavu, v
jakém Nemovité véci prevzal s pfihlédnutim k bé&inému opotfebeni pfi fadném
ufivéni a Udrzbé. Skody zplsobené Najemcem, osobami, které s Najemcem Nemoviié
véci uzivaly, nebo témi, kterym Najemce umoznil vstup do Nemavitych véci, budou
odstranény na naklady Najemce. O pifedani bude sepsan piedavaci protekol, v némi
se zaznamena stav méfidel a pfipadné vady, které bude Najemce povinen odstranit,
jakoz i IhGta k jejich odstranéni. Pfedavaci protokol podepi$e Najemce i Pronajimatel.
Pronajimatel neni povinen Nemovité véci pfevzit, budou-li vykazovat podstatné vady
nebo poskozeni, nebo budou ve stavu, ktery nebude odpovidat stavu ke dni predani
Nemovitych véci Najemci s pfihiédnutim k obvykiému opotiebeni. Po tuto dobu do
prevzeti Nemovitych véci Pronajimatelem (nebyly-li doposud pfevzaty z divodu
uvedenych v predchozi v&té) nebudou Nemovité véci povaiovany za predané
piipadné za pfedané fadné.

B¥i skonfeni najmu dle této Smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli

Clanek 4
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s ufivanim Nemovitych véci

Smluvni strany se dohodly na mésiénim najemném za uZivani Nemovitych véci ve vysi
35 392,- KE (slovy K&: tficetpéttisictfistadevadesatdva) (dale jen ,Najemné”).

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud bude najem dle této Smiouvy prodiouzen die
ustanoveni €l. 2.3 této Smlouvy, pak se Najemné zvySuje 0 10 %. Najemné lze timto
zplsobem zwyiit | opakované vidy sdalsim prodlouZenim doby najmu dle této
Smlouvy a vidy 0 10 % z plvodné sjednaného Najemnéhe.

Smluvni strany se dohodly na vy$i mésicnich zaloh za ninéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nemaovitych véci (dale jen ,Zalohy"), a to paudalné ve wyii 2000,- K¢ {slovy
K&: dvatisice) mési¢na.

Najemné a Zalohy jsou splatné vidy kdvacatému patému (25.) dni kalendafniho
mésice predchazejiciho mésici, za kiery jsou Najemné a Zalohy hrazeny, a to
pfevodem na bankovni ufet Pronajimatele & v vedeny u Ceské
spofitelny, a. s.. Dnem zaplaceni se rozumi den sfipsan( pfislusné £astky na udet
Pronajimatele
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Vpfipadé prodleni Najemce s dhradou Najemného a/nebo Zdloh ma Pronajimate!
narok na urak z prodleni va vy3i 0,05 % denné.

Platby Najemného a Zalohy budou mezi Pronajimatelem a Najemcem doGétovany, a
to na zakladé roéniho vytcétovani plnéni, na jejichZ Ghradu jsou Zalohy placeny (dala
jako ,Roéni vyiétovani”). Rocni vyuctovani je povinen vypracovat Pronajimatel, a to
na zakladé vyUctovani od dodavateli jednotlivych plnéni, na jejichz Uhradu jsou
Zalohy vybirany. Smluvni strany se zavazuji vyrovnat pfeplatek/nedoplatek mezi
Zalohami a Roénim vyuctovanim nejpozdéji do &trnacti (14) dni od doruéeni Roéniho
vyultovani Ndjemci. V pfipadé prodieni jedné smluvni strany s vyrovnani pfeplatku
nebo nedoplatku ma druhd smluvni strana ndrok na Urok z prodleni ve vysi 0,05%
denné.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce na své naklady zajisti rekonstrukei Pfedmaétu
najmu, a to zejména: Vnéjsi stavebni architektonické Upravy i Gpravy vnitfniho
prostoru.

(dale jen ,Rekonstrukce ze strany Ndjemce”). Popis praci Najemce tvofi pFilohy ¢&. 1
této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré tyto prace zafnou do 14 ti dnl ode dne
pfedani Predmétu ndjmu a budou dokonéeny nejpozdéji do 31.8.2025. Smiuvni
strany se dohodly, Ze po dobu Rekonstrukce ze strany Najemce neni Najemce
povinen hradit ndjemné dle této Smiouvy. V pfipadé viak, Ze prace na Rekonstrukci
ze strany Najemce nebudou dokonéeny do 31.8.2025, je Néajemce povinen od
1.9.2025 hradit ndjemné dle této Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce po
dokonéeni Rekonstrukce ze strany Najemce tuto skutefnost oznami pisemnd
(dopisem / e-mailem) Pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, fe dojde k ukonéeni najmu dle této Smiouvy
zavinénim Pronajimatele, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci veskeré vydaje
vynaloZené Najemcem na zhodnoceni Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele,
zejmena se jednad o naklady souvisejici s Rekonstrukci ze strany Najemce, a to s
omezenim do cen takovych vydaji obvyklych v misté a ¢ase. Pro vylouceni
piipadnych pochybnosti se dale uvadi, Ze v piipadé jinych divodd ukonéeni najmu dle
této Smlouvy nei zavinénim Pronajimatele Najemce vici Pronajimateli nema narok
na nahradu jim vynaloZenych nakladi na zhodnoceni Pfedmétu ndjmu & jinych
naklad( (vydajd) jim vynaloZenych v souvislosti s PFedmétem najmu.

Clanek 5
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce sloZi na ucet Pronajimatel uvedeny vél. 4.4
této Smlouvy nejpozdéji k pocateénimu dni najmu dle této Smlouvy jistotu ve wysi
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5.6

6.1

6.2

5.4

trojnascbku Najemného (dale jen ,Jistota”). Jistota se urodi stim, Ze pfirostly urok
nalezi Najemci.

Pronajimatel ma pravo uspokojovat své pohledavky za Najemcem z Jistoty a Najemce
je povinen udrzovat listotu ve vyi dle ¢l. 5.1 této Smlouvy. V pfipadé, 7e Pronajimatel
uspokoji jakoukoli svou pohledavku za Najemcem z Jistoty, oznami tuto skuteénost
Najemci spoleéné s vyzvou k dopinéni listoty na smluvenou vysi.

V piipadé, ie dojde knavyieni Ndjemného dle ¢l. 4.2 této Smlouvy, je Najemce
povinen dopinit listotu do trojnasobku zvyseného Najemného,

Pronajimatel je povinen ke dni skonceni najmu die této Smiouvy vratit Najemci
Jistolu v olné wyii spolu s nab8hlymi droky, piipadné poniZenuou v publeddvky
Pronajimatele za Najemcem.

V pfipadé, ze bude Pronajimatel v prodleni s vracenim Jistoty, ma Najemce narok na
urok z prodieni ve vyii 0,05 % dluiné &astky denné.

Cldnek 6
Prava a povinnosti Pronajimatele

Prava a povinnosti Pronajimatele jsou obecné upraveny v ObéZ. V pfipadé, ie tato
Smiouva upravuje prava a povinnosti Pronajimateie odlisné od upravy v ObéZ, ma
tato Smlouva pfednost.

Pronajimatel je povinen zajistit piny a nerudeny wvykon prav Néajemci souvisgjicich
s uzivanim Nemovitych véci s pfisludenstvim. Porusenim povinnosti Pronajimatele dle
pfedchozi véty neni provadéni prohiidek Nemovitych véci, ke kierym je Pronajimatei
opravnén dle ¢!. 7.5 a 7.6 tato Smlouvy.

Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, na iejim? zakladé bude po dobu
rvani najmu podle této Smiouvy sjedndno pojisténi Nemovitych véci, pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou z viastnicivi nebo driby Nemaovitych védi.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfihodné vegetatni dobé, nejpozdéji do 30.4.2025 na
své naklady odstrani strom, ktery se nachazi pred budovou, jez tvofi Predmét najmu.

Pronajimatel timto ve smyslu ustanoveni § 2305 Obéanského zakoniku vyslovuje sviij
sauhlas s tim, aby Najemce PFredmét najmu opatfil v pfimé&feném rozsahu §tity,
navéstimi a podobnymi znamenimi.
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Clanek 7
Prava a povinnosti Ndjemce

Prava a povinnosti Najemce jsou obecné upraveny v ObE&Z. V pfipadé, Ze tato Smlouva

upravuje prava a pavinnosti Najemce odlisné od upravy v ObéZ, ma tato Smlouva
piednost,

Najemce je povinen uZivat Nemovité véci véetn& piislusenstvi fadnym zpdsobem a
fadné poiivat pinéni, jejichi poskytovéni je spojeno s ufivanim Nemovitych véci,
zejména udrzovat Nemovité véci v Cistoté a fadné pecovat o jeho b&inou Udribu a
provadét drobné opravy do vySe 1000,- K& za kaidou opravu. Najemce je dale
povinen zejména:

7.2.1 Nemovité véci uzivat pouze pro sjednany ucel

7.2.3 oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav
Nemovitych véci, pfisluSenstvi, které hradi Pronajimatel a umoZnit jejich
provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera by nespinénim této povinnosti
vznikla. Nepostara-li se Najemce o véasné provedeni drobnych oprav a bé#nou
udrzbu Nemovitych véci, pfisludenstvi, ma Pronajimatel pravo ucinit tak po
pfedchozim upozornéni Ndjemce na sviij naklad sam a poZadovat od Néjemce
nahradu;

7.2.4 odstranit sam na vlastni naklady veskeré zavady a poskozeni, kieré sém nebo
ti, kdo s nim bydli, zplsobil v Nemovitych vécech. Nestane-li se tak, ma
Pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni zdvady a poskozeni odstranit a
poZadovat od Najemce nahradu;

7.2.5 Najemce nesmi provadét stavebni dGpravy ani jinou podstatnou
zmé&nu Nemovitych véci bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
a to ani na svlj naklad, vyjma Rekonstrukce ze strany Najemce, ke které jiz
Pronajimatel poskytl souhlas. V pfipadé porudeni této povinnosti je
Pronajimatel oprdvnén poZadovat, aby Najernce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil. Pronajimatel ma vtakovém ptipadé pravo #adat
nahradu 3kody, kterd mu vznikne zavinénym poru$enim povinnosti Najemce
dle pfedchozi véty. Poruseni povinnosti dle prvni véty tohoto odstavce se
zarovefi povazuje za hrubé poruseni povinnosti Najemce;

Najemce smi pfenechat Nemovité véci, popfipadé jeho &ast, do ndjmu a/nebo
podndjmu tfetim osobam pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Toto omezeni se nevztahuje na pfipad podnajmu Pfedmétu najmu spoleénosti Gastro
Group Praha s.r.o., 1CO: 107112010, se sidlem Narodni obrany 824/35, Bubene¢, 160
00 Praha 6. Pro vylouceni vekerych pochybnosti Pronajimatel prohladuje, ie s
podnajmem Pfedmétu ndjmu této spoleénosti souhlasi.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Zkodu zpasobenou
Pronajimateli jeho jednanim pojistnou smlouvu, kterou bude po dobu trvani najmu
podie této Smiouvy sjednano pro Nemovité véci pojisténi Najemcem. Neuzavie-li
Najemce uvedené pojisténi, bere na védomi, Ze nese plnou odpovédnost za ztratu,
zcizeni ¢i posSkozeni Nemovitych véci.
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8.4

Ndjemce je povinen umoinit po predchozim pisemném oznameni Pronajimatele
vstup do Nemovitych véci za Ucelem kontroly fadného pinéni povinnosti dle této
Smiouvy a/nebo za Géelem provedeni nezbytnych oprav ¢i Gprav. Pfedchozi souhlas
Najemce se vstupem Pronajimatele do Nemovitych v@ci neni potfeba v pfipadé
havarie v Nemovitych vécech, resp. vpfipadé oprévnéného piedpokladu, Zie
v Nemovitych vécech doslo k havérii. Pro tento pfipad predal Najemce Pronajimateli
pii podpisu této Smlouvy v zapefeténé obdlce 1 kus klich od MNemovitych véci. O
skutecnosti, ze Pronajimatel do Nemovitych véci vstoupil bez toho, ze by k tomu
udélil Najemce pfedchozi souhlas, je Pronajimatel povinen Najemce bez zbyteéného
odkladu informovat.

Viterminu tfech (3) mosich pfed skonenim ndjmu dle ele Smicuvy je Ndjemce
povinen umoinit po predchozi domiuvé s Pronajimatelem, nebo s osobou, kierou
k tomu Pronajimatel povéfil, prohlidky Nemovitych véci, p¥i kterych budou Nemovité
véci zpfistupnény uchazedlm o najern Nemovitych véci. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany souhlasné prohladuji, Ze pfi téchto prohlidkach
Nemovitych véci nemusi byt Pronajimatel pfitomen (musi byt pfitomen Najemce).

Najemce prohladuje, Ze Zadnd z povinnosti, které mu uklada tato Smiouva, neni
7adnym zpdsobem nepfiméfena.

Clanek 8
Prohldseni smiuvnich stran

Smiuvni strany prohlasuji, Ze Nemovité véci jsou ke dni pocatku najmu dle této Smlouvy
zpUsobiié k ufelu, pro ktery Najemce uzavfel tuto Smlouvu, bez vad a zplsobilé
k naplnent Ocelu 8o Smilouvy, jak je lenlo slanoven v &L 2.1 télo Smlouvy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze ndjemni pravo die této Smiouvy se nebude zapisovai do
katastru nemovitosti,

Smluvni strany se dohodly, Ze Ize poZadovat uroky z Grokd ve smyslu ustanoveni §
1806 ObLZ za jakakoli pinéni, se kterymi bude néktera ze smluvnich stran v prodlent,

Smiuvni strany se dohodly na nasledujicim pofadi pro zapoditdvani plnéni na své
naroky:

{H naklady na vymoZzeni diuzng Castky, pokud vzniknou;
(i) uroky z prodieni;

{1} kapitalizovang Uroky;

{iv)  jistina diubu
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Clanek 10
Casteéna neplatnost

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
naleZitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho
cast, je piné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a takova neplatnost
nebo nevymahatelnost nebude mit Zddny vliv na platnost a vymahatelnost
jakychkoliv ostatnich zdvazki z této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v ramai této
Smlouvy nahradit formou dodatku k této Smlouvé tento neplatny nebo
nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoZ pfedmét bude vnejvy3si moiné mife odpovidat predmétu
puvodniho oddéleného zavazku dle této Smiouvy.

Pokud viak jakykoliv zévazek vyplyvajici z této Smlouvy a tvofici jeji podstatnou
naleZitost je nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek
nebo jeho ¢ast, Smluvni strany se zavazuji bezodkladng nahradit neplatny nebo
nevymahatelny zavazek v ramci nové uzaviené smiouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zdvazkem, jehoi pfedmét bude vnejvy$si moiné mife odpovidat
predmétu plvodniho zavazku obsazenému v této Smiouvé.

Clanek 11
Zaveéretna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti budou doruovany na kontaktni
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé rozpord o dni doruteni se za den
doru€eni rozumi tfeti den od doporuéeného odeslani korespondence prostiednictvim
driitele poStovni licence, poptipadé den fyzického pfedani korespondence do rukou
druhé smluvni strany, kterd se na pisemnost viastnoruéné podepide a potvrdi tak
pfijeti pisemnosti.

Ostatni otazky v této Smlouvé nefedené se Fidi p¥isludnymi ustanovenimi Ob&z a
provadécimi pfedpisy.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi olislovanymi dodatky, a to po
vzajemném konsenzu obou smiluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichi po jednom (1) obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Pronajimatel potvrzuje, Ze byly splnény podminky platnosti pravniho jednani dle
zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni s tim, e uzavieni této Smlouvy
bylo schvaleno radou mésta dne 13 3. 2024 usnesenim &. UR-176-6/24.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, souhiasi
s jejim obsahem, dale prohladuji, ze byla uzaviena po vzdjemném projednéni na



zékladé jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelng, nikoli v tisni ani za
népadné jednostranné nevyhodnych podminek, coZ vie stvrzuji svymi podpisy.
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ing. Alan Tomek

Ma Vyhaslém 3163, Kladno

Bistro Roztoky
Tyréovo nam. 1576, Roztoky, 252 63

STAVEBNIK: Gastro Group Praha, s.r.0.
Narodni obrany 824/35, Praha 6

Architektonicko stavebni reseni
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SM - smisené obyiné méstské

Uzemi, které je definovano jako méstské. Toto Gzemi se vyznaduje polyfunkénim vyuzitim,
které zajistuje v prvé fadé kapacity pro ob&anskou a komeréni vybavenost nadmistniho
a mistniho vyznamu a dale umoznuje bydleni nad vybavenosti v polyfunkénich domech.
Podlahové plochy vymezené pro ob&anskou a komeréni vybavenost prfednostné smérovat
do ploch vefejnych prostranstvi PU, ZP a silnic Il. a lll. tfidy k zaji$téni oziveni parteru. Méritko
staveb je stfedni.

Pripustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni ob€anského vybaveni a sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu (zejm.
obchodni prodej a sluzby, administrativa a vetejna sprava, ubytovani, vefejné stravovani,

cirkevni, vzdélavani a vychova, véda a vyzkum, zdravotnictvi a socialni péce, kultura,
sport a télovychova a pro ochranu obyvatelstva);

e  Dbytové domy s integrovanou ob&anskou a komeréni vybavenosti, 50% podlahové plochy
vstupniho podlaZi vZdy odpovida poZzadavkim na obcanské a komercni vybaveni a je
k tomuto uéelu urcena;

¢ femesina vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydlenf;
»  byty obsluzného personalu a spravcl zafizeni;

¢ dopravni a technicka infrastruktura;

e  vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

¢ sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

Podminené pripustné:

e  bytové domy bez integrované vybavenosti, za podminky, Ze pozemky uréené pro stavbu
bytovych domi nebudou pfiléhat k silnicim . a Ill. tfidy;

e rodinné domy, za podminky, ze pozemky uréené pro stavbu rodinnych domd nebudou
pfiléhat k silnicim 1. a lll. tfidy:;

Nepripustné vyuZiti:
e  stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

e stavby a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky narusuji funkce plochy smisené obytné méstské
(napf. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

e forma bydleni a ubytovani zpUsobujici pfehustovani tzemi, neimérné zmensovani byt
a prepliiovani byti nad mez, kterd odpovida hygienickym parametrim, parametriim
dopravni obsluhy, ob&anské vybavenosti, kapacité parkovani, hospodareni s odpady atd.;

Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi po$kozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v Sirsich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;



maximaini poéet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 3NP
+ jedno ustupujici podlazi (max. 13 m u staveb pro bydleni, max. 15 m u staveb pro
obéanské vybaveni), pokud neni v RP stanoveno jinak;

KZB je max. 0,5, pokud nenl v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak,
KZP je max. 0,6, pokud neni v RP stanoveno jinak;
KZ je min. 0,4, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici
zastavby budou vyfeSeny vramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou
uvedeny v kapitole D.1. Dopravnl infrastruktura;

pred vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost v8ech samostatné uzivanych casti
zastavitelnych ploch vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou;



