MESTO ROZTOKY

tel.:i 0 0 0 e-mail: www.roztoky.cz

Rada mésta Roztoky

V Roztokach, dne 18.9.2025

OPATRENi OBECNE POVAHY

uzemni opatieni o stavebni uzavére Roztoky — Panenska Il

Rada mésta Roztoky, jako organ pfislusny k vyddni izemniho opatfeni o stavebni uzavéie dle ust. § 27
odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
»Sstavebni zakon“) svym usnesenim ¢. UR-490-16/25 ze dne 17.9.2025

VYDAVA

po predchozim projedndni s dotéenymi organy dle ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona a s vefejnosti
dle ust. § 127 odst. 5 stavebniho zdkona a § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (déle jen ,spravnifad”) a na zékladé usneseni Rady mésta Roztoky ¢. UR-384-13/25
ze dne 16.7.2025, dle ust. § 27 odst. 2 pism. e), s vazbou na ust. § 27 a § 128 stavebniho zdkona a na
ust. §§ 171, 172 a 173 sprdvniho faddu Gzemni opatfeni o stavebni uzivéie Roztoky — Panenska Il, ve
spravnim Gzemi Roztoky [539627], v k.u. Zalov [742511], formou opatfeni obecné povahy, vtomto
znéni:

Clanek I.

Vymezeni Gzemi stavebni uzavéry

1. Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z pfilohy €.1 - situace v métitku M
1:2000, ktera je nedilnou pfilohou tohoto tzemniho opatieni (v originile ulozeno na Méstském
ufadu Roztoky) a kde je rozsah vymezen modie ohraniéenymi polygony jednotlivych parcel.
Stavebni uzavéra se vymezuje timto opatfenim v rozsahu pozemkt 2995/8, 2995/9, 2995/15,
2995/16, 3029/5, 3183/7, 3183/12, 3183/13, 3183/14, 3189/39, 3189/233, 3189/234, 3189/235,
3189/236, 3189/237, 3189/238, 3189/239, 3189/240, 3189/241, 3189/242, 3189/243, 3189/244
3189/245, 3189/246, 3189/247, 3189/248, 3189/249, 3189/250, 3189/251, 3189/252, 3189/253,
3189/254, 3189/255, 3189/256, 3189/257, 3189/258, 3189/259, 3189/260, 3189/261, 3189/262,
3189/263, 3189/264, 3189/265, 3189/266, 3189/267, 3189/268, 3189/269, 3189/277, 3189/278,
3189/374,3189/375,3189/376, 3189/433, 3189/803, 3189/804, 3189/805, 3189/806, 3189/807,
3189/808, 3189/809, 3189/810, 3189/811, 3189/812, 3189/813, 3189/818, 3189/819, 3189/820
v k.U. Zalov [742511], spravni uzemi Roztoky [539627].
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2. PFi urceni rozsahu dotcenych pozemku touto stavebni uzavérou ma prednost zdkres. Pfi zméné
cisel dotéenych parcelnich pozemki se tento vycet v rozsahu zmény nepouiije a bude vychazeno
ze zakresu. Slovy lze vymezeni popsat takto: Lokalita Roztoky — Panenska Il je vymezena ze
severovychodu ulici Smetanova, z jihovychodu hranici katastralniho Gzemi Roztoky u Prahy a
hranici pozemki rodinnych domti €.p. 1487 a 2371. Na severnim okraji je plocha stavebni uzavéry
ohranicena ulici Vaclava Havla a stavajici zastavbou fadovych rodinnych domti a rozestavénych
rodinnych dom{i podél ul. Vaclava Havla. Vychodni hranici Gzemi tvoii ulice PFemyslovska, Jizni
hranici vymezuje ulice Lidicka.

Clanek I1.

Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry

3. Uzemnim opatfenim se vydava zakaz umistovani a realizace terénnich Uprav a jakychkoliv
staveb.

4. Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrZovaci prace na stavajicich objektech a stavby, pro které
ke dni vydani tohoto uzemniho opatfeni existuje pravomocné tGizemni rozhodnuti, pfip. fadné
uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf.
stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovany.

5. Stavebni uzdvéra se rovnéz nevztahuje na stavebni Gpravy stavajicich staveb rodinnych domi,
kterymi nedochazi k navyseni kapacity staveb a jejich objemovym zménam.

6. Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na realizaci vefejné prospésnych staveb dopravni a
technické infrastruktury a dale na pfipady feSici pFipadné naruseni ochranného pasma
plynarenskych zafizeni.

)¢
N

lanek IIf.

Vyjimky ze zakazu a omezeni

Rada mésta Roztoky muze v souladu s ust. § 129 stavebniho zakona na Zadost povolit vyjimku ze zdkazu
a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto tzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni
vyjimky neohro?uje sledovany Ucel. Zadatel o vyjimku musi svoji zadost fadné odQvodnit. Proti
rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
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Clanek IV.

Doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzdvéra je ¢asové omezena do doby nabyti U¢innosti zmény €. 2 regulacniho planu
Panenska Il., nejvySe vSak do 6 let od nabyti U¢innosti této stavebni uzavéry.

Clanek V.

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Dotéené organy neuplatnily Zzadné dalsi pozadavky na obsah této stavebni uzavéry, viz odlvodnéni
tohoto opatieni obecné povahy.
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Podminky vyplyvajici z uplatnénych namitek a pfipominek

Verejnosti byl ndvrh tohoto opatfeni obecné povahy o stavebni uzdvéfe dorucen prostfednictvim
vefejné vyhlasky Méstského ufadu Roztoky ze dne 18.7.2025, kdy doruceni této vyhlasky nastalo dne
4.8.2025. Dne 15.9.2025 pofizovatel dopinil na zdkladé vysledk( projednani dle ust. § 172 spravniho
fadu podminky vyplyvajici z uplatnénych pfipominek takto:

ODUVODNENI

Vécné odlvodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

Divodem vyddani Uzemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni stavebni ¢innosti
ve vymezené &asti katastralniho Uzemi Zalov do doby vydéni a nabyti G&innosti zmény €. 2 regulaéniho
planu Panenska Il tak, aby nevhodna stavebni ¢innost nemohla ztizit nebo znemoinit vyuZiti Gzemi
podle pfipravované uUzemné planovaci dokumentace a nebyly ohroZzeny urbanistické,
architektonickych a pfirodnich hodnoty feSeného a Uzemi a navazujicich, Gzemnim planem
regulovanych uzemi.
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Opravnéni vydat Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vyplyva z ustanoveni § 123 odst. 1 stavebniho
zdkona, nebot Uzemnim opatfenim o stavebni se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemozZnit jeho budouci vyuZiti
podle pfipravované tzemné pladnovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o
pofizeni jeji zmény. O pofizeni zmény €. 2 regulacniho planu Panenska Il rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Roztoky svym usnesenim ¢. UZ-77-6/2025 dne 25.6.2025.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrzovaci prace na stavajicich objektech a stavby, pro které ke dni
vydani tohoto uzemniho opatfeni existuje pravomocné Gzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviend
vefejnopravni smlouva nahrazujici tzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popt. stavby, které v
dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovdny. Stavebni uzdvéra se rovnéZ nevztahuje na stavebni Gpravy
stavajicich staveb rodinnych domd, kterymi nedochazi k navyseni kapacity staveb a jejich objemovym
zménam. VSe vySe uvedené je uvadéno v souladu s pFislusnymi ustanoveni stavebniho zdkona, a
pfedevsim v pfipadé téchto vyjmutych zamérl z reZzimu stavebni uzdvéry je zde divodny pfedpoklad,
Ze tyto zaméry nemohou svoji realizaci a ndslednou existenci nijak ovlivnit proces pofizeni a zpracovani
zmény &. 2 regulaéniho planu panenskad Il, kdy proces pofizeni zmény ¢. 2 bude ihned navazovat po
spusténi procesu vydani této stavebni uzavéry.

Dosavadni postup procesu vydani

Rada mésta Roztoky povéfila svym usnesenim & UR-384-14/25 pfijatém na schizi rady €. 14 dne
16.7.2025 Méstsky ufad Roztoky pfipravou stavebni uzavéry v rozsahu pozemkd, u kterych rozhodlo
zastupitelstvo mésta Roztoky o pofizeni zmény €. 2 regulaéniho planu Panenska Il. Jesté pfed jedndnim
rady mésta, dne 15.7.2025, pofizovatel pfipravil podklady pro vymezeni pozemkd, které mély byt
zahrnuty do stavebni uzavéry a zpracoval textovou i grafickou ¢ast této stavebni uzavéry.

Navrh uzemniho opatieni o stavebni uzavére byl v souladu s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zakona dne
18.7.2025 zvetejnén na webovych strankach Mésta Roztoky, zverejnéni bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou a toto bylo ozndmeno v souladu s ust. § 334b odst. 6 stavebniho zakona Krajskému Gfadu
Stfedoceského kraje, coby nadfizenému organu Uzemniho planovéni. Navrh Uzemniho opatieni o
stavebni uzavére byl paralelné se zvefejnénim na ufedni desce Méstského Ufadu Roztoky pisemné
projednan s dotéenymi organy, které nasledné uplatnily sva stanoviska. Pokud jde o zvoleny okruh
dotéenych organl, pofizovatel z hlediska predbéiné opatrnosti radéji obeslal viechny, které jsou
pfislusné kvydani stanoviska ke zméné regula¢niho planu, protoze pravé pofizeni zmény ¢&.2
regulacniho planu Panenska Il je divodem pro vydani této stavebni uzavéry. Okruh dotéenych orgénl
byl stanoven na zakladé metodického pokynu Ustavu tzemniho rozvoje pro proces pofizeni uzemné
planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné uzemi je daleko od hranic sousednich obci,
nebyly obesilany sousedni obce. Nad ramec tohoto okruhu byl dale obeslan stavebni Gfad Roztoky,
jako mistné pfisludny prvoinstan&ni stavebni Gfad a ddle Méstsky ufad Cernosice, jako spravni organ
majici kompetence v dalsich pfimo ¢i nepfimo souvisejicich oblastech, jako je obecna ochrana pfirody,
ZPF, statni sprava lesll, pamatkova péce, vodopravni orgdn apod., a také mésto Roztoky, které dalo
podnét, prostfednictvim usneseni Rady mésta Roztoky, k zahdjeni procesu sméfujiciho k vydani této
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stavebni uzavéry. Z hlediska transparentniho pfistupu k pfenesenému vykonu vefejné spravy byly
obeslani také tzv. opravnéni investofi, jejichZ seznam vede Krajsky Orad Stfedo¢eského kraje, a to ve
vazbé na zakladé ust. § 127 odst. 5 stavebniho zdkona, kdy kazdy muzZe k navrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére uplatnit pfipominky, tedy véetné opravnénych investor(. Stanoviska a pfipominky se
uplatfiuji u pofizovatele pisemné do 30 dnli ode dne zvefejnéni navrhu.

Nasledné dne 15.9.2025 pofizovatel vyhodnotil uplatnéna stanoviska, poZadavky a pfipominky
k ndvrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe a na zakladé tohoto vyporadani redukoval rozsah
navrhované stavebni uzavéry jen na prostor zapadné od ul. Na Panenské. Zohlednil zde argumentaci
majiteld nékolika dotfenych pozemkd, Ze vymezeni stavebni uzdvéry na jejich pozemky by byl pFilis
silnych zésahem do jejich vlastnickych prav, kdy tyto omezeni by sice bylo vhodné z hlediska zajmu
Mésta Roztoky ochranit i tyto plochy pfed moinymi zménami do doby vydani zmény ¢. 2 regulaéniho
planu Panenska Ii, ale tato vhodnost nevyvazi zasah do vlastnickych prav majitelll dotéenych pozemkd,
ktefi navic fadné uplatnili své pfipominky béhem projednani navrhu stavebni uzavéry a vyuzili plné své
zdkonné pravo vymezit se proti ndvrhu projedndavaného opatfeni obecné povahy.

Nasledné pofizovatel pfedloZil ndvrh Gizemniho opatfeni o stavebni uzavéry k projednani Radé mésta
Roztoky.

Vypotadani uplatnénych stanovisek dotéenych organ

Névrh stavebni uzavéry byl dne 18.7.2025 rozeslan na dotené organy a na krajsky ufad, kdy v souladu
s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona tim bylo nahrazeno zverejnéni v narodnim geoportélu tzemniho
planovani, kdy v souladu s ust. § 334b odst. 6 stavebniho zdkona je tato povinnost v pfechodném
obdobi splnéna, pokud pofizovatel zvefejni dokument zplsobem umoifiujicim ddlkovy pfistup s
uvedenim data jeho uvefejnéni ndvrh a adresu zvefejnéni zasle pofizovatel nadfizenému orgénu, zde
Krajsky ufad Stfedoceského kraje. Okruh obeslanych dotfenych organ( byl volen obdobné jako u
procesu pofizeni zmény ¢. 2 regulaéniho planu Panenska Il — pravé rozhodnutim o potizeni zmény €. 2
regulacniho planu Panenskd Il je navrh na vydani této stavebni uzavéry odivodnén. Nad ramec okruhu
obesilanych u Gzemniho planu byl déle obeslan Stavebni Gfad Roztoky, jako mistné pfislusny
prvoinstanéni stavebni Gfad a Méstsky ufad Cernosice. Nasledné, dne 15.9.2025 pofizovatel proved|
toho vyporadani pozadavki dotéenych organi takto:

Cislo / dotéeny orgén / &.j. / datum PoZadavky na Upravu navrhu a vyhodnoceni
01/08BU /SBS 37015/2025/0BU-02/1 / RESPEKTOVAT
21.7.2025 Bez poZadavkii na Gpravu navrhu stavebni

Obvodni bansky ufad pro tzemi Hlavniho mésta | uzavéry.
Prahy a kraje Stfedogeského (dale jen ,,0BU*),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyufziti
nerostného bohatstvi (dale ,,horni zdkon“), ve
znéni pozdéjsich pfedpisi, obdrzel dne
18.07.2025 navrh Uzemniho opat¥eni o stavebni
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uzavére Roztoky — Panenska Il, dle zakresu z
pfilohy €.1 navrhu ¢.j. MURO 2564/2025 ze dne
18.07.2025, a vydava v souladu s ustanovenim §
127 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“):
vyjadfeni souhlasné k navrhu tzemniho
opatfeni o stavebni uzdvére v obci Roztoky-
Panenska Il dle § 127 stavebniho zdkona.
Odlvodnéni: Obvodni barisky Urad jako dotéeny
orgdn pfi pofizeni zmény Gzemniho planu
vyhodnotil pfedloZeny navrh opatfeni obecné
povahy o stavebni uzavére Roztoky-Panenska lI
dle zdkresu pfilohy ¢.1 ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 z.¢. 44/1988 Sb., horniho zdkona, z
hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi
a na zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym
navrhem souhlasi.

02 / MPO / MPO 80493/2025 / 21.7.2025
Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska
plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2
zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuiiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 54
zakona ¢. 283/2021 Sh. (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist, ve spojenis § 127
odst. 5 stavebniho zdkona, uplatriuje k vy3e
uvedenému nasledujici stanovisko: s navrhem
uzemniho opatreni o stavebni uzavéfe Roztoky-
Panenska Il souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni: v lokalité Panenskd Il v mistni ¢asti
Zalov, pro nii byla vydéna stavebni uzavéra pro
ochranu pred zdstavbou, ktera by mohla ztiZit
nebo znemo?Znit vyuziti tzemi podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace
a ohrozit urbanistické, architektonické a
pFirodni hodnoty Gizemi, se nenachazeji Zadné
dobyvaci prostory, loZiska nerostu, progndzni
zdroje ani chranéna loZiskova uzemi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkii na Gpravu navrhu stavebni
uzavéry.

03 / KHS / KHSSC 52802/2025 / 4.8.2025
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze (dale jen , KHS”) obdrzela
Zadost o stanovisko k navrhu tizemniho
opatfeni o stavebni uzadvére Roztoky — Panenskd
II. Stavebni uzavéra se vymezuje v rozsahu
pozemkl — dale nasleduje vycet pozemkd dle

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkii na Gpravu navrhu stavebni
uzavery.
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navrhu této stavebni uzavéry. Davodem vydani
je potieba zdkazu, resp. omezeni stavebni
cinnosti ve vymezené Casti katastralniho uzemi
Zalov do doby vydani a nabyti G¢innosti zmény
¢. 2 regulaéniho planu Panenska Il tak, aby
nevhodna stavebni Cinnost nemohla ztiZit nebo
znemo?Znit vyuZiti Uzemi podle ptipravované
uzemné planovaci dokumentace. K navrhu
nema KHS pfipominek.

04 / MV / MV-118663-5/POOKR-2025 / 5.8.205
Stanovisko dotceného organu k tzemnimu
opatfeni o stavebni uzavére, nazev
dokumentace: Navrh Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére Roztoky — Panenska I,
pofizovatel: Méstsky Grad Roztoky, spravni
organ, ktery vydava dzemni opatfeni o stavebni
uzdvére: Rada mésta Roztoky, vymezené Gzemi:
stavebni uzavéra se vymezuje v rozsahu
pozemkd( — dale nasleduje vylet pozemk dle
ndvrhu této stavebni uzavéry. PredloZend
dokumentace a podklady: Zadost o stanoviska k
navrhu Gzemniho opatieni o stavebni uzavére
Roztoky — Panenska Il, €.j.: MURO 2564/2025 ze
dne 18.7.2025, navrh Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére Roztoky — Panenska Il vietné
pfilohy — grafické vymezeni hranice stavebni
uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti
(stav k 15.7.2025), podklady HZS Stfedoceského
kraje k navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére v obci Roztoky — Panenska I, €.j.: HSKL-
6331-2/2025-PCNP ze dne 30.7.2025.
Ministerstvo vnitra — generalni feditelstvi
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky
(dale jen ,MV-GR HZS CR“) obdrZelo cestou
Ministerstva vnitra dne 18.7.2025 Zadost
Méstského uradu Roztoky, Namésti 5. kvétna 2,
252 63 Roztoky o stanoviska k navrhu tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére Roztoky — Panenska
Il ze dne 18.7.2025. MV-GR HZS CR jako dotéeny
orgdn v souladu s § 7 odst. 2 pism. h) ve spojeni
s § 7 odst. 5 zakona €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zdchranném systému a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist,
a podle § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, s
pfihlédnutim k zakonu ¢. 500/2004 Sb., spravni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tGpravu navrhu stavebni
uzavéry.
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Fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, posoudilo
navrh Uzemniho opatieni o stavebni uzivére
Roztoky — Panenska Il, ktery vydava rada mésta
Roztoky a uplatfiuje k nému souhlasné
stanovisko z hlediska ochrany obyvatelstva a
civilniho nouzového planovani pti pfipravé na
mimoradné udalosti.

Odivodnéni: MV-GR HZS CR jako pFisluiny
dotfeny orgdn podle § 7 odst. 2 pism. h) ve
spojeni s § 7 odst. 5 zakona ¢. 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zékon(, posoudilo pfedlozeny navrh
uzemniho opatieni o stavebni uzavére Roztoky
— Panenska Il v rdmci své plsobnosti a
konstatuje, Ze tento navrh neni v rozporu s
chranénymi zajmy z hlediska ochrany
obyvatelstva a civilniho nouzového planovani
pfi pfipravé na mimofadné udalosti a odpovida
ustanovenim zékona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisu
a vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

05 / AOPK / SR/1086/SC/2022-2 / 6.8.2025 RESPEKTOVAT

Vaieni, na zdkladé ust. § 127 odst. 4 zékona ¢. Bez pozadavki na tpravu névrhu stavebni
283/2021 Sb. {dale jen ,stavebni zakon“) a § 78 | uzavéry.

odst. 3 pism. p) zakona ¢. 114/1992 Sb. (dale jen
ZOPK) jste oslovili AOPK CR, RP Stfedni Cechy
jakoZto dotleny organ ochrany pfirody a krajiny
se Zzadosti o stanovisko k Uzemnimu opatieni o
stavebni uzavére Roztoky — Panenska Ii. Navrh
uzemniho opatfeni vydala Rada mésta Roztoky,
jakozto organ k jejimu vydani pfislusny dle ust.
§ 27 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, dne 18.
7.2025. Uzdvéra se nachazi v katastralni Gzemi
Zalov a je zhruba vymezena ulicemi Smetanova,
Vdclava Havla, Lidicka a Pfemyslovska. Pfesny
popis umisténi je uveden v navrhu dzemniho
opatreni, ktery je pfilohou Zadosti. Konkrétni
rozsah navrhované stavebni uzavéry je
dostate€né patrny ze situa¢niho planu v méfitku
1:2000, ktery je taktéz k zadosti pfilozen.
Uzemnim opatfenim se vydava zakaz terénnich
uprav a jakychkoliv staveb v dotéeném, vyse
popsaném, Uzemi. Vydani lzemniho opatfeni je
odlivodnéno potifebou omezeni stavebni
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¢innosti do doby vydani zmény €. 2 regula¢niho
planu. Pou?ité podklady: vrstva mapovani
biotopd, nalezova databaze ochrany pfirody,
ustfedni seznam ochrany pfirody. Posouzeni:
vyse popsané Uzemi se nachazi v intravilanu
obce, éemuZ odpovida i jeho charakter. Stavajici
zastavba zde vznikla aZ po roce 2000 a tGizemi
nenf zastavéno zcela, stale se zde nachazeji
nezastavéné pochyb, pokryté prevazné
ruderalni vegetaci ¢i porosty dfevin. V hranicich
navrzené stavebni uzavéry se nenachazi Zadné
zvlasté chranéné uzemi ani Uzemi Natura 2000
ve smyslu ZOPK. RovnéZ zde nejsou evidovany
Zadné prvky dzemniho systému ekologické
stability (USES). Nevyskytuje se zde ani 7adny
pamatny strom. Krajinny raz dotéeného Uzemi
ani nékteré jeho casti nejsou chranény formou
pfirodniho parku. V dotéeném tuzemi nebyl pfi
mapovani biotopd CR vymapovan 7adny
pfirodni biotop. Ze zvlasté chranénych druhd
Zivocich( a rostlin zde byly zaznamenany pouze
vyskyty nékterych synantropné Zijicich druhd
ptak{. Zivotni podminky #adného z udavanych
druht nejsou takové

Zavér: Lze predpoklddat, Ze jelikoZ stavebni
uzavéra s sebou ponese i omezeni stavebni
aktivity. Po dobu jeji platnosti by tedy mélo
dojit k Ubytku negativnich dopadu stavebni
¢innosti na zdejsi pfirodni prostredi, v¢. jeho
zaboru a destrukce pfirodnich stanovist. Dopad
navrhovaného opatfeni Ize tedy povaZzovat za
pozitivni. JelikoZ by vSak navrhovana stavebni
uzavéra méla byt platna pouze po velmi
omezeny ¢asovy Usek, i tento potencialni
pozitivni dopad bude pravdépodobné velmi
omezeny. Samo dotcené Uzemi je z hlediska
ochrany pfirody pouze malo vyznamné. Dle
nasich poznatkl se zde nenachdazi zadny
fenomén, dlleZity z hlediska ochrany pfirody &i
krajiny. Vliv navrhovaného opatfeni na pfirodu
a krajinu lze tedy téZ povaZovat za minimdlni a
malo vyznamny. Z vy$e uvedenych davodl tedy
AOPK CR nemd v(c¢i navrhovanému opatteni
stavebni uzavéry Zzadné namitky ani pfipominky.

06 / KUSK / 102631/2025/KUSK / 14.8.2025
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Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni orgdn, uplatiiuje u
pofizovatele podle ustanoveni § 127 odst. 5, s
pouZitim ust. § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpis(, toto koordinovana stanovisko k
navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
ve vymezeném Uzemi obce Roztoky — Panenska
. Stavebni uzavéra se vymezuje timto
opatfenim ze severovychodu ulici Smetanova, z
jihovychodu hranici katastralniho Uzemi
Roztoky u Prahy a hranici pozemk{ rodinnych
domu €. p. 1487 a 2371. Na severnim okraji je
plocha stavebni uzavéry ohrani¢ena ulici
Vaclava Havla a stavajici zastavbou fadovych
rodinnych domf a rozestavénych rodinnych
dom{ podél ul. Vaclava Havla. Vychodni hranici
Gzemi tvofi ulice Pfemyslovska, Jizni hranici
vymezuje ulice Lidicka. Stavebni uzavéra je
vymezena v k. G. Zalov, spravni Gzemi Roztoky.
Uzemnim opatienim se vydava zékaz
umistovani a realizace terénnich Gprav a
jakychkoliv staveb. Stavebni uzavéra se
nevztahuje na udrZovaci prdce na stavajicich
objektech a stavby, pro které ke dni vydani
tohoto Gzemniho opatreni existuje pravomocné
Uzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni
rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popfr.
stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz
realizovany. Stavebni uzdvéra se rovnéz
nevztahuje na stavebni Upravy stavajicich
staveb rodinnych domd, kterymi nedochazi k
navyseni kapacity staveb a jejich objemovym
zménam. Tato stavebni uzavéra je ¢asové
omezena do doby nabyti GCinnosti zmény €. 2
regulacniho planu Panenska Il., nejvyse viak do
6 let od nabyti Ucinnosti této stavebni uzavéry.
Stanovisko NATURA:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky Gfad) jako organ ochrany pfirody
pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o)
zadkona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu navrhu stavebni
uzaveéry.
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zdkon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s
ust. § 45i odst. 1 citovaného zdkona lze vyloudit
vyznamny vliv pfedloZeného navrhu tizemniho
opatreni o stavebni uzavére Roztoky — Panenska
Il v k. 4. Zalov samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany
nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto orgénu
ochrany pfirody.

OdUvodnéni: V misté predloZzeného navrhu aniv
jejim SirSim okoli se na Uzemi v plisobnosti
Krajského ufadu nenachazi Zadna evropsky
vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Navrh o
stavebni uzavére nezaklada ramec pro jakékoli
vyznamné ovlivnéni evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti. Organ ochrany pfirody a
krajiny, na zdkladé kompetenci stanovenych §
77a zédkona €. 114/1992 Sb., v souladu s § 154
zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni
(spravni fad), ve znéni pozdéjsich piedpisi
sdéluje, Ze z hlediska zajm chranénych
zdkonem €. 114/1992 Sb., v gesci krajského
Ufadu nema pfipominky.

Organ ochrany ZPF:

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpish. Organ ochrany
zemédélského padniho fondu, pfislusny dle
ustanoveni § 17a pism. a) a § 5 odst. 2 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
nema k pfedloZzenému navrhu dzemniho
opatfeni o stavebni uzavére Roztoky Panenska II
pfipominky.

Organ statni spravy lesi:

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond,

ve znéni pozdéjsich predpist. Organ statni
spravy lesl pfislusny podle ust. § 47 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesicha o
zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni
zdkon), ve znéni pozdé;sich predpisu, na zakladé
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona, nema k
pfedloZzenému navrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére Roztoky Panenska li
pripominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu navrhu stavebni
uzaveéry.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkii na Upravu navrhu stavebni
uzavery.

RESPEKTOVAT
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Odbor dopravy: Bez pozadavkii na Gpravu navrhu stavebni
Krajsky afad Stfedoceského kraje, Odbor uzavéry.

dopravy, jakoZto pfislusny spravni organ k
uplatnéni stanoviska k zasadam Gzemniho
rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a
uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére z
hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy dle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, po
prostudovani navrhu zprdvy sdéluje, Ze
neuplatiuje Zadné pfipominky k pfedmétné
véci s ohledem na zajmy, které dle zakona o

pozemnich komunikacich haji. RESPEKTOVAT
Odbor kultury a pamatkové péce: Bez pozadavki(i na tipravu navrhu stavebni
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor uzaveéry.

kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisi k uplatnéni stanoviska k navrhu
Uzemniho opatieni o stavebni uzavére Roztoky
Panenska Il, a proto nema pripominky.

Vypoiadani uplatnénych pfipominek

K ndvrhu opatfeni obecné povahy muze dle § 172 odst. 4 spravniho fddu kdokoli, jehoZ préva,
povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit u spravniho
organu (Méstsky ufad Roztoky, Nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky) pisemné p¥ipominky. Spravni organ
je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy a vypofadat se s nimi
v jeho odGvodnéni, kdy zmeskani Ukonu nelze prominout. Néasledné, dne 15.9.2025, pofizovatel
proved| toho vypofadani pfipominek uplatnénych béhem verejného projednani navrhu Gzemniho
opatfeni o stavebni uzdvére takto:

Cislo / autor pfipominky / &.j. / datum PoZadavky na Upravu navrhu a vyhodnoceni

01 / CEZ Distribuce, a. s. / 001166258956 / VYHOVET

28.7.2025 Bez pozadavki(i na tipravu ndvrhu stavebni
Dobry den, reagujeme na vas pozadavek ze dne | uzavéry.

21.7.2025 tykajici se vydani vyjadreni k Obsah pfipominky neklade Zadné poZadavky na
projektové dokumentaci pro acely tzemniho zménu textu vyrokové ¢asti tohoto navrhu

opatfeni v zajmovém uzemi vasi stavby a/nebo | Uzemniho opatieni o stavebni uzavére.
s ni souvisejici ¢innosti na pozemku parcelni
Cislo dle predlozené PD v katastralnim tGzemi
Zalov vedené pod nazvem ,Roztoky —Panenskd
I1“. V zdjmovém Uzemi se nenachazi zadné
zafizeni v naSem majetku. Vasim zamérem
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nebude dotéeno zadné zafizeni distribuéni
soustavy ani jeho ochranné pasmo, proto
nemdame namitek k realizaci dle pfedlozené
projektové dokumentace. Toto vyjadreni se
nevztahuje na zafizeni v majetku spolecnosti
CEZ ICT Services, a.s., a Telco Pro Services, a.s.
Platnost vyjadieni je 1 rok ode dne vydani.

02 / SCVK / 025610232629/TU/Kok / 6.8.2025
Nazev akce: Uzemni opatieni o stavebni
uzavéfe Roztoky — Panenska Il, ucel vyjadreni:
stanovisko k akci. Zdjmové Uzemi: okres Praha-
zapad, obec: Roztoky, ¢ast obce, ulice, ¢.p.:
Zalov, Panenska, katastralni Gzemi, parcelni
&islo: Zalov, 7adatel: Ing. Hana Zahorska,
Méstsky Ufad Roztoky. K pfedloZzenému zaméru
nemame pfipominky.

VYHOVET

Bez pozadavki na upravu navrhu stavebni
uzavéry.

Obsah pfipominky neklade Zadné pozadavky na
zménu textu vyrokové ¢asti tohoto navrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

03 / GasNet / 5003374678 / 6.8.2025

Zadost o stanoviska k navrhu Gzemniho
opatfeni a stavebni uzdvéfe Roztoky - Panenska
Il. GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribucni
soustavy (PDS) a technické infrastruktury (T1),
zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o.,

vyddva toto vyjadieni: v zajmovém Gzemi se
nachazi tato plynarenska zafizeni a plynovodni
pfipojky (ddle PZ): STL plynovody PE d 90, 63,
spole¢nost GasNet s.r.o. jako provozovatel a
majitel distribucni soustavy a opravnény
investor ze zakona ¢. 283/2021 Sb. v intravildnu
mésta Roztoky timto reaguje na zaslany navrh
opatfeni obecné povahy, kterym se vyhlasuje
stavebni uzavéra ve mésté Roztoky v rozsahu,
dle pfiloZené situace takto: 1) Spole¢nost
GasNet s.r.0. bere na védomi vymezené uzemi,
ve kterém provozuje distribu¢ni plynovodni sit.
2) Spole¢nost GasNet s.r.o. bere na védomi
obdobi vyhlasené stavebni uzavéry: Navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére Roztoky-
Panenska Il. Stavebni uzavéra trva do doby
nabyti G¢innosti nové tzemné planovaci
dokumentace. 3) Spole¢nost GasNet s.r.o. zada
o doplnéni formulace tak, aby bylo umoinéno
provadét udrzbu a rekonstrukci plynovodni sité
ve vymezeném Uzemi takto: ,Ve vymezeném
uzemi se umoZiiuje provadét: udrzovacich praci,
realizace verejné prospésnych staveb dopravni
nebo technické infrastruktury.”. 4) Spolecnost

VYHOVET

Do vyrokové casti navrhu stavebni uzavéry byl
doplinén tento text: ,Stavebni uzavéra se dale
nevztahuje na realizaci vefejné prospésnych
staveb dopravni a technické infrastruktury a
dale na ptipady FeSici pfipadné naruseni
ochranného pasma plynarenskych zafizeni.”,
viz bod 6.

Pofizovatel se pIné ztotoZnil s poZzadavky
spole¢nosti GasNet s.r.o. Dle ust. § 98 odst. 2
stavebniho zakona, které se tyka uplatnéni
pfipominek k navrhu tzemniho planu, je nutné
odlvodnéni nevyhovéni pfipomince nebo
pouze vyhovét ¢astecné. Pokud je pfipomince
vyhovéno, nemusi se oddvodiovat.
Domnivame, Ze toto ustanoveni Ize paralelné
aplikovat také na vyporadani pfipominek u
navrhu tzemniho opatfeni o stavebni uzavére.
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GasNet s.r.0. 7ad3, aby vyjimka ze stavebni
¢innosti byla rozsifena ve vymezeném prostoru
0 mozZnost fedit pfipady naruseni ochranného
pasma plynarenského zafizeni (NOP).
Spolecnost GasNet s.r.0. musi tyto pfipady
pribézné fesit tak, aby doslo k odstranéni
zdvadného stavu na plynovodni siti. Pokud bude
vysledkem feseni pfipadl NOP prelozka
plynovodni sité (nova trasa plynovodu) nesmi
byt branéno v projednani této prelozky ve
vztahu k vyhlaSené stavebni uzavére. Vyjadreni
spolecnosti GasNet s.r.0. Zdadame zapracovat do
findiniho rozhodnuti. Za spravnost a Upinost
dokumentace pfedloZené s Zadosti vCetné jejiho
souladu s platnymi pfedpisy pIné zodpovida jeji
zpracovatel. Vyjadfeni nenahrazuje pfipadnd
dalsi vyjadreni k jinym castem stavby.

04 / Ing. Petr Flek, Ing. Martina Flekova /
MURO 2873/2025 / 12.8.2025

Podani namitek proti navrhu tzemniho opatfenti
o stavebni uzavére v lokalité Roztoky —
Panenska Il. Odmitnuti ndvrhu z pohledu
vlastnika stavebni parcely ¢. 3189/394 v k.u.
Zalov (742511), spravni Gzemi Roztoky (539627)
Timto podavam namitky proti navrhu tzemniho
opatieni o stavebni uzdvére v lokalité Roztoky-
Panenska 11, zvefejnénému na vyvésce obce
dne 18.7.2025. Navrh na vydani vy$e uvedené
stavebni uzavéry je odlvodnén planovanou
zménou €. 2 Regulacniho planu Panenska Il. Dle
ndvrhu ma stavebni uzavéra platit do doby
nabyti ucinnosti zmény €. 2 tohoto regula¢niho
planu, nejvyse vSak aZ Sest let. Vzhledem k
tomu, Ze ndvrh zmény €. 2 regulacniho planu
neni zpracovan, lze predpokladat, Ze platnost
stavebni uzavéry a s tim spojena omezeni
vlastnickych prav nebudou trvat mésice, ale
spiSe roky. Toto povaZuji za zcela nepfimérené a
neodlvodnéné omezeni prav vlastniku
dotcenych nemovitosti, véetné mé stavebni
parcely ¢. 3189/394 v ulici Na Kocandé. V
navrhu postradam jasné a vécné odGvodnéni,
pro€ je k tomuto krajnimu feseni pfistupovano
Z navrhu stavebni uzavéry neni zfejmé, proc je v
této fazi nutné pfristoupit k takto zasadnimu
opatteni. Cely proces, jak je uvadéno v navrhu

VYHOVET

Pozemek 3189/394 v k.u. Zalov byl vyjmut

z vymezené hranice stavebni uzavéry.

Dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona, které se
tykd uplatnéni ptipominek k navrhu Gzemniho
planu, je nutné odlivodnéni nevyhovéni
pfipomince nebo pouze vyhovét ¢astecné.
Pokud je pfipomince vyhovéno, nemusi se
oduvodriovat. Domnivame, Ze toto ustanoveni
Ize paralelné aplikovat také na vyporadani
pfipominek u navrhu Gizemniho opatfenio
stavebni uzavére. V tomto pfipadé pofizovatel
akceptoval uvadéné dlvody uplatnéné
pfipominky a omezil rozsah stavebni uzavéry
jen na plochy zapadné od ul. Na Panenska a
vyjmul z rozsahu navrhované stavebni uzavéry
vSechny pozemky pro uvaZzované rodinné domy
vychodné od ul. Na Panenské. Z hlediska
prehlednosti a topologické spojitosti a jasnosti
vymezeni hranice stavebni uzavéry byly z jejiho
rozsahu vyjmuty také dalsi pozemky vychodné
od ul. Na Panenské.
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tuzemniho opatfeni, Gdajné souvisi s
pfipravovanou zménou Regulacniho planu (a
zfejmé i Uzemniho planu). Pochybuji o icelnosti
navrieného opatfeni, nebot neni ziejmé, jaky
pfinos ma nyni zavést nékolik let trvajici
stavebni uzdvéru. Takova uzavéra neniv této
situaci potfebna, nebot na nemovitostech
pfilehlych k ulici Ke Kocandé je jiz ¢ast
stavebnich parcel zastavéna a zbyvaijici
nezastavéné stavebni parcely maji jasné
definované regulativy a zastavitelnost.
Soucasné neni jediny relevantni dlivod tyto
limity do budoucna ménit, nebot v soucasné
dobé dobfe plni svj Gcel a jsou proporéni
vzhledem k charakteru fe$eného Gzemi a
redlnym moznostem jeho zastavitelnosti.
Ptipadna zména regula¢niho planu vyvolana
potiebou jedné osoby (tj. individudini komeréni
zdjem developera pfipravujiciho vystavbu v
feSené lokalité) zarover nemtlzZe byt sama o
sobé divodem k omezeni vlastnickych prav
vlastnikl ostatnich pozemka, resp. snizeni
hodnoty jejich pozemkd nachazejicich se v
feSené lokalité (k tomu téZ viz dale). Navrienou
stavebni uzavéru tedy hodnotim jako zcela
neucelnou. Zasadni dopad na prava viastnikl
nemovitosti. Navrzené opatfeni zasadnim
zpUsobem omezi prava vlastnik(i nemovitosti ve
vymezené zoné. Zéna vymezujici navrhovanou
stavebni uzdvéru zcela neodpovida rozsahu
tzemi, na kterém ma probéhnout zména ¢. 2
Regulaéniho planu poZadovana tieti stranou. Ad
1) Pfimé omezeni dispozice s majetkem:

Navrh stavebni uzdvéry bezprostfedné omezuje
vlastnicka prava vsech vlastnik{ dotéenych
parcel. Zdsadnim zplsobem je znemoznéna
vystavba na dosud nezastavénych pozemcich,
coz se tykd i mé stavebni parcely. Ad 2) Ztrata
trzni hodnoty a nemoznost financovani:
zavedeni stavebni uzavéry by vedlo k zasadnimu
poklesu trZzni hodnoty dotéenych pozemkd.
Veskeré zaméry se stavebni parcelou, véetné
jejiho prodeje &i vyuziti jako zastavy pro
bankovni uvér, se stavaji neredlnymi, nebot
banky zastavu zatiZzenou stavebni uzavérou
neakceptuji. Tim dochazi ke vzniku redlné
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finanéni skody. Nedostatek regulativni potieby.
Lokalita v okoli ulice Na Kocandé ma jiz nékolik
let jasné stanovenou zastavitelnost a velikost
hmoty objektd, coZ bylo hlavnim voditkem pfi
nabyti stavebniho pozemku. Z hlediska regulace
zde neni co upravovat ¢i nové omezovat,
naopak, dosavadni praxe dokazuje funkénost
soucasného nastaveni. Absence vefejného
projednani: s ohledem na vySe uvedené
(zejména s ohledem na pochybnosti ochledné
Ucelu navrhované stavebni uzavéry a jejiho
rozsahu) zaroven navrhuiji, aby bylo ve véci
kondno vefejné projednani. Isem pfesvédclen,
Ze toto verfejné projednani by vedle moznosti
adekvatnim zplsobem prednést namitky osob
téZ vyrazné prispélo k vyssi legitimité
rozhodovaciho procesu. Na zékladé vyse
uvedeného navrhuiji, aby pfipadné zmény
regulacniho planu probihaly takovym
postupem, aniz by dochdzelo k ploSnému a
neodlvodnénému omezeni prav vlastnikd,
zejména v lokalitach, které jsou jiz z vétsi Casti
zastavéné a regulacné vymezené. Zavedeni
stavebni uzdvéry povaZuji za neadekvatni zasah
do vlastnickych a dispozi¢nich prav a Zadam o
jeji nepfijeti.

05 / Ing. Jan Novotny, Ing. Pavlina Kupéikova /
MURO 2874/2025 / 14.8.2025

Vznasime namitku proti navrhu zahrnuti naseho
pozemku Cislo 3189/385 v katastralnim Gzemi
Zalov do tzemi stavebni uzdvéry vyvéseného na
Ufedni desce mésta Roztoky ze 18.7.2025. V
soucasné dobé jedname s architekty a jejich
projektanty nad podobou domu, ktery bychom
chtéli na svlij pozemek umistit, namitka se tedy
tyka moznosti, Ze tak nebudeme moci uéinit.
Nikdo nam negarantuje, jak dlouho by méla
stavebni uzdvéra trvat, snizuje moznost volné
disponovat s naSim pozemkem, tim jeho bonitu
vii&i bankam. Zadame tedy o vynéti pozemku v
k.G. Zalov, &islo 3189/385 ze seznamu pozemkd,
na ktery se ma stavebni uzavéra vztahovat,
nevidime k tomu dlvody. Ostatnim sousediim z
ulice Ke Kocandé nebyly takové prekazky pro
vystavbu domU kladeny. Chapu snahu mésta o
regulaci, ale predstavuje pro nas velkou

VYHOVET

Pozemek 3189/385 v k.u. Zalov byl vyjmut

z vymezené hranice stavebni uzavéry.

Dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona, které se
tyka uplatnéni pfipominek k navrhu tzemniho
planu, je nutné odlvodnéni nevyhovéni
pfipomince nebo pouze vyhovét ¢astecné.
Pokud je pfipomince vyhovéno, nemusi se
odivodiovat. Domnivame, Ze toto ustanoveni
Ize paralelné aplikovat také na vyporadani
pfipominek u navrhu Uzemniho opatfenio
stavebni uzavére. V tomto pfipadé pofizovatel
akceptoval uvddéné davody uplatnéné
pfipominky a omezil rozsah stavebni uzavéry
jen na plochy zapadné od ul. Na Panenska a
vyjmul z rozsahu navrhované stavebni uzavéry
viechny pozemky pro uvaZzované rodinné domy
vychodné od ul. Na Panenské. Z hlediska
pfehlednosti a topologické spojitosti a jasnosti
vymezeni hranice stavebni uzavéry byly z jejiho
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komplikaci, jsme soukromé osoby, nikoliv
developer. Pokud by méla byt stavebni zavéra
vyhlasena, tak by méla byt z feSeného Uzemi
méla byt vyjmuta celd ¢ast vychodné od ulice
Na Panenské, ktera je z velké ¢asti postavena,
tudiz vyresena.

rozsahu vyjmuty také dalsi pozemky vychodné
od ul. Na Panenské.

06 / Letisté Praha, a.s. / 2834/25/LPRSM/RIP /
15.8.2025

Navrh Uzemniho opatieni o stavebni uzavére
Roztoky — Panenska Il., vyjadieni k existenci siti
a ochrannych pasem. K Vasi Zadosti o
stanovisko ve vySe uvedené véci Vam sdélujeme
nasledujici: Ad

1) Zdmér je umistén v uzemi, které se nachazi v
ochranném pasmu dle zviastnich pravnich
predpist upravujicich podminky provozovani
letit, a sice dle Leteckého pfedpisu L14, v
platném znéni, vydaného Ministerstvem
dopravy na zakladé zakona ¢.49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, v platném znéni a v souladu s
mezinarodni Umluvou o mezinarodnim civilnim
letectvi. S ohledem na umisténi zaméru je
nezbytné respektovat tato ochranna pasma: a)
ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb
(482 m.n.m.) a b) ochranné pasmo se zakazem
laserovych zafizeni. Kompetentnim organem
statni spravy ve véci Ochrannych pasem je Ufad
pro civilni letectvi CR. Informace o ochrannych
pasmech naleznete na :
http://lis.rlp.cz/predpisy/predpisy/dokumenty/
L/L-14/data/effective/hl11.pdf VySe uvedeny
zamér doporucujeme projednat s Rizenim
letového provozu CR, s.p. 2) V lokalité, v ni? je
zamér umistén, nejsou evidovany inzenyrské
sité ve sprdvé Letisté Praha, a.s. Toto vyjadreni
LetiSté Praha, a.s. je vyjadienim vlastnika
technické infrastruktury a provozovatele letisté
Praha / Ruzyné k existenci siti a ochrannych
pasem. Platnost tohoto vyjadieni je do
14.8.2026.

VYHOVET

Bez poZadavkil na tipravu navrhu stavebni
uzavéry.

Obsah ptipominky neklade zadné pozadavky na
zménu textu vyrokové ¢dsti tohoto navrhu
Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére.

07 / B16 KD s.r.o. / MURO 2895/2025 /
27.8.2025

Nadepsana podatelka timto v souladu s § 127
odst. 5 stavebniho zakona podava pripominky
proti navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére Roztoky — Panenska Il, ktery byl

VYHOVET

Pozemek 3189/391 v k.u. Zalov byl vyjmut

z vymezené hranice stavebni uzavéry.

Dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zédkona, které se
tyka uplatnéni pfipominek k ndvrhu Gzemniho
planu, je nutné odlvodnéni nevyhovéni
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dorucen vefejnou vyhlaskou dne 4.8.2025.
Podatelka je vlastnikem pozemku parc. €.
3189/391 v k. 0. Zalov, obec Roztoky, ktery je
navrhem stavebni uzdvéry dotcen. Pozemek
podatelka je podle platného znéni regula¢niho
planu pro lokalitu Panenska Il zafazen do v
Uzemi s oznacenim DO5, které je uréené pro
solitérni rodinné domy.

Zakazem stavebni ¢innosti na pozemku
podatelky by ji mohla byt zplsobena $koda a
mohla by

byt zmatena jeji investice do pozemku.
Podatelka s ndvrhem stavebni uzavéry
nesouhlasi, nebot vydéni stavebni uzavéry by
zasahlo do

jejich prdv, zejména do prava vlastnického.
Navrh stavebni uzavéry neni fadné odGvodnén.
Oddvodnéni navrhu obsahuje jen zcela obecné
formulace ze stavebniho zdkona. OdlGvodnéni
navrhu neobsahuje popis Zzadnych konkrétnich
dlvodU pro vydani stavebni uzavéry, neni
zfejmé, jak by pfipadnou stavebni ¢innosti
mohlo byt ztizeno nebo znemoznéno vyuZiti
uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace, anebo jak by stavebni innosti
mohly byt ohroZeny urbanistické,
architektonické a ptirodnich hodnoty feSeného
a Uzemi a navazujicich, uzemnim planem
regulovanych Gzemi. Z odlvodnéni navrhu
stavebni uzavéry nikterak nevyplyva, pro¢ ma
byt stavebni uzavéra pfijata pravé v
navrhovaném rozsahu, z oddvodnéni nelze
seznat, pro€ ma byt zakdzana v podstaté
jakakoli stavebni ¢innost v feSeném uzemi.
Navrh stavebni uzavéry je dle podatelky zcela
nepfezkoumatelny. Navrh stavebni uzavéry je
dale dle podatelky zcela neproporcionalni a
nepfiméfené pfisny. Navrh stavebni uzdvéry
neodpovida zadani zmény ¢. 2 regula¢niho
planu Panenska Il, které bylo

schvéleno zastupitelstvem mésta Roztoky dne
25. 6. 2025. Zadani zmény regulacniho planu
neopodstatiiuje kompletni zakaz stavebni
¢innosti, zcela postacujici by bylo, pokud by byly
omezeny pouze urcité druhy stavebnich
zdmérq, a to pouze ve vybranych lokalitach.

pfipomince nebo pouze vyhovét Castecné.
Pokud je pfipomince vyhovéno, nemusi se
odlvodnovat. Domnivame, Ze toto ustanoveni
Ize paralelné aplikovat také na vyporadani
pfipominek u navrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére. V tomto pripadé pofizovatel
akceptoval uvadéné dlvody uplatnéné
pfipominky a omezil rozsah stavebni uzavéry
jen na plochy zapadné od ul. Na Panenska a
vyjmul z rozsahu navrhované stavebni uzavéry
viechny pozemky pro uvaZované rodinné domy
vychodné od ul. Na Panenské. Z hlediska
pfehlednosti a topologické spoijitosti a jasnosti
vymezeni hranice stavebni uzavéry byly z jejiho
rozsahu vyjmuty také dalsi pozemky vychodné
od ul. Na Panenské.
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Zakaz veskeré stavebni ¢innosti na pozemku
podatelky nema Zzadné opodstatnéni a potieba
zakazu veskeré stavebni ¢innosti na pozemku
podatelky ze zadani zmény regula¢niho planu
nijak nevyplyva. Dle podatelky by mély byt
zakdzany pouze ty stavebni ¢innosti, které by
byly v rozporu s pfipravovanou zménou
regulaéniho planu ¢. 2. Navrhovana stavebni
uzdvéra je dle podatelky zjevné excesivni. Podle
§ 123 odst. 1 stavebniho zakona muze byt
stavebni ¢innost ve vymezeném Gzemi Uzemnim
opatfenim o stavebni uzdvéfe omezena pouze v
nezbytném rozsahu. Tuto podminku viak navrh
nespliuje, kdyz stavebni ¢innost zjevné
omezuje ve vétsim neZ nezbytném rozsahu.
Podatelka zdlraziuje, Ze nejde o situaci, kdy by
pozemek v jejim vlastnictvi nepodléhal Zadné
Uzemné planovaci dokumentaci, a Ze by se tedy
jednalo o situaci, ktera by mohla odGvodriovat
zakaz veskeré stavebni Cinnosti do doby vydani
uzemniho planu. Pozemek podatelky podléha
jak uzemnimu planu, tak i regulac¢nimu planu, a
jakykoli zamér provadény na tomto pozemku by
musel odpovidat platné Gzemné planovaci
dokumentaci. | z tohoto ddvodu proto neni
potfebné zakazovat jakoukoli stavebni ¢innost
na pozemku podatelky.

08 / Praiska vodohospodaiska spolecnost a.s.
/ 07681/2025/ 02 / 23.7.2025

Jako spravce vodohospodarského majetku
svéfeného hl. m. Prahou do nasi spravy a
registrovany oprdavnény investor se vyjadifujeme
k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére
Roztoky - Panenska Il (dale jen navrh stavebni
uzavéry). Lokalita stavebni uzavéry Roztoky -
Panenska Il je vymezena ze severovychodu ulici
Smetanova, z jihovychodu hranici katastralniho
Gzemi Roztoky u Prahy a hranici pozemkU
rodinnych dom ¢.p. 1487 a 2371. Na severnim
okraji je plocha stavebni uzdvéry ohranicena
ulici Vdclava Havla a stavajici zastavbou
fadovych rodinnych dom a rozestavénych
rodinnych domil podél ulice Vaclava Havla.
Vychodni hranici Gzemi tvofi ulice
Pfemyslovska, jizni hranici vymezuje ulice
Lidicka. Stavebni uzavéra spociva v zakazu

VYHOVET

Bez pozadavkil na upravu navrhu stavebni
uzavéry.

Obsah pfipominky neklade Zadné pozadavky na
zménu textu vyrokové c¢asti tohoto navrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.
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umistovani a realizace terénnich lprav a
jakychkoliv staveb. Stavebni uzavéra se
nevztahuje na udrzovaci prace na stavajicich
objektech a stavby, pro které ke dni vydani
tohoto Uzemniho opatfeni existuje pravomocné
uzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni
rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf.
stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz
realizovany. Stavebni uzdvéra se rovnéz
nevztahuje na stavebni Upravy stavajicich
staveb rodinnych dom{, kterymi nedochazi k
navyseni kapacity staveb a jejich objemovym
zménam. Stavebni uzavéra je ¢asové omezena
do doby nabyti G€innosti zmény €. 2 regula¢niho
planu Panenska Il., nejvyse vsak do 6 let od
nabyti a¢innosti této stavebni uzdvéry. K
predloZzenému navrhu stavebni uzavéry
sdélujeme: Z hlediska zasobovani vodou:
Prazska vodohospodarskd spole¢nost a.s. (dale
PVS) neni sprdvcem vodovodu na Gzemi mésta
Roztoky a uvedenad stavebni uzavéra se tedy
nedotykd majetku spravovaného nasi
spoleénosti. Vefejny vodovod v Roztokach je
soucasti skupinového vodovodu, ktery je
zdsoben pitnou vodou pfivadétem z vodojemu
Praha - Suchdol. Mésto Roztoky ma uzavienou
»Dohodu vlastnik(l provozné souvisejicich
vodovodl o jejich vzajemnych pravech a
povinnostech" ze dne 17.1.2013. V ,,Dohodé"
jsou zasmluvnény limity doddvaného mnozstvi
pitné vody. Obecné plati, Ze pokud jsou limity
dodrieny, nema PVS namitky k dalSimu rozvoji
obce. Z hlediska odkanalizovani: navrh stavebni
uzavéry se nedotyka majetku spravovaného
nasi spole€nosti. Vyjadfovat se k napojeni
vymezeného Uzemi na kanalizaci neni v nasi
kompetenci, nebot PVS neni spravcem
kanalizace na Gzemi mésta Roztoky.
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POUCENI

Stavebni uzdvéru vydava rada mésta Roztoky formou opatfeni obecné povahy.

Uzemni opatFeni o stavebni uzdvéie Roztoky — Panenska Il je v souladu s § 128 odst. 2 stavebniho
zdkona ulozené v Narodnim geoportdlu GUzemniho planovéni. Nicméné, dle ust. § 334b odst. 6
stavebniho zakona stanovi-li stavebni zdkon, Ze pofizovatel vklada dokument do ndrodniho geoportélu
uzemniho planovani nebo zvefejiuje dokument v ndrodnim geoportédlu Gzemniho planovani, je tato
povinnost v pfechodném obdobi spinéna, pokud jej pofizovatel zvefejni zpGsobem umoziiujicim
dalkovy pfistup s uvedenim data jeho uvefejnéni a adresu zvefejnéni zasle pofizovatel nadfizenému
orgdnu, coz Méstsky urad Roztoky udinil.

Toto opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude G¢innosti patnactym
dnem po vyvédeni vefejné vyhlasky na Ufedni desce Méstského uradu Roztoky.

Proti opatieni obecné povahy v souladu s ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny
prostiedek.

Ptiloha

e Hranice stavebni uzavéry — zakres do podkladni katastralni mapy, datace podkladu 15.9.2025,
zdroj: CUZK, méfitko 1: 1000, Uprava hranice po vefejném projednani ndvrhu stavebni uzavéry,
redukce jejiho rozsahu na pozemky zapadné od ul. Na Panenské.

o

Mgr. Jaroslav Drda, =
Starosta Mésta Roztoky
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