MESTO ROZTOKY

tel.: e-mail: mu: www.roztoky.cz

Rada mésta Roztoky

V Roztokach dne 18. ¢ervence 2025

NAVRH

uzemniho opatreni o stavebni uzavére Roztoky — Panenska Il

Rada mésta Roztoky, jako orgdn pfislusny k vydani Uzemniho opatreni o stavebni uzdvére dle ust. § 27
odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpistd (dale jen
,Stavebni zakon“)

VYDAVA

po predchozim projedndni s dotéenymi organy dle ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona a s verejnosti
dle ust. § 127 odst. 5 stavebniho zdkona a § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,spravni fad“) a na zakladé usneseni Rady mésta Roztoky ¢. UR-384-13/25
ze dne 16.7.2025, dle ust. § 27 odst. 2 pism. e), s vazbou na ust. § 27 a § 128 stavebniho zdkona a na
ust. §§ 171, 172 a 173 sprdvniho fadu Gzemni opatieni o stavebni uzavéfe Roztoky — Panenska Il, ve
spravnim Uzemi Roztoky [539627], v k.U. Zalov [742511], formou opatieni obecné povahy, v tomto
znéni:

Clanek 1.
Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z pfilohy ¢.1 - situace v méfitku M 1:2000,
ktera je nedilnou pfilohou tohoto tzemniho opatfeni (v originale uloZzeno na Méstském ufadu Roztoky)
a kde je rozsah vymezen modie ohranicenymi polygony jednotlivych parcel. Stavebni uzavéra se
vymezuje timto opatfenim v rozsahu pozemkd 2995/8, 2995/9, 2995/15, 2995/16, 3029/5, 3183/7,
3183/12,3183/13,3183/14, 3184/1, 3184/2, 3184/5, 3185, 3186/1, 3186/2, 3186/3, 3187/1, 3187/2,
3187/3, 3187/4, 3187/5, 3187/9, 3187/10, 3187/11, 3188/1, 3188/5, 3188/7, 3188/8, 3188/9,
3189/37, 3189/39, 3189/40, 3189/233, 3189/234, 3189/235, 3189/236, 3189/237, 3189/238,
3189/239, 3189/240, 3189/241, 3189/242, 3189/243, 3189/244, 3189/245, 3189/246, 3189/247,
3189/248, 3189/249, 3189/250, 3189/251, 3189/252, 3189/253, 3189/254, 3189/255, 3189/256,
3189/257, 3189/258, 3189/259, 3189/260, 3189/261, 3189/262, 3189/263, 3189/264, 3189/265,
3189/266, 3189/267, 3189/228, 3189/269, 3189/275, 3189/276, 3189/277, 3189/278, 3189/279,
3189/280, 3189/283, 3189/284, 3189/285, 3189/374, 3189/375, 3189/376, 3189/384, 3189/385,
3189/386, 3189/387, 3189/388, 3189/389, 3189/390, 3189/391, 3189/392, 3189/393, 3189/394,
3189/395, 3189/396, 3189/397, 3189/398, 3189/399, 3189/400, 3189/401, 3189/402, 3189/403,
3189/404, 3189/405, 3189/406, 3189/407, 3189/408, 3189/409, 3189/410, 3189/411, 3189/412,
3189/413, 3189/414, 3189/415, 3189/416, 3189/417, 3189/418, 3189/419, 3189/420, 3189/421,
3189/422, 3189/423, 3189/424, 3189/425, 3189/426, 3189/427, 3189/428, 3189/429, 3189/430,
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3189/431, 3189/433, 3198/602, 3198/603, 3198/604, 3198/605, 3198/606, 3198/607, 3198/608,
3198/609, 3198/610, 3198/611, 3198/612, 3198/613, 3198/614, 3198/615, 3198/616, 3198/617,
3198/618, 3198/625, 3198/626, 3198/627, 3198/628, 3198/629, 3198/630, 3198/636, 3198/637,
3198/638, 3198/639, 3198/650, 3198/801, 3198/802, 3198/803, 3198/804, 3198/805, 3198/806,
3198/807, 3198/808, 3198/809, 3198/810, 3198/811, 3198/812, 3198/813, 3198/814, 3198/815,
3198/816, 3198/818, 3198/819, 3198/820, 3198/821, 3198/828, 3198/829, 3430, 3431, 3432/1,
3442/2, 3433, 3434 v k.. Zalov [742511], spravni Gzemi Roztoky [539627].

Pfi uréeni rozsahu dotéenych pozemk( touto stavebni uzavérou ma prednost zakres. Pfi zméné Cisel
dotcenych parcelnich pozemkd se tento vyéet v rozsahu zmény nepoufZije a bude vychazeno ze zakresu.
Slovy Ize vymezeni popsat takto: Lokalita Roztoky — Panenska Il je vymezena ze severovychodu ulici
Smetanova, z jihovychodu hranici katastralniho Gzemi Roztoky u Prahy a hranici pozemk( rodinnych
doml ¢.p. 1487 a 2371. Na severnim okraji je plocha stavebni uzavéry ohranic¢ena ulici Vaclava Havla
a stavajici zastavbou radovych rodinnych dom( a rozestavénych rodinnych doma podél ul. Vaclava
Havla. Vychodni hranici Uzemi tvofi ulice PFemyslovska, Jizni hranici vymezuje ulice Lidicka.

(@]
[N

lanek Il.

Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry

Uzemnim opatfenim se vydavda zakaz umistovéni a realizace terénnich Uprav a jakychkoliv staveb.
Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrZovaci prace na stavajicich objektech a stavby, pro které ke dni
vydani tohoto Uzemniho opatieni existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf. stavby, které v
dobé tohoto nafizeni jsou jiZ realizovany. Stavebni uzdvéra se rovnéz nevztahuje na stavebni Upravy
stavajicich staveb rodinnych domu, kterymi nedochdzi k navyseni kapacity staveb a jejich objemovym
zménam.

X
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lanek Ill.

Vyjimky ze zakazu a omezeni

Rada mésta Roztoky mlze v souladu s ust. § 129 stavebniho zakona na zadost povolit vyjimku ze zdkazu
a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni
vyjimky neohrozuje sledovany Ucel. Zadatel o vyjimku musi svoji zadost Fadné odivodnit. Proti
rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
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lanek IV.

Doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzdvéra je ¢asové omezena do doby nabyti G¢innosti zmény €. 2 regulacniho planu
Panenska Il., nejvyse vSak do 6 let od nabyti Ucinnosti této stavebni uzavéry.

(@]
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nek V.

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Navrh stavebni uzavéry byl dne 18.7.2025 rozeslan na dotéené orgdny a na krajsky urad, kdy v souladu
s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zakona tim bylo nahrazeno zvefejnéni v narodnim geoportalu uzemniho
planovani, kdy v souladu s ust. § 334b odst. 6 stavebniho zdkona je tato povinnost v pfechodném
obdobi splnéna, pokud pofizovatel zverejni dokument zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup s
uvedenim data jeho uverejnéni navrh a adresu zverejnéni zasle potizovatel nadfizenému organu, zde
Krajsky ufad Stfedoceského kraje. Okruh obeslanych dotéenych organt byl volen obdobné jako u
procesu pofrizeni zmény €. 2 regulaéniho planu Panenskd Il — pravé rozhodnutim o pofizeni zmény ¢. 2
regulaéniho planu Panenska Il je navrh na vydani této stavebni uzavéry odiivodnén. Nad rdmec okruhu
obesilanych u Uzemniho planu byl ddle obesldan Stavebni Ufad Roztoky, jako mistné pfislusny
prvoinstanéni stavebni Gfad a Méstsky Grad Cernosice. Podminky vyplynuvsi ze stanovisek dotéenych
organ(l budou doplnény po projednani navrhu stavebni uzavéry.

Verejnosti byl navrh tohoto opatieni obecné povahy o stavebni uzavére dorucen prostfednictvim
verejné vyhlasky Méstského Uradu Roztoky ze dne 18.7.2025, kdy doruceni této vyhlasky nastalo dne
4.8.2025.

(@]
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lanek VI.

Podminky vyplyvajici z uplatnénych namitek a pripominek

Bude doplnéno potizovatelem na zakladé vysledk( projednani dle ust. § 172 spravniho radu.
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ODUVODNENI

Vécné odlvodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

Dlavodem vydani izemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni stavebni ¢innosti
ve vymezené &asti katastralniho Gzemi Zalov do doby vyddani a nabyti G¢innosti zmény ¢&. 2 regulaéniho
planu Panenska Il tak, aby nevhodna stavebni ¢innost nemohla ztizit nebo znemoznit vyuziti Uzemi
podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace a nebyly ohroZzeny urbanistické,
architektonickych a ptirodnich hodnoty feSeného a uUzemi a navazujicich, GUzemnim planem
regulovanych Gzemi.

Opravnéni vydat Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vyplyva z ustanoveni § 123 odst. 1 stavebniho
zdkona, nebot Uzemnim opatfenim o stavebni se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném Gzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit jeho budouci vyuziti
podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o
pofizeni jeji zmény. O pofizeni zmény €. 2 regulacniho planu Panenska Il rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Roztoky svym usnesenim ¢. UZ-77-6/2025 dne 25.6.2025.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrZovaci prace na stavajicich objektech a stavby, pro které ke dni
vydani tohoto Uzemniho opatfeni existuje pravomocné lGzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popfr. stavby, které v
dobé tohoto nafizeni jsou jiZ realizovany. Stavebni uzdvéra se rovnéz nevztahuje na stavebni Upravy
stavajicich staveb rodinnych domu, kterymi nedochazi k navyseni kapacity staveb a jejich objemovym
zménam. V3e vySe uvedené je uvadéno v souladu s pFisluSnymi ustanoveni stavebniho zdkona, a
predevsim v pripadé téchto vyjmutych zamér( z reZimu stavebni uzavéry je zde dlivodny predpoklad,
Ze tyto zdméry nemohou svoji realizaci a naslednou existenci nijak ovlivnit proces pofizeni a zpracovani
zmény ¢. 2 regulacniho planu panenska Il, kdy proces pofizeni zmény €. 2 bude ihned navazovat po
spusténi procesu vydani této stavebni uzavéry.

Dosavadni postup procesu vydani

Rada mésta Roztoky povéfila svym usnesenim ¢. UR-384-14/25 pfijatém na schizi rady ¢. 14 dne
16.7.2025 Méstsky urad Roztoky pripravou stavebni uzavéry v rozsahu pozemkd, u kterych rozhodlo
zastupitelstvo mésta Roztoky o pofizeni zmény €. 2 regulacniho planu Panenska Il. Jesté pred jednanim
rady mésta, dne 15.7.2025, pofizovatel pfipravil podklady pro vymezeni pozemkd, které mély byt
zahrnuty do stavebni uzavéry a zpracoval textovou i grafickou ¢ast této stavebni uzaveéry.

Navrh dzemniho opatteni o stavebni uzavére byl v souladu s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona dne
18.7.2025 zverejnén na webovych strankach Mésta Roztoky, zverejnéni bylo ozndmeno verejnou
vyhlaskou a toto bylo ozndmeno v souladu s ust. § 334b odst. 6 stavebniho zdkona Krajskému uradu
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Stfedoceského kraje, coby nadfizenému organu Uzemniho planovani. Navrh Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére byl paralelné se zvefejnénim na ufedni desce Méstského Uradu Roztoky pisemné
projedndn s dotéenymi orgdny, které ndsledné uplatnily sva stanoviska. Pokud jde o zvoleny okruh
dotéenych organ(, pofizovatel z hlediska predbéiné opatrnosti radéji obeslal vsechny, které jsou
pfislusné kvyddani stanoviska ke zméné regulacniho planu, protoze pradvé pofizeni zmény ¢.2
regulacniho planu Panenska Il je divodem pro vydani této stavebni uzavéry. Okruh dotéenych organa
byl stanoven na zakladé metodického pokynu Ustavu tzemniho rozvoje pro proces pofizeni Gzemné
planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, zZe pfedmétné Uzemi je daleko od hranic sousednich obci,
nebyly obesilany sousedni obce. Nad rdmec tohoto okruhu byl dédle obesldn stavebni Ufad Roztoky,
jako mistné ptislu$ny prvoinstanéni stavebni Ufad a déle Méstsky Gfad Cernosice, jako spravni orgdn
majici kompetence v dalSich pfimo ¢i neprimo souvisejicich oblastech, jako je obecna ochrana pfirody,
ZPF, statni sprava lesl, pamatkova péce, vodopravni organ apod., a také mésto Roztoky, které dalo
podnét, prostfednictvim usneseni Rady mésta Roztoky, k zahdjeni procesu smérujiciho k vydani této
stavebni uzavéry. Z hlediska transparentniho pfistupu k pfenesenému vykonu verejné spravy byly
obeslani také tzv. oprdvnéni investofi, jejichz seznam vede Krajsky Urad Stfedoceského kraje, a to ve
vazbé na zakladé ust. § 127 odst. 5 stavebniho zdkona, kdy kazdy mize k ndvrhu tzemniho opatfeni o
stavebni uzavére uplatnit pfipominky, tedy véetné opravnénych investor(l. Stanoviska a pfipominky se
uplatiuji u pofizovatele pisemné do 30 dnll ode dne zvefejnéni navrhu.

Vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organt

Sva stanoviska uplatnily tyto ddle uvedené dotcené organy s ddle uvedenym vyporadanim — bude
doplnéno poftizovatelem po verejném projednani ndvrhu izemniho opatreni o stavebni uzavére.

Vyporadani uplatnénych pfipominek

K navrhu opatfeni obecné povahy mlze dle § 172 odst. 4 spravniho rfadu kdokoli, jehoZz prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotceny, uplatnit u spravniho
organu (Méstsky urad Roztoky, Nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky) pisemné pFipominky. Spravni organ
je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatieni obecné povahy a vyporadat se s nimi
v jeho odlvodnéni, kdy zmeskani ikonu nelze prominout. Své pfipominky uplatnily tyto dale uvedené
subjekty — bude doplnéno pofizovatelem po verejném projednani navrhu Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére.

Priloha

e Hranice stavebni uzavéry — zakres do podkladni katastralni mapy, datace podkladu 15.7.2025,
zdroj: CUZK, mé¥itko 1: 2000



