MESTO ROZTOKY

tel.: e-mail: mu: www.roztoky.cz

Rada mésta Roztoky

V Roztokdch dne 10. fijna 2025

NAVRH

uzemniho opatreni o stavebni uzavére Roztoky — Solniky 2025

Rada mésta Roztoky, jako orgdn pfislusny k vydani Uzemniho opatreni o stavebni uzdvére dle ust. § 27
odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpistd (dale jen
,Stavebni zakon“)

VYDAVA

po predchozim projedndni s dotéenymi organy dle ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona a s verejnosti
dle ust. § 127 odst. 5 stavebniho zdkona a § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad”), na zakladé usneseni Rady mésta Roztoky ¢. UR-547-17/25
ze dne 8.10.2025 a dle ust. § 27 odst. 2 pism. e), s vazbou na ust. § 27 a § 128 stavebniho zdkona a na
ust. §§ 171, 172 a 173 sprdvniho fadu tzemni opatieni o stavebni uzavére Roztoky — Solniky 2025, ve
spravnim uzemi Roztoky [539627], v k.U. Roztoky u Prahy [742503], formou opatieni obecné povahy,
v tomto znéni:

Clanek I.

Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry

1. Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z pfilohy ¢.1 - situace v méfitku M 1:1000,
ktera je nedilnou pfilohou tohoto Uzemniho opatfeni (v origindle uloZzeno na Méstském uradu
Roztoky) a kde je rozsah vymezen modie ohrani¢enymi polygony jednotlivych parcel na podkladu
katastrdlni mapy a regulac¢niho planu Solniky. Stavebni uzdvéra se vymezuje timto opatfenim
v rozsahu pozemkl 2453/2 a 2455/2 v k.U. Roztoky u Prahy [742503], spravni uzemi Roztoky
[539627].

2. Pfi urceni rozsahu dotéenych pozemku touto stavebni uzavérou ma prednost zakres. Pfi zméné
Cisel dotéenych parcelnich pozemku se tento vycet v rozsahu zmény nepoufZije a bude vychazeno
ze zakresu. Slovy Ize vymezeni popsat takto: Lokalita Roztoky — Solniky 2025 je vymezena v rozsahu
Casti vySe uvedenych parcel, které jsou soucasti plochy SM — smiSené obytné méstské dle platného
uzemniho planu a tvofi jizni okraj plochy pro vystavbu rodinnych dom( dle Regulacniho planu
Solniky. Uzemi navazuje ze severozapadu na planované rozsifeni komunikace v ul. V Solnikach. Ze
severovychodu sousedi s pozemky v majetku mésta Roztoky s planovanou vystavbou rodinnych
domt dle RP Solniky. Zbyla ¢ast hranice Uzemi je obklopenad stavajicimi plochami krajinné zelené
lemujicimi severozapadni okraj katastralniho Uzemi Roztoky u Prahy. Jedna se o ¢asti pozemkd,
kde byl rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢.j. 51 A 16/2025 — 73 zrusen Regulacni plan Solniky.
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lanek Il.

Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry

3. Uzemnim opattenim se vydava zakaz umistovani a realizace terénnich Gprav a jakychkoliv staveb.

4. Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrZovaci prace na stavajicich objektech a stavby, pro které ke
dni vydani tohoto Uzemniho opatfeni existuje pravomocné uUzemni rozhodnuti, pfip. fadné
uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf.
stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovany.

5. Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na realizaci vefejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury a dale na pfipady feSici pripadné naruseni ochranného pasma plynarenskych
zafizeni.
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lanek IllI.

Vyjimky ze zakazu a omezeni

6. Rada mésta Roztoky mize v souladu s ust. § 129 stavebniho zdkona na Zadost povolit vyjimku ze
zakazu a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize
povoleni vyjimky neohrozuje sledovany téel. Zadatel o vyjimku musi svoji Zadost Fadné odGvodnit.
Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
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lanek IV.

Doba trvani stavebni uzavéry

7. Tato stavebni uzavéra je casové omezena do doby nabyti Ucinnosti zmény €. 1 regulacniho planu
Solniky, nejvy3e viak do 6 let od nabyti u¢innosti této stavebni uzavéry.
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nek V.

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organi

8. NAavrh stavebni uzdvéry byl dne 10.10.2025 rozesldn na dotcené orgdny a na krajsky urad
Stfedoceského kraje, kdy v souladu s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zakona tim bylo nahrazeno
zvetfejnéni v ndrodnim geoportdlu Uzemniho pldnovani, kdy v souladu s ust. § 334b odst. 6
stavebniho zakona je tato povinnost v pfechodném obdobi splnéna, pokud poftizovatel zverejni
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dokument zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup s uvedenim data jeho uverejnéni navrh a adresu
zvetejnéni zasle pofizovatel nadfizenému organu, zde Krajsky urad Stfedoceského kraje. Okruh
obeslanych dotéenych organd byl volen obdobné jako tomu bude v pfipadé procesu pofizeni
zmény €. 1 regulacniho planu Solniky, kdy predmétné pozemky budou soucasti Uzemi feSeného
touto zménou. Nad ramec okruhu obesilanych u tzemniho planu byl dale obeslan Stavebni urad
Roztoky, jako mistné pfislugny prvoinstanéni stavebni Ufad a Méstsky trad Cernosice. Podminky
vyplynuvsi ze stanovisek dotcenych organ budou doplnény po projednani navrhu stavebni
uzavéry.

9. Verejnosti byl ndvrh tohoto opatfeni obecné povahy o stavebni uzavére dorucen prostiednictvim
verejné vyhlasky Méstského uradu Roztoky ze dne 10.10.2025, kdy doruceni této vyhlasky nastane
dne 25.10.2025.
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lanek VI.

Podminky vyplyvajici z uplatnénych namitek a pripominek

Bude doplnéno porizovatelem na zakladé vysledkd projednani dle ust. § 172 spravniho fadu.

ODUVODNENI

Vécné odlvodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

1. Duvodem vydani uzemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni stavebni
¢innosti ve vymezené ¢asti katastralniho tzemi Roztoky u Prahy do doby vydani a nabyti U¢innosti
zmény ¢. 1 regulaéniho planu Solniky tak, aby nevhodna stavebni ¢innost nemohla ztizit nebo
znemoZnit vyuZziti Uzemi podle pripravované dzemné planovaci dokumentace a nebyly ohrozeny
urbanistické, architektonickych a pfirodnich hodnoty feSeného a Uzemi a navazujicich, Uzemnim
planem regulovanych uzemi.

2. Konkrétnim divodem vydani Uzemniho opattfeni obecné povahy jsou dlsledky zruseni regulacniho
planu Solniky dle rozsudku Krajského soudu v Praze ¢.j. 51 A 16/2025 — 73, kterym se rusi v ¢asti
jeho textového a grafického vymezeni v rozsahu zahrnujicim pozemky parc. ¢. 2453/2 a 2455/2
v katastralnim Gzemi Roztoky. Vzhledem k tomu, Ze regulaéni plan v této ¢asti feSeného Uzemi
navrhoval umisténi ¢asti méstské komunikace — propojeni ulic Nad VItavou a MUDr. Tichého, je
nezbytné nutné zménou ¢.1 regulacniho planu Solniky opétovné provéfit zplsob propojeni téchto
ulic, vhodné prostorové uspofadani verejnych prostranstvi a navaznosti dopravni a technické
infrastruktury v navazujicim Uzemi. Zruseni regula¢niho planu vyse uvedenym rozsudkem ma
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dopad i do regulativi upfesnujicich funkéni vyuziti a prostorové usporadani staveb na pozemcich
dané platnym uzemnim planem Roztoky. ZruSeni RP md vyznamny vliv ma i na pozadavky na jejich
mozné déleni, s tim Ze regulacni plan Solniky navrhoval zcela novy zpUsob parcelace této lokality
v zavislosti na navrhovaném usporadani dopravni a technické infrastruktury. Zruseni regulacniho
planu dle rozsudku ma dopad do navazujicich ploch, kde regulacni plan zrusen nebyl, a znemoznuje
realizaci planované zastavby bez projednani jeho zmény.

3. Opravnénivydat Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vyplyva z ustanoveni § 123 odst. 1 stavebniho
zakona, nebot Uzemnim opatfenim o stavebni se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit jeho budouci vyuZiti
podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni
nebo o pofizeni jeji zmény. Uzemni opatFeni o stavebni uzdvére Ize vydat také v pfipadech, kdy je
zrusena Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji ¢ast.

4. Ve vymezeném Uzemi doslo ke zruSeni regulacniho planu Solniky rozsudkem Krajského soudu
v Praze ¢.j. 51 A 16/2025 — 73, kterym se rusi v ¢asti jeho textového a grafického vymezeni v
rozsahu zahrnujicim pozemky parc. ¢. 2453/2 a 2455/2 v katastralnim Gzemi Roztoky.

5. Lze predpokladat, Zze o porizeni zmény €. 1 regulaéniho planu Solniky rozhodne Zastupitelstvo
mésta Roztoky na svém fadném zaseddni dne 22.10.2025.

6. Stavebni uzdvéra se nevztahuje na udrzovaci préce na stdvajicich objektech a stavby, pro které ke
dni vydani tohoto uUzemniho opatreni existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfip. fadné
uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf.
stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiz realizovdny. Stavebni uzdvéra se dale nevztahuje na
realizaci verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury a dale na pripady fesici
pfipadné naruseni ochranného pasma siti Tl. VSe vySe uvedené je uvadéno v souladu s prislusnymi
ustanoveni stavebniho zakona, a v pfipadé vyjmutych zamérl z reZimu stavebni uzavéry je zde
dlvodny predpoklad, Ze tyto zdméry nemohou svoji realizaci a nadslednou existenci nijak ovlivnit
proces pofizeni a zpracovani zmény ¢. 1 regulacniho planu Solniky.

Dosavadni postup procesu vydani

7. Rada mésta Roztoky povérila svym usnesenim ¢. UR-547-17/25 pfijatém dne 8.10.2025 Méstsky
urad Roztoky pfipravou stavebni uzavéry v rozsahu pozemkd kde doslo ke zruseni regulacniho
planu Solniky rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢.j. 51 A 16/2025 — 73, tedy v Casti jeho
textového a grafického vymezeni v rozsahu zahrnujicim pozemky parc. ¢. 2453/2 a 2455/2
v katastralnim Uzemi Roztoky. Jesté pred jednanim rady mésta, dne 6.10.2025, pofizovatel
ptipravil podklady pro vymezeni pozemkd, které mély byt zahrnuty do stavebni uzavéry a zpracoval
textovou i grafickou ¢ast této stavebni uzavéry.

8. Navrh uzemniho opatreni o stavebni uzavére byl v souladu s ust. § 127 odst. 4 stavebniho zdkona
dne 10.10.2025 zvefejnén na webovych strankdch Mésta Roztoky, zverejnéni bylo oznameno
verejnou vyhlaskou a toto bylo ozndmeno v souladu s ust. § 334b odst. 6 stavebniho zakona
Krajskému urfadu Stfedoceského kraje, coby nadfizenému organu Uzemniho planovdani. Navrh
uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére byl paralelné se zverfejnénim na uUfedni desce Méstského
uradu Roztoky pisemné projednan s dotéenymi organy, které nasledné uplatnily sva stanoviska.
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Pokud jde o zvoleny okruh dotéenych organd, porizovatel z hlediska predbézné opatrnosti radéji
obeslal vsechny, které jsou ptislusné k vydani stanoviska ke zméné regulacniho planu, ktera bude
pofizovana v dasledku zruseni ¢asti regulacniho planu rozsudkem soudu. Okruh dotcenych organ(
byl stanoven na zdkladé metodického pokynu Ustavu Gzemniho rozvoje pro proces potizeni
Uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné Gzemi neni v tésné blizkosti
hranic sousednich obci, nebyly obesilany sousedni obce. Nad ramec tohoto okruhu byl ddle
obeslan stavebni Ufad Roztoky, jako mistné ptislusny prvoinstancni stavebni Gfad a ddle Méstsky
urad Cernosice, jako spravni orgdn majici kompetence v dalsich piimo &i nepiimo souvisejicich
oblastech, jako je obecna ochrana prirody, ZPF, statni sprava les(, pamatkova péce, vodopravni
organ apod., a také mésto Roztoky, které dalo podnét, prostfednictvim usneseni Rady mésta
Roztoky, k zahdajeni procesu smérujiciho k vydani této stavebni uzavéry. Z hlediska transparentniho
pfistupu k pfenesenému vykonu verejné spravy byly obeslani také tzv. opravnéni investofi, jejichz
seznam vede Krajsky Urad Stfedoceského kraje, a to ve vazbé na zakladé ust. § 127 odst. 5
stavebniho zdkona, kdy kazdy mlze k navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzadvére uplatnit
pripominky, tedy véetné opravnénych investor(.

9. Stanoviska a pripominky se uplatiuji u pofizovatele pisemné do 30 dnll ode dne zvefejnéni navrhu.

Vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organt

Sva stanoviska uplatnily tyto ddle uvedené dotéené organy s ddle uvedenym vyporadanim — bude
doplnéno poftizovatelem po verejném projednani ndvrhu izemniho opatreni o stavebni uzavére.

Vyporadani uplatnénych pfipominek

K navrhu opatfeni obecné povahy muize dle § 172 odst. 4 spravniho fadu kdokoli, jehoz prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotceny, uplatnit u spravniho
organu (Méstsky urad Roztoky, Nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky) pisemné pFipominky. Spravni organ
je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatieni obecné povahy a vyporadat se s nimi
v jeho odlvodnéni, kdy zmeskani ukonu nelze prominout. Své pfipominky uplatnily tyto dale uvedené
subjekty — bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani navrhu Uzemniho opatieni o
stavebni uzavére.

Priloha

e Hranice stavebni uzdvéry — zakres do podkladni katastralni mapy s podloZenim regula¢niho planu
Solniky, datace podkladu 1.10.2025, zdroj: Spinbox spole¢nosti © T-MAPY, méfitko 1:1000



