ZADANI ZMENY C. 2 REGULACNIHO
PLANU PANENSKA II.

Toto zadani zmény RP Panenska Il bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Mésta Roztoky
dne 25.6.2025 pod €. usneseni UZ-77-6/25.

Mgr. Jaroslav Drda, starosta mésta
Michal Hadraba, povéreny zastupitel pro pofizeni zmény regulacniho planu
Ing. arch. Radek Bocéek, zastupce pofizovatele

A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

1. VymezenifeSeného tzemizmény €. 2 regulacniho planu Panenska Il. je patrno z grafické
pfilohy pod textem a zahrnuje jizni cca 2/3 tzemi feSené regulacnim planem Panenska Il.
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B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

2. Pozemky budou vramci zmény regulaéniho planu rozdéleny na jednotlivé stavebni par-
cely. Funkéni vyuziti jednotlivych stavebnich parcel bude v souladu se zavaznym tuzem-
nim planem Roztoky ve znéni po vydani zmény €. 1, 2. Dojde ke zméné funkéniho vyuziti
ploch dle schvaleného zadani zmény €. 4 izemniho planu Roztoky, ktera bude pofizo-
vana paralelné, kdy zména €. 4 izemniho planu Roztoky umisti plochu ob¢anské vyba-
venosti s kédem "Z.04a" dle obr. pod textem a naopak dnes vymezené plochy "Z.04a" a
"Z.04b" zménina plochu bydleni individualniho "Bl" s kodem "Z.04c" dle obrazku pod tex-
tem:

z

3. Zakladni zména feSeni regulaéniho planu v ramci této zmeény ¢. 2 spociva:

3.1. V ¢4sti Uzemi, kde je dnes dle platného regulacniho planu (ve znéni zmeény €. 1) umisténo
21 rodinnych dom ,,C01“ az,,C21“, umistit viladomy (bytové domy s maximalné dvéma
nadzemnimi podlazimi a jednim ustupujicim) s nezbytnym parkovanim v podzemi.

3.2. V Casti Uzemi pfi kfizovatce ulic Lidicka a Pfemyslovska (kde je pocitano s vybudovanim
kruhového objezdu) situovat polyfunkéni diim, kde budou prostory pro sluzby a bydleni,
misto polyfunkéni haly a bytového domu dle platného regula¢niho planu (vtéto casti
muUze byt vy8kova hladina zastavby postupné navySovéana od 3 NP az na 4 NP, kdy lze
pfipustit Stihly vertikalni narozni objekt, pozitivni urbanistickou dominantu, o vySce na-
rozi 6 NP), schematicky vyjadfeno na obr. pod textem.
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3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

V ¢asti Uzemi, kde je dnes umisténo 6 rodinnych domd ,,C01“ az ,,C06“ dle dnesni po-
doby regula¢niho planu ve znéni zmeény €. 1, umistit Skolské zafizeni s maximalné tremi
nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim a nezbytnym parkovanim.

Viytvofit v misté nové namésti, které se stane novym centrem mistni ¢asti Zalov.

Vytvofit novy liniovy park, ktery tvofi hlavni osu zelené infrastruktury lokality a bude na-
vazovat na stavajici pési propojeni, trasy a kulturni zazemi obce.

V &asti Uzemi, oznageném dle platného regulaéniho planu jako plocha MS a K01, kde je
umisténo Skolské zafizeni a polyfunkéni objekt umistit fadové domy o max 2. NP.

Ve vychodni ¢asti feSeného tzemi navrhnout Upravu suchych poldri v navaznosti na ak-
tualizované vypocty zohlednujicimi vybudovani nové deStové kanalizace v ulici Lidicka.
Navrhnout pfistup k pozemkm parc. ¢. 3187/4, 3186/1 a 3184/2 pies pozemek parc. C.
3189/636 a umistit podél ulice Lidicka protihlukovou bariéru v€etné upravy pésich ko-
munikaci sméfujicich ke stavajicimu TESCU. Protihlukova bariéra bude tvofena zemnim
valem nebo kombinaci zemniho valu a protihlukovych stén. To vSe navrhnout s ohledem
na aktualni stav.

4. Pozadavky na umisténi staveb:

4.1.

Tam, kde budou navrhem zmény ¢&. 2 regulac¢niho planu umistovany jednotlivé stavby,
bude umisténi téchto staveb vymezeno v grafické ¢asti regulacniho planu s pfesnostina
metry. Zakres bude veden v misté budouciho ptdorysného fezu budovy vymezeném
vnejsim obvodem svislych konstrukciv 1. NP ve vySce +1,5 m nad konstrukéni 0, zvétSe-
nou o plochu vykonzolovanych prvkd umisténych nize nez 3 m nad terénem nebo pfesa-
hujicich pfes vnéjsi obvod svislé konstrukce vice nez 1,2 m. Po¢et NP bude posuzovan
v misté tézisté padorysu objektu.
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4.2.

Funkéni vyuZiti jednotlivych pozemkl bude v souladu s vyhlaskou 157/2021 Sb., o
Uuzemné analytickych podkladech, itzemné planovaci dokumentaci a jednotném stan-
dardu, funkéni vyuziti musi respektovat feSeni nadfazené uzemné planovaci dokumen-
tace, zde uzemniho planu Roztoky, ve znéni zmény €. 2, ktera je pfipravena k vydaniv za-
stupitelstvu mésta.

5. Pozadavky na prostorové usporadani staveb:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Rodinné domy (zejménav lokalité ,,B“ a,,D“ na vychodnim okraji FfeSeného uzemi) budou
mit maximalné 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Plocha pozemk{ pro RD bude mi-
nimalné 600 m2. Zastavena plocha pozemku (tj. soucet zastavénych ploch jednotlivych
budov na pozemku, bez zpevnénych ploch) bude maximalné 30% celkové rozlohy po-
zemku. Na pozemku bude vzdy ale zachovano min. 55% zelené.

V névrhu RP bude uvaZzovano s plochou pro vystavbu viladom0 (bytové domy s maxi-
malné dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim ustupujicim podlazim) namisto dnes na-
vrzenych rodinnych dom( na pozemcich ,,C01“ az ,,C21“. Celkova vyska téchto vila-
dom{ nepfekroéi 15 m nad stavajici terén. Koeficienty zastavéni budovami ,,KZB“, koe-
ficient zastavénych ploch (KZP) a koeficient zelené (KZ) bude nastavenyv souladu s plat-
nym dzemnim planem.

Stavba polyfunkéniho objektu v ¢asti feSeného Uzemi pfi kfizovatce ulic Lidicka a Pre-
myslovska (kde se uvazuje s vybudovanim kruhového objezdu), kde budou prostory pro
sluzby a bydleni, bude koeficient zastavéni budovami ,,KZB“ provéfen v souladu se sou-
Casné probihajici zménou uzemniho planu. V navaznosti na to provéfit i koeficient za-
stavénych ploch (KZP) a koeficient zelené (KZ) (v€etné vodnich ploch). VySka dominanty
je stanovena bodem 4.2., na tuto dominantu navazujici zastavba bude mit nastavenou
prostorovou regulacijiz v souladu v izemnim planem Roztoky a bude vySkové Skalovana
dle bodu 4.2. tohoto nédvrhu zadani zmény regulacniho planu.

Podél ul. Lidicka bude umisténi stavajicich 8 bytovych objektt ,,K1“ az ,K4“ a ,L1“ az
»,L4“ dle Zaddosti o zménu uvedeno do souladu se skute¢nou realizacitéchto domd, ktera
jiz probéhla. Liniovy park bude na rostlém terénu a spadovani okolnich zpevnénych
ploch bude smérem do zelné bez bariér — budou-li pouzity obrubniky, budou prito¢né.

Kolem ulice Pfemyslovské bude zaloZen liniovy park v Sifce cca 12 mv souladu s platnym
regula¢nim planem (plochy P1a, P1b, P1c, P1d, P1e), kdy zména vyslovné pfipusti umis-
téné pfiénych vjezd do navazujicich ploch.

NenavySovat terén oproti okoli (pfirozeny lehky svah nevadi), navySovani vytvafi zby-
te¢né bariéry; pfizemi budov je v urovni pfirozeného terénu (nikoliv ve zvySeném pfi-
zemi).

Pocetvjezdl do garazije minimalizovan a jsou umistény do obvodovych ulic, nikoliv cen-

tralni ¢asti Uzemi; rampy do garazi jsou vedeny pokud mozno uvnitf domd, nikoliv ve ve-
fejném prostranstvi, kde vytvafi zbytecné bariéry.

Prizemi budov kolem dilezitych verejnych prostranstvi (namésti, narozi) pfizplasobit pro
pronajmy vefejné vybavenosti a sluzeb.

6. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury:

6.1.

V ndvrhu zmény €. 2 regula¢niho planu Panenska Il. budou opétovné vymezeny plochy a
koridory vefejné infrastruktury v rozsahu:

e dopravnich staveb od silnic az po mistni komunikace, obecné vymezenivsech prvki
dopravni infrastruktury vdaném uzemi,

e prostord vefejnych prostranstvi mezi jednotlivymi budovami,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

e technické infrastruktury v rozsahu paternich kanalizacnich sbérac¢d, umisténi jed-
notlivych kanalizaCnich pfipojek pro jednotlivé objekty, umisténi vedeni deStové ka-
nalizace, kdy kanalizace bude feSena jako oddilna, vedeni vodovod(, vedeni vodo-
vodnich pfipojek pro jednotlivé objekty, vedeni pozarnich vodovodU, umisténi prvk(
ochrany pred pozary dle pozadavk( HZS, vedeni plynovod( a plynovodnich pfFipojek
pro jednotlivé objekty, vedeni elektfiny v rozsahu VN (pokud bude zasahovat do fe-
Seného Uzemi stavajici nebo bude potfebné doplnit navrh), NN a pfipojek elektro
pro jednotlivé objekty, umisténivefejného osvétleni, vedeni sdélovacich a datovych
kabell, umisténi pfipojek nebo pevné stanovené, bude stanovovat stranu objektu,
ze které bude pfipojka pfivedena, pfesné umisténi bude ponechano na navazujicich
fizeni,

e mist pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidény odpad.

VétSina inzenyrskych siti byla realizovana v predchozi etapé vystavby v souladu s plat-
nym regulacnim planem. Zménou nedojde k vyznamnému navysSeni kapacit, tudiz ne-
bude tfeba posilovat jiz realizované site.

Navrhnout pro celé Uzemi systém hospodareni s deStovou vodou zaloZzeny na pfirodé
blizkych feSenich, ktery bude zadrzovat a Cistit vodu v uzemi a pfivadét ji k vegetaci, pri-
marné ke strom0m, pracovat s prvky jako malé suché poldry, prlilehy, destové zahrady,
ve vysadbé stromU pouzivat strukturalni substraty. Odvod destové vody bude feSen na
pozemku jednotlivych staveb s akumulaci vody a vyuzitim vody pro zavlazovani zeleng,
¢i zbudovanim ploch tzv. destovych zahond, slouzicich k retenci vody a zpomaleni jejiho
odtoku (viz 6.3). InZenyrské sité budou vedeny mimo zelen, nebo na rozhrani ploch ze-
lené azpevnénych ploch, aby nebranily vyuziti ploch uréenych pro zelen ke svému ucelu.

Odvadeéni destovych vod z vefejnych komunikaciv izemi bude feSeno stavajici desto-
vou kanalizaci s retenci (stavajici suchy poldr). Likvidace de§tovych vod na soukromych
pozemcich bude feSena na daném pozemku. Z narozni lokality polyfunkéniho objektu
v Casti feSeného Uzemi pfi kfizovatce ulic Lidicka a Pfemyslovska bude pfipustén regu-
lovany odtok do deStové kanalizace. V ramci zpracovani RP budou pfipadné navrzeny
hydrotechnické Upravy poldru na zékladé skutec¢nych odtok(l z Gizemi).

Vefejna prostranstvi nové navrhovanych komunikaci vé. chodnik( zpfistupnujici po-
zemky rodinnych a bytovych domU navrzenych v ramci této zmény regulaéniho planu bu-
dou navrhovdna minimalné v Sifi 8 m pro plochy umoznujici vystavbu jen rodinnych
domd a minimalné 12 m pro plochy umoznujici vystavbu bytovych domd; v souladu
s platnou legislativou.

V souladu s koncepci rekonstrukce komunikace v ul. Lidicka bude respektovan navrh
umisténi autobusové zastavky pobliz kfizovatky s ul. Pfemyslovska, dale bude prové-
fena mozZnost umisténi odstavného stani pro autobus v souladu s pozadavky spol. RO-
PID. Navrhem zmény regulacniho planu bude vypustén chodnik podél ul. Lidicka v feSe-
ném uzemi a bude navrzeno umisténi chodniku propojujiciho danou lokalitu s prosto-
rem u supermarketu Tesco, prostfednictvim stavajiciho pésiho koridoru, ktery je veden
mezi bytovymi domy K a L. P&Si propojeni bude zacinat na autobusové zastavce ,,Roz-
cesti Zalov“ a bude umoziiovat propojeni az k souéasném supermarketu Tesco. Propojit
autobusové zastavky Rozcesti Zalov a projekt nového kruhového objezdu s fe§enym Uze-
mim, zajistit pfimé bezbariérové trasy na zastavky.

Vytvofit z mistnich komunikaci Lidicka a Pfemyslovska pfijemné ulice s témito poza-
davky:

Stranka5z10



6.8.

6.9.

zklidhovat stavajici automobilovou dopravu v ul. Lidicka a Pfemyslovska (v ulici Li-
dicka RD pfevezme jiz navrzené feSeni rekonstrukce silnice, zpracované spolec-
nosti PUDIS, a.s.),

vytvofit chodniky a doplnit nutné pfechody,

doplnit stromofradi; pro vysadbu stromoradi budou vyclenény tzv. vysadbové pasy
propojujici jednotlivé stromy a umoznujici rast kofen( i pod zpevnénymi plochami.
které budou prosté podélnych vedeni inzenyrskych siti. Prokofenitelny prostor mi-
nimalné 5m?3/strom.

materidlové feseni pfizplsobit dopravnimu vyznamu ulic.

Zajistit a kultivovat parkovani v lokalité za téchto dale uvedenych podminek:

odstavna a parkovaci mista budou navrzena v souladu s platnou legislativou, tj.
zejména s pfilohu €. 1 vyhl. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném
znéni, PARKOVACI A VYHRAZENA STANI,

v réamcirodinnych domu budou umisténa parkovaci stani na vlastnim pozemku, cel-
kovy minimalni pocet vSech stani pro jeden RD bude roven 2x poc¢tu bytovych jed-
notek vdaném RD, pokud pfiloha ¢. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. nestanovi pfisngji
(tj. na 120 m?2 podlahové plochy musi byt min. 1 stani), timto je splnéna podminka
Uzemniho planu, kdy pro byt nad 100 m? jsou vyZadovana min. 2 parkovaci stani,

u bytovych a polyfunkénich domd bude preferovano umisténi odstavnych stani
v podzemi objekt(, v podzemi objektd budou umisténa vSechna parkovaci stani ur-
¢ena pro rezidenty, kdy minimalni pocet stani na jeden byt v ramci daného BD bude
1,8 stani (to znamena, Ze pokud bude v BD 10 byt(, musi byt realizovano min. 18
parkovacich stani), pokud pfiloha ¢. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. nestanovi pfisngji
(tj. na 120 m? podlahové plochy musi byt min. 1 stani), a kdy pro byty vétsi nez
100 m? podlahové plochy musi byt splnéna podminka 2 parkovacich stani dle nad-
fazeného Uzemniho planu Roztoky,

pro ostatni typy staveb budou minimalni pocty ostatnich odstavnych a parkovacich
stani navrhovany v souladu s platnymi normami a legislativou, kdy RP stanovi mini-
malni pozadovany pocet stani pro jednotlivé typy staveb dle jejich ucelu,

parkovaci mista navrhovana v pfimé navaznosti na vefejna prostranstvi budou sou-
¢asti mistnich komunikaci a budou slouZit vefejnosti bez jakychkoliv omezeni,

optimalizovat pocet parkovacich stani na povrchu na nutné minimum, minimalizo-
vat pocet vjezdl do podzemnich garazi,

K+R na zasobovani umistit primarné po obvodovych ulicich, minimalizovat nutnost
vjezdu do sousedstvi,

parkovani ve vefejném prostoru navrhovat tak, aby byly minimalizovany jeho nega-
tivni jevy,
minimalizovat nutnost vjizdét auty do klidnych ¢asti sousedstvi,

parkovaci mista budou navrhovana s propustnym povrchem (tj. budou vsakovat
vodu v misté),

parkovaci mista budou navrhovana tak, aby zaparkovana auta byla v co nejvétsi
mife schovand pod stromy a za kefi (tj. primarné nevidim auta, vidim zelen).

Doprava / mobilita v feSeném Uzemi pracuje s témito principy:
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6.10.

e nova cestni sit a sit vefejnych prostranstvi navazuje na souc¢asnou cestni sit (zadné
slepé ulice ani cesty), vSude se m{zu dostat pésky,

e (Citelnd navaznost na autobusové zastavky,
e bezbariérové trasy (bezbariérové najezdy, chodnikové prejezdy atp.),

e prechody ve vSech mistech, kde je vhodné pfechazet ulice (vS8echny ramena kfizo-
vatek, ndvaznost MHD, sluzby atp.),

e materidly pomahajirozliSovat hlavni vyuZiti: napf. rychlejsi pohyb = asfalt, pomalejsi
pohyb, klid = dlazba, mlaty atp.

Navrhnout jednoduchou sit cyklistickych propojenivieSeném uzemiido okoli (napf. aby
bylo zfejmé, kudy pojede samo desetileté dité na kole do Skoly).

7. Pozadavky na charakter a fungovani vefejnych prostranstvi:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Viytvofit pfirozené centrum Zalova s novym naméstim, kde se budou moci setkavat
mistni a zajiStovat zakladni potfeby, dllezité je zohlednit:

e adekvatni méfitko malomésta,
e  Zivy parter budov,

e sluzby v misté (konkrétni, které jsou tfeba a odpovidaji méfitku i dopravni situaci:
kavarna / pekarna/ lékarna / restaurace / hospoda / feznictvi atd.),

e sjtvefejnych prostranstvivede pfirozené k novému namésti (,,v8echny cesty a parky
vedou na nameésti“, jednoduse mé k nému prostor sam dovede, i kdyz misto ne-
znam).

Zajistit pohodlnou a bezpeénou prostupnost feSeného Uzemi v ndvaznosti na dilezité
cile a cestni sit v okoli; navrhnout systém rlznorodych ulic, chodnikd, pésin, stezek a
propojeni, které maji rlzné S§itky i materidlové feSeni podle druhu dopravy
(auta/pési/cyklo) a frekvence pohybu.

Propojit feSené Uzemi s okolim a s Sirsi krajinou a s vyznamnymi krajinnymi prvky poho-
dlnou pési trasou, s akcnetem na propojeni s Rozotoky, zejména s TyrSovym nameéstim
a se spodni &asti Zalova. Vytvofit nové centrum obce s kompletni vefejnou vybavenosti,
propojit adekvatnimi pésimi a cyklotrasami s Unéticemi a Uholi¢kami. P&si propojeni
prioritné navrhnout skrz liniovy park podél ul. Pfemyslovska.

Navrhnout ¢itelnou a rozmanitou hierarchii vefejnych prostranstvi, za téchto dale uve-
denych upfesnujicich podminek:

e soukromé predzahradky kolem bytovych domd,

e polosoukromé / polo-verejné prostor mezi domy, nemusi byt uzaviené budovami,
jedna se o tzv. ,,oteviené vnitrobloky“,

e vefejné parky a ulice / cestni sit navazujici na hlavni trasy v Uzemi (pési propojeni,
lavky atp.),

e zalozit novy liniovy park tvaru ,,T“ skrz feSené uzemi a podél ul. Pfemyslovské a vy-
tvofit tim hlavni osu zelené infrastruktury skrz Uzemi, ktera spojuje centrum Roztok
(pfes lavku), nové namésti, skolni kampus Cihelna a cestu smérem do Unétic; v ce-
lém pribéhu parku bude bohata vegetace vSech tii vegetacnich pater a adekvatni
multifunkéni mobiliaf slouzici k odpocinku i ke hie, kdy min. Sifka liniového parku
v jeho celém prlibéhu bude 10 m, optimalni je co nejvétsi.
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7.5.

7.6.

7.7.

Navrhnout privétivé verejné prostranstvi s rliznorodymi misty, v feSeném Gzemi zajistit:
e stromyv ulicich (vhodné druhy do vefejnych prostranstvi),
e dostatek lavicek,

e dostatek mist pro hru déti (primarné cely vefejny prostor by mél podporovat hru a
kreativitu, nejen vyhrazena détska hfisté),

e umeéni/umélecké prvky / umélecké intervence, které pfipominaji a podporuji histo-
rii a charakter mista a nabizi dal§i moZnosti vyuziti, napf. posezeni nebo hra déti,

e vodni prvky, pitka,
e stojany na kola.

Ulici Lederova fesit jako zelenou sdilenou zénu neprljezdnou pro motorova vozidla za
téchto dale uvedenych upfesnujicich podminek:

e ulice Lederova je neprljezdna, prljezd osobnich vozidel je prerusen v misté na-
mésti, ¢imZ bude zajisténo zklidnéni dopravy v misté a bezpecénost pésich (prijezd
popeléiskych aut nebo hasi¢d mize byt zajistén, pokud to bude nutné),

e sdilend zéna nema chodniky, ale vSichni se pohybujivjednom prostoru, ktery je vys-
kové v jedné urovni (Zadné zvySené obrubniky),

e diky malé dopravni zatézi mize byt prostor sdilené zény hodné zeleny, vybizet ke
hte i odpocinku ¢i setkavani se sousedy,

e v krajnim pfipadé je mozné uvazovat o umisténi podélného parkovani podél této
ulice (s propustnymi povrchy, stromy atp.).

Navratit ulici Pfemyslovska historicky vyznam a charakter, ulice dopravné navazuje na
ul. Lidickou, ale je to zdsadni historicka cesta a spojnice dtlezitych krajinnych prvkd Le-
vého Hradce a Tichého udoli (i Unétic), kudy se lidé ¢asto vydavaji pésky, proto by to
méla byt ulice ktera je soucasti zelené infrastruktury mésta, tj. maximalneé zklidnéna, s
vyhledy do krajiny, za splnéni téchto dale uvedenych upfesnujicich podminek:

e novou stavbou adekvatné vyresit stézejni narozi s ul. Lidicka - je to nastupni misto
do nového centra Zalova,

e v krajnim pfipadé je mozné uvazovat o umisténi podélného parkovani podél této
ulice (s propustnymi povrchy, stromy atp.).

8. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Gzemi a krajinného razu:

8.1.

8.2.

8.3.

Pozadavky na ochranu hodnot Uzemi byly ¢astecné splnény provedenim zachranného
archeologického prizkumu. Navrhovana Uprava se vice pfiblizuje konceptu stavajiciho
uzemniho planu Roztoky, ktery zde predpoklada umisténi smiSené zdny pfi frekvento-
vané komunikaci (ul. Lidickd). Soucasné zlstava zachovan pfirodni prvek vefejné ze-
lené.

V ndvrhu zmény €. 2 regula¢niho planu Panenska Il. musi byt respektovany veskeré po-
Zadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi dle schvaleného Uzemniho planu Roztoky ve
znéni zmény €. 2 pro tuto lokalitu.

Vystavbou budov i vefejného prostranstvi posilovat genius loci a lokalni charakter, ktery
tvofi zejména:

e bohata historie a pfibéhy (hradisté Levy Hradec, byvala cihelna aj.),

e krajinav misté i v okoli (Potoky, feka Vltava, Rivnag, Levy Hradec atd.),
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.

10.

11.

e pratelska sousedska komunita, kde se vSichni znaji,
o vSude lze dojit pésky,

e vyhledy do krajiny,

e dynamicky terén.

Architektura a funkce novych budov odpovidaji mistnimu charakteru a podporuji dobrou
Citelnost, orientaci a prostupnost sousedstvi. VySka zastavby odpovida kontextu okoli a
funkcim (vyznamné vefejné funkce mohou byt dominantou).

VSemi zasahy podporovat mistni komunitu, mezilidské vztahy, aby se lidé znali a pozna-
vali a travili spolu ¢as venku i vevnitf.

V celém uzemi podporovat biodiverzitu vyb&rem spravné a rozmanité vegetace (stromy,
kefe i byliny) s dlirazem na mistni charakter.

V maximalni mozné mife zohlednit pozadavky vyplyvajici z jednani s ob&any (STUDIO
BISTRO, unor 2025).

Navrh zmény €. 2 regulacniho planu bude obsahovat zapracovani pozadavku na etapi-
zaci vystavby. Zahajeni uzivani kterékoliv stavby pro bydleni, polyfunkénich staveb musi
byt podminéno dokonéenim souvisejicich vefejnych prostranstvi a parkd, které jsou sou-
¢asti etapy, pfipadné vefejnych prostranstvi a parkl s touto etapou sousedicich.

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny pouze ty vefejné prospésné stavby a
opatreni, ktera jsou predmétem zavazného tzemniho planu Roztoky nebo jsou predmeé-
tem ménéného regulacniho planu. Jako nové verejné prospésné stavby mohou byt zme-
nou regulacniho planu nové vlozeny do Gzemi pouze zameéry dopravni a technické in-
frastruktury a protipovodriova opatieni. Navrhem zmény regulaéniho planu zlistane za-
chovan pozadavek na vymezeni plochy mateiské Skoly jako vefejné prospésné plochy
obcéanské vybavenosti, navrh zmény musi vymezit plochu obéanské vybavenosti pro
$kolské zafizeni na plose oznaéené ,,MS“ v rozsahu dle stavajiciho regulaéniho planu (s
jinym umisténim). Asanace a asanacni Upravy nejsou predpokladany timto zadanim
zmény €. 2 regulacniho planu, bude pfip. doplnéno po projednani navrhu zadani s dotce-
nymi organy.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény regula¢niho planu a jeho oddvodnéni:

11.1. Vyrokova ¢ast regulacniho planu bude délena na textovou a grafickou ¢ast.

11.2. V souladu s pfilohou €. 9 nového stavebniho zdkona, bude textova ¢ast zmény regulac-

niho planu povinné obsahovat vyrokovou ¢ést vtomto ¢lenéni:

e a)vymezeni feSeného Uzemi,

e b)podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd,

e ¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

e d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné in-
frastruktury,

e ¢)podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu,

s tim, Ze dalsi kapitoly, jiZ nepovinné, budou projektantem uzplsobeny ménénému
regulacnimu planu a vySe zminéné pfiloze ¢. 9 nového stavebniho zakona.

11.3. V souladu s pfilohou &. 9 nového stavebniho zakona, bude textova ¢ast zmény regulac-

niho planu povinné obsahovat odlvodnéni v tomto ¢lenéni:
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e a) struCny popis postupu pofizeni regulacniho planu,

e b)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto za-
kona,

e ¢)vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisl a se stanovisky do-
téenych organd, popfipadé s vysledkem feseni rozpord,

e d)vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné plano-
vaci dokumentaci,

e ¢e)vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmeény,
o f) komplexni zdQvodnéni pfijatého fesSeni, véetné vybrané varianty,

e g)odlvodnénistanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu,

e h) kvalifikovany odhad zabor( ptdniho fondu pro navrhované plochy a koridory,
e i) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni,

opét s tim, Ze dalsi kapitoly, jiZ nepovinné, budou projektantem uzplisobeny méné-
nému regulacnimu planu a vySe zminéné pfiloze ¢. 9 nového stavebniho zakona.

11.4. V souladu s pfilohou €. 9 nového stavebniho zakona, bude graficka ¢ast zmény regulac-
niho planu povinné obsahovat vyrokovou ¢ast vtomto ¢lenéni vykres(:

e a)hlavnivykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk a gra-
ficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,

e b)vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
e c)vykres porfadi zmén v uzemi (etapizace),

e d) vykresy napojeni navrhovanych staveb na vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu zpracované v samostatnych vykresech.

11.5. V souladu s pfilohou &€. 9 nového stavebniho zdkona, bude graficka ¢ast zmeény regulac-
niho planu povinné obsahovat ¢ast oddvodnéni v tomto &lenéni vykres(:

e a) koordinacnivykres v méfitku 1: 1 000,
e b)vykres $irSich vztah( v méfitku 1: 5 000,

e ) vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1: 1 000.

C. POPIS UCGELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

12. DGvodem pro pofizeni zmény €. 2 regulaéniho planu Panenska Il. je optimalizace umis-
téni plochy obéanské vybavenosti s predpokladanym umisténim zakladni Skoly do mista
s lepSi dostupnostivtéto castimésta s vazbou na umisténi zastavek MHD na ulici Lidické
a zavazné stanoveni podminek ploSné a prostorové regulace pro tuto tzemi, kdy tento
regulacni plan bude pfilohou planovaci smlouvy, kdy uzavieni planovaci smlouvy bude
podminkou vydani zmény €. 4 tzemniho planu Roztoky.
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