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Najemni smlouva ¢. 730049
dle zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zékonik v platném znéni,

uzaviena nize uvedenymi stranami:

Meésto Roztoky

sidlo: Namésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky

zastoupené: Janem Jakobem, starostou

IC: 00241610

DIC: CZ00241610

bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., pobotka Roztoky
¢islo uctu: 19-388041369/0800 (transparentni ucet)

(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

Kluzisté Roztoky s.r.o.

sidlo: Cakov 101, 252 63 Roztoky

zastoupené: Be. Viktorem Krejéou a Jaromirem Jungwirthem, jednateli
IC: 11732687

(dale jen ,,Najemce*) na strané druhé

(spole¢n¢ dale také jen jako ,,Smluvni strany*).

Smluvni strany uzaviraji dne$niho dne, mésice a roku v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich pfedpisd, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., Obdansky zakonik,
tuto

najemni smlouvu (dile jen ,,Smlouva®),

I.
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 39 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
zvefenil dne 23. 8. 2021 zdmér mésta Roztoky &. 124 pronajmout pozemek specifikovany
v ¢l 11 této Smlouvy. Zamér byl sejmut dne 8. 9. 2021,

1.2 Pronajimatel usnesenim Rady mésta Roztoky ¢. UR-395-18/21 ze dne 8. 9. 2021 schvalil
pronajem ¢asti pozemku uvedené v ¢lanku II. této Smlouvy Néjemci.

IL.
Predmét najmu
2.1 Pronajimatel je dle svého prohlaseni vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku parc.
¢. 2990/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 11.752 m? zapsaného na

listu vlastnictvi ¢. 10001 pro mésto Roztoky, vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedodesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, pro katastralni izemi Zalov.



2.2 Pfedmétem ndjmu upraveného touto Smlouvou je ¢ast pozemku parc. ¢. 2990/1 v k.u. Zalov
o vyméfe 1600 m? (dale jen ,,Pozemek™). Znazornéni Pozemku na katastralni mapé je
pFilohou €. 1 této Smlouvy.

2.3 Najemce prohlasuje, Ze se detailné seznamil se stavem Pozemku a Ze ho piebira do uzivani
ve stavu zplisobilém k plnéni Gcelu ndjmu.

IIL
Ukel najmu

3.1 Pronajimatel pfenechava Pozemek do uZivani Najemci za ucelem vybudovani a provozovani
venkovniho kluzisté a sportovisté véetné potfebného zazemi s tim, Ze Ndjemce umozni
tfetim osobam uzivani tohoto venkovniho kluzi§té a sportoviité pro volnocasové aktivity a
bude za toto vyuzivani vybirat vstupne.

3.2 Najemce se zavazuje, Ze nebude Pozemek uZivat k jinym GCeltm, nez ke kterym je touto
Smlouvou uréen. Najemce prohlaSuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou Cinnost,
jejimz piedmétem je vybudovani a provozovani venkovniho kluzisté a sportovisté vcetné
potiebného zazemi, a Ze disponuje v§emi odbornymi piedpoklady pottebnymi pro zfizeni a
provozovani venkovniho kluzi§td a sportovi§té véetné viech platnych opravnéni podle
zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.

3.3 Najemce se zavazuje umoZnit pro ugely vyuky a provozovani volnocasovych krouzki
bezplatné uzivani venkovniho kluzisté a sportovisté ptispévkovymi organizacemi zfizenymi
méstem Roztoky, kterymi jsou Zakladni $kola Zdenky Braunerové, Mateiskd Skola
Havli¢kova, Mateiska $kola Spésného, Mateiska $kola Pfemyslovska a dalSimi Skolskymi
zaiizenimi ptisobicimi na izemi mésta Roztoky (dale jen ,.$kolska za¥izeni“) a dale spolkiim
zabyvajicim se volno¢asovymi aktivitami a pisobicim na izemi mésta Roztoky (déle jen
,spolky*), a to v nasledujicim rozsahu:

3.3.1 6 hodin tydné v dopolednich hodinach pro G&ely vyuziti §kolskymi zafizenimi,
3.3.2 4 hodiny tydn& v odpolednich hodinach pro ucely vyuZiti spolky.

IV.
Najemné

4.1 Ndjemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné za vyuzivani Pozemku ve vysi 50
K&/m?/rok, celkem tedy 80.000 K& roéné. Nijemné bylo stanoveno v souladu se smérnici
mésta Roztoky pro pronajmy nemovitého majetku, kterd byla schvilena Radou mésta
Roztoky dne 11. 6. 2014 usnesenim ¢. 318-10/14 a nasledné aktualizovana usnesenim Rady
mésta Roztoky & UR-123-5/21 schvalenym dne 17. 3. 2021. V sazbé ngjemnc¢ho je
zohlednéna skute¢nost, Ze Najemce umozni bezplatné uzivani venkovniho kluzi$t€ a
sportovisté organizacim, vyjmenovanym v odst. 3.3 této Smlouvy.

4.2 Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze platby nijemného bude Nijemce provadét ve
&tvrtletnich splatkach a v souladu s touto Smlouvou na zakladé faktur vyhotovenych a
zaslanych Pronajimatelem. Fakturace bude provadéna vzdy v mésicich biezen, Cerven, zafi
a prosinec piislusného roku. Splatnost faktury je 14 dni. Najemce je povinen nahlésit
Pronajimateli v dostatetném piedstihu zménu fakturanich udaji, zejmena zménu
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dorucovaci adresy. Za obdobi od uzavieni Smlouvy do okamziku nabyti G¢innosti této
Smlouvy nehradi Néjemce Pronajimateli Zadné ndjemné. Nabude-li Smlouva uc¢innosti
v pribéhu kalendéainiho Ctvrtleti, a nikoliv na jeho pocatku, zavazuje se Najemce uhradit
Pronajimateli pomérnou ¢4st roéniho nijemného za ptislusné Ctvrtleti, a to na zakladé
faktury vyhotovené a zaslané Pronajimatelem nejpozdéji 30 dni ode dne uéinnosti této
Smlouvy.

4.3 Ngjemce je povinen v pifipadé, Ze bude v prodleni sthradou najemného, uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy, byt 1 zapocaty
den prodleni. Splnénim povinnosti uhradit smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni nejsou
dotfeny naroky Pronajimatele na zaplaceni Giroku z prodleni a na nahradu $kody.

4.4 Smluvni strany prohlasuji, Ze smluvni pokuta je vzhledem k hodnoté a vyznamu zaji§tované
povinnosti pfiméfené vysoka. Povinnost hradit smluvni pokutu podle predchozich odstavcl
Najemci nevznika v pfipadé€, Ze mu ve splnéni jeho povinnosti zabranila vys$§i moc.

4.5 Smluvni pokuta je splatnd ve lhité 10 (deseti) dnli od dorueni pisemné vyzvy k jejimu
zaplaceni Najemci.

4.6 Ustanoveni o smluvni pokuté je plné oddélitelné od ostatnich ustanoveni Smlouvy a zavazky
v ném uvedené jsou pln€¢ vymahatelné i v ptipad¢ zaniku Smlouvy od samého pocatku.

4.7 Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na zaklad¢ které je Pronajimatel po dobu
trvani ndjmu opravnén vzdy, poc¢inaje rokem, nasledujicim po roce, ve kterém nabyla
Smlouva uc¢innosti, jednostranné zvysit najemné o pramérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou
pfirtistkem primémého ro¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok,
vyhlagenym Ceskym statistickym ufadem. Pisemné ozndmeni o zvy3eni ndjemného bude
Najemci ozndmeno nejpozdéji do 15. 3. daného roku s tim, Ze v tomto smyslu neni tteba
uzavirat dodatek ke Smlouveé

V.
Povinnosti Pronajimatele
5.1 Pronajimatel je povinen piedat Pozemek Néjemci ve stavu zpisobilém k plnéni a¢elu najmu.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon najemnich prav Najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout u¢elu najmu dle této
Smlouvy.

VL
Povinnosti Nijemce

6.1 Ngjemce je opravnén uzivat Pozemek v rozsahu a k G¢elu najmu dle této Smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu, zejména je povinen udrZovat na Pozemku pofadek, dodrZzovat
piislusna ustanoveni pravnich ptedpist, zejména stavebniho zdkona, zdkona o odpadech,
hygienickych a bezpeénostnich pfedpist, obecné zdvaznych vyhlasek mésta Roztoky apod.

6.2 Najemce je povinen vybudovat a provozovat kluzité a sportovisté véetné potiebného zazemi
v souladu s platnou pravni upravou. Najemce je povinen opatfit si veSkeré nutné souhlasy a
povoleni pfisludnych spravnich organt ve véci umisténi, zbudovani a provozovani
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venkovniho kluzi§té a sportovi§té na Pozemku. V piipad€ poruseni této povinnosti miize
Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni lhity.

6.3 Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, kter¢
nastaly na Pozemku, a to jak jeho zapfi€inénim, tak i bez jeho vlivu a ville, a soucasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu zasahd, které ma
Pronajimatel provést a umoZnit provedeni té€chto a jinych zasaht, jinak Néjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

6.4 N4jemce odpovida za poskozeni nebo znieni Pozemku a je povinen kaZdou takto vzniklou
$kodu neprodleng ozndmit Pronajimateli a bezodkladné ji odstranit uvedenim do pvodniho
stavu, popf. penéZitym plnénim, pokud nebude vyslovné pisemné smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu podinat si tak, aby nevznikla
v disledku jeho &innosti $koda vlastnikim sousednich nemovitych véci a Zadné jine tfeti
0sobg.

6.5 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli po pfedchozim pisemném ohlaSeni provedeni
nezbytnych zasahi na Pozemku, jinak odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla Pronajimateli.

6.6 Najemce neni opravnén pienechat Pozemek ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu obdrZi
ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

6.7 Najemce je povinen hradit veskeré néklady spojené s provozem, Udrzbou a opravami
venkovniho kluzi§té a sportovisté a potfebného zazemi nachazejiciho se na Pozemku a
rovnéZ piijima veskerou zodpovédnost za bezpe¢nost osob vyuzivajicich venkovni kluzi§te
a sportoviste.

6.8 Veskera zhodnoceni a zlepSeni stavu Pozemku provedena Najemcem se stavaji, pokud neni
vyslovné v jednotlivém ptipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti Pozemku a Pronajimatel
za né& nehradi N4jemci Zadnou thradu.

6.9 N4jemce je opravnén na Pozemku umistovat movité stavby za ucelem uzivani Pozemku
v souladu s touto Smlouvou. Témito movitymi stavbami se rozumi zejména konstrukce a
zaFi{zeni, slouZici k provozovani venkovniho kluzi§té a sportovisté véetné staveb pro zazemi.
Néjemce neni opravnén umistovat na Pozemek jakékoliv nemovité stavby bez souhlasu
Pronajimatele.

6.10  Najemce se zavazuje nemanipulovat pfi své ¢innosti s takovymi latkami, které by mohly
znedistit ptidu, vody nebo Zivotni prostiedi.

6.11 Néajemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele pievést prava a
povinnosti z této Smlouvy na tfeti osoby.

6.12  Pronajimatel seznamil N4jemce s platnym tzemnim rozhodnutim MU Cernofice, &.j.
MUCE 46192/2017 ze dne 28. 7. 2017, na zaklad¢ kterého se stanovuje zplisob vyuZiti
Pozemku, a Najemce vyslovné prohlaguje, Ze bere toto tizemni rozhodnuti na védomi.



VIIL

Doba najmu, skon¢eni najmu

7.1 N4jemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se sjedndvd ma dobu urcitou 5 let ode dne
ucinnosti této Smlouvy s tim, Ze nebude-li Njemce v prodleni s platbou najemného ¢i
v prodleni splnénim jinych povinnosti dle této Smlouvy, ma pravo na pfednostni
prodlouZeni doby ndjmu Pozemku o dalSich pét let, a to za podminky, Ze svij zamér
prodlouZit dobu najmu dle této Smlouvy sd€li Pronajimateli nejpozdé€ji 6 mésich pred
uplynutim doby najmu, a soucasné Pronajimatel nepfchodnoti svij zdmér na vyuZiti
Pozemku pro jiné ucely. O prodlouZeni doby najmu se smluvni strany zavazuji uzaviit
dodatek ke Smlouve.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek bude Najemci pfedan nejpozdéji ke dni Gcinnosti
této Smlouvy, o ¢emz bude sepsan piedavaci protokol.

7.3 Najem dle této Smlouvy zanika vyluéné z diivodii uvedenych ve Smlouvé, a to:

7.3.1
7.3.2
7.3.3
7.3.4
7.3.5

7.3.6

uplynutim doby najmu,

dohodou smluvnich stran,

zanikem predmétu najmu,

zanikem Najemce,

vypov&di Pronajimatele podle odst. 7.4 a 7.7 nebo Najemce podle odst. 7.5. tohoto
¢lanku

nenabude-li tato Smlouva u¢innosti ani do péti let ode dne platnosti Smlouvy.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu
z nasledujicich divodu:

7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.4.4

7.4.5

Najemce ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pozemek pronajat,
N4ijemce nedodrzuje ucel najmu dle této Smlouvy,

Najemce je minimaln¢ tii mésice v prodleni s uhradou najemného,

Najemce pfenecha bez souhlasu Pronajimatele do uZivani Pozemek nebo jeho ¢ast
tfetim osobam za jinym ucelem, nez je uvedeno v odst. 3.1 Smlouvy,

Najemce neumozni bezplatné uzivani venkovniho kluzist¢ a sportovisté v souladu
s ustanovenim odstavce 3.3 Smlouvy.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu z
nasledujicich davoda:

7.5.1
7.5.2

Pozemek se stane bez zavinéni Najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani,
Pronajimatel hrub¢ porusuje svou povinnost odevzdat Pozemek Najemci ve stavu
zpusobilém ke smluvenému tcelu najmu, a zajistit Najemci neru$eny vykon prav
spojenych s ndjmem.

7.6 V piipad¢ vypoveédi z divodl uvedenych v odst. 7.4 a odst. 7.5 &ini vypovédni doba 3
mesice a po¢ind béZet dnem nasledujicim po dni, ve kterém bude vypovéd’ dorucena druhé
smluvni strang.

7.7 Pronajimatel miZe ndjem vypoveédét bez vypovédni doby, pokud Néjemce i pies pisemnou
vyzvu Pronajimatele k ndprave s upozornénim na mozZnost vypovédi



7.7.1  uziva Pozemek takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
mistnim pomérim nebo Ze hrozi zdvazné poskozeni Pozemku,

7.7.2  opakované rusi svou ¢innosti tfeti osoby nad miru pfiméfenou mistnim pomérim,

7.7.3  umisti, vybuduje a provozuje venkovni kluzisté a sportovisté vcetné potfebného
z4dzemi v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy, souhlasy a povolenimi spravnich
organtl nebo bez téchto souhlast a povoleni.

Hrozi-li viak vaZné nebezpeti z prodleni, ma Pronajimatel pravo vypovédét ndjem pisemné
bez vypovédni doby, aniZz by vyzval Néjemce k napravé s upozornénim na moZznost
vypovédi. Najem skonéi dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla vypovéd ndjmu doru¢ena
Najemci.

7.8 Najemce je povinen v piipadé skonéeni najmu z jakéhokoliv ditvodu vyklidit Pozemek,
odstranit z Pozemku veSkera sva zafizeni, pfedat Pronajimateli Pozemek ve stavu jemu
piedaném s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni s tim, Ze Najemce odstrani z Pozemku
veskeré véci, které budou ve vlastnictvi Najemee a kter¢ je mozno oddélit od Pozemku bez
toho, aby se zhor$ila podstata nebo ztizilo uzivani Pozemku ve smyslu § 2225 odst. 2
ob&anského zékoniku, odstrani veSkeré stavebni tpravy, které Najemce provedl bez
souhlasu Pronajimatele na Pozemku (nebude-li v konkrétnim piipadé dohodnuto
s Pronajimatelem jinak), a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, v pfipad¢ skonceni ndjmu
bez vypovédni doby do 15 dnli ode dne skonéeni najmu. Porusi-li Ndjemce tuto povinnost,
je Pronajimatel opravnén uvést Pozemek do stavu zptsobilého k uZivani a poZadovat po
Néjemci nahradu nakladt s tim spojenych.

7.9 V piipadé poruseni povinnosti uvedenych v odst. 7.8 Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 500,- K& za kazdy den prodleni se splnénim t&chto
povinnosti. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele uplatfiovat viici
Najemci nahradu $kody zpisobenou Pronajimateli pozdnim vyklizenim a pfedanim
Pozemku.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1 V pifpadg, Ze n&které ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane netcinng, zlistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni
této Smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem asmyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, nea¢inného a tmyslu obou Smluvnich stran
v den uzavieni této Smlouvy.

8.2 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v evidenci smluv,
vedenych méstem Roztoky, kterd je vefejné piistupnd a obsahuje udaje o Smluvnich
stranach, pfedmétu Smlouvy, &iselném oznadeni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakona. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru
Pronajimatele souhlasi N4jemce s pfipadnym zvetejnénim veskerych udaj, tykajicich se ¢i
souvisejicich s plnénim této Smlouvy podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve zn&ni pozd&jsich ptedpisii a za splnéni podminek stanovenych zékonem ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich dajt, v platném znéni.



8.3 Tato Smlouva muze byt ménéna a dopliiovana pouze na zdkladé pisemnych dodatka
odsouhlasenych obéma Smluvnimi stranami.

8.4 Tato Smlouva, jeji platnost, G¢inky, forma a dal§i nalezitosti se fidi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni. Smluvni strany vylucuji pro ucéely této Smlouvy aplikaci ustanoveni § 2230
obCanského zdkona.

8.5 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

8.6 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami. Tato Smlouva nabyva
uéinnosti dnem ndasledujicim po dni, ve kterém bude ukonéena platnost smlouvy o najmu ¢.
730052 uzaviené¢ mezi Najemcem a Pronajimatelem dne 4. 11. 2021 jejimz ptedmétem je
najem ¢asti pozemku parc. & 2990/11 v k.. Zalov.

8.7 Mé&sto Roztoky ptipojuje doloZku ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, o
tom, Ze byly splnény podminky pro platnost tohoto pravniho jednani.

8.8 Utastnici této Smlouvy prohlaguji, Ze se seznamili s textem této Smlouvy a uvadsji, e tato
Smlouva nebyla sepsana v tisni ani jinak za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Piilohy: 1) zndzornéni Pozemku na vyfezu z katastralni mapy
2) situace

V Roztokach dne: , 07 -03- 2022 V Roztokach dne: 2 f Z ZQ Q

Jarg gwirth, jednatel

Be. Vik}g/ rejca, jednatel






Priloha ¢. 1 — znazornéni Pozemku na vyfezu katastralni mapy
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