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Resené Uzemi se nachazi v obci Roztoky [539627], v katastralnim Gzemi Roztoky u
Prahy [742503]. Celkova rozloha Gzemi je 25,47ha. Uzemi je definovano ulicemi
Lidicka, Na Pomezi, Zeyerova, Legii, Na Dubecnici a interakénim prvkem aleje.

Resené Uzemi je nezastavéné — zemédélsky obdélavané pole. Konfigurace
stavajiciho terénu je mirné svazita, severovychodnim smérem k silnici I11/2421.

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice je 3. etapou dila Uzemni studie Roztoky —
Dubecnice, s nazvem "Dokonceni schvalené varianty navrhu k dopracovani". Pro
dokonceni byla schvalena varianta Plan.

SIRSI VZTAHY

Mésto a krajina

Meésto Roztoky se nachazi v severni ¢asti aglomeracniho pasu hlavniho mésta
Prahy. Historicky vyznam mésta doklada mnoistvi a dilezitost kulturnich
pamatek.

V soucasnosti je mésto napojeno dopravné trasou primeéstské Zeleznice linkami
R4, S4, 090 a jeho zastavky méstské hromadné dopravy jsou soudasti Prazske
integrované dopravy PID (autobus, pfivoz). Mésto tanguji trasy cyklostezek tras 7,
EV7, Vitavska, 8100, A18, 0082, Skrz Uzemi mésta neprochazeji pateini turistické
trasy. Automobilové napojeni je umoznéno silnici I11/2421.

Meésto se nachazi v oblasti mensich obci, které prevainé okupuji zafezy v
krajinném masivu. Mésto je v tomto systému vyjimkou a svou novodobou
strukturou se rozklada na terase nad fekou. Plvodni jddra mésta — historickych
sidel Roztok a Zalova - urcila sméry rozvoje, oviem dnes se obé dostala na okraj
celk( zastavby.

Hlavnim krajinnym prvkem mésta je meandr reky Vitavy a navazujici krajinné
zarezy Unétického a Zalovského potoka. Tyto casti podléhaji ochrané a tvori
hlavni rekreacni Uzemi mésta. Ostatni okoli mésta je soucasti pfirodné rekreac-
nich ploch P1. Ty jsou vymezeny na Uzemi nékolika obci a fesi navaznosti
prirodné rekreacnich vazeb s Gzemim Prahy.

Tyto informace tvofi zakladni ramec navrhu SirSich vztah( feieného Gzemi, které
je nedilnou soucasti celku. Re3eni negativnich vlivll suburbanizacnich tendenci a
pfiméfené naplnéni limitd dzemniho planu jsou souéasti navrhu, ktery respektuje
socialni, prostorovou, prirodni, ekanomickou a technickou strukturu celku mesta
Roztoky.

Jviz. wykres ¢. 01/

Sirsi vztahy

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

Vazby na mésto

Zakladni koncepci feseného uzemi tvori rozdéleni na dvé hlavni ¢asti - ¢ast celku
Roztoky — vychodni ¢ast a ¢ast celku Zalova — zapadni ¢ast. Uzemi je rozdéleno
morfologickym GZlabim a parkovym vefejnym prostranstvim, a lisi se charakte-
rem struktury.

Struktura vefejnych prostranstvi a obéanska vybavenost

Hlavni verejné prostranstvi zapadni ¢asti navazuje na osu ulice Obrancl Miru a

ulici Lidicka. Vychodni ¢ast navazuje na ulici Legii. A to vytvofenim parkowych
prostranstvi a funkci umoznujicich navazani na rozhrani mésta a krajiny. Struktura
ulic navazuje na prilehlou zastavbu a jednotlivé charaktery zapadni a vychodni
¢asti. Poloha obéanska vybavenosti je navrzena v souladu s potencidlem a
vyznamem verejnych prostranstvi a tak, aby podporovala socialni interakci.

Zapadni ¢ast navazuje skrze vefejné prostranstvi ulice Na Pomezi tak, aby mohlo
vzniknout propojeni s krajinou skrze park v oblasti regulacniho planu Panenska I,
dale do badu ulice Potoky, které je vstupnim bodem k historické ¢asti Zalova a
Levého Hradce. Pfipadné do idoli Zalovského potoka.

Vychodni ¢ast vychazi z historické struktury vzniklé v obdobi plsobeni Statni
regulacni komice v prvni poloviné 20. stoleti. Navazujici koupalisté, dle Gzemniho
plénu, vytvafi nastup do krajiny a uzavira tak celek Roztok.

Jednotlive éasti struktury vefejnych prostranstvi jsou dale rozvedeny v ¢asti
urbanisticka koncepce. /viz. vykres €. 01, 02/

Dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni obsluZnost je zajisténa napojenim na ulici Lidicka. Technicka infrastruk-
tura navazuje na stavajici feSeni a navrhuje nutny presun objektd dle moZnosti
Uzemi, pfipadné navrhuje ve varianté. Regeni vodniho hospodaFstvi je spojeno s
vyuZitim parku.

Jednotlive ¢asti dopravni a technicke infrastruktury jsou dale rozvedeny v casti
koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technicke infrastruktury. fvykres ¢.

01, 03/

Vazby na krajinu

Zakladni koncepci fe$eného Gzemi tvofi napojeni na dva krajinné pasy, které
uzemi spojuji s okolni krajinou a systémem sidelni zelené. Jejich vytyCeni vychazi
ze soucasnych navazujicich ploch a morfologickych celkd.

Jsou respektovany stavajici hodnoty navazujiciho Gzemi, kde jsou uréeny dva
hlavni vstupy do krajiny. V oblasti ulice Na Dubechnici, skrze plochy parku a
koupalisté. Dale navazanim na krajinny prvek stromoradi, ktery uzavira resené
Uzemi a navazuje na protazeni ulice Obranc Miru, ulici Zelezna. Do tohoto
prostoru usti pési propojeni z hlavni struktury verejnych prostranstvi. V oblasti je
preferovana lokalni druhova skladba.

Jviz. wkres €. 01/
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Névrh respektuje jak zadani, tak platny izemni plan, a rozviji jeho koncepéni
zasady v téchto hlavnich bodech:

Navézani na ulici Obranct Miru a ulici Lidicka

Osa ulice Obrancl Miru prochazi skrz nové vytvorené sidelni jadro, vefejné
prostranstvi s obéanskou vybavenosti. Navazani na stavajici zastavbu obchodniho
centra je feSeno usporadanim objektl vybavenosti a zajisténim propojeni
noveho nameésti s prostranstvi pred timto centrem. Parkové vefejné prostranstvi
na krizeni os ulic Obranct Miru a Lidicka je navrzeno jako vstupni bod do nové
struktury. Toto napojeni je posileno navaznosti na zastavku autobusu a pési
propojeni v nové navrzené zastavbé.

Zelené pasy a morfologie, krajinné linie

Zelené pasy — verejne parkove prostranstvi, aleje v ulicich i rozsifené ulice s
alejemi — jsou navrzeny pro zaclenéni nové navriené oblasti do struktury meésta.
Centralni parkové prostranstvi na pomezi celkil Zalova a Roztok chapeme jako
krajinnou cézuru, ktera vydéluje i spojuje tyto celky zaroven. Tento park ma
splhovat svou pobytovou i krajinnou Glohu respektovanim morfologie daného
Uzemi. Rozsifené ulice s alejemi se napojuji na vstupy do krajiny, tvofi rozhrani.

Vstupy do krajiny, hrana zastavby a aredl koupalisté

Vstupy do krajiny — parkova verejna prostranstvi, rozsirene ulice s alejemi,
obcanska vybavenost (hlavné plochy pro sportovni vwuziti) - umoZnuji napojeni
na krajinny celek Tichého tdali - Gdoli Unétického potoka. Jednotliva prostran-
stvi v ulici Na Pomezi a v ulici Legii i centralni parkové prostranstvi navazuji na
krajinny celek a vymezuji tak rozhrani mezi systémem méstské zelené a chrane-
nymi prirodnimi celky. Plochy vyuziti pro areal koupalisté jsou integrovany s
doporucenim pro jejich vypusténi, resp. zménu vyuiiti pro sport vieocbecné (ne
viak halové objekty). Navrh navazuje na historickou cestu smérem na Unétice,
jejiz vyznam je posilen stavajicim stromoradim. Objekty jsou v prostoroveé
regulaci umistovany tak, aby jasné vymezily rozhrani mezi méstskym a krajinnym
celkem.

,Skolni“ namésti

Nové sidelni jadro vyrazné ovliviiuje umisténi Skoly. Ta je doplnéna o dalsi tri
objekty (vybavenosti celoméstskeho vyznamu), které uzaviraji prostor v druhém
planu nameésti. Toto prostranstvi — ,Skolni” hamésti - navazuje na verejné
prostranstvi s pfevazné obchodnim vyuZitim na ulici Lidicka. Namésti je koncipo-
vano tak, aby mohlo byt vyuZito jeho shromaidovaciho a kulturné-komercniho
potencialu. Navrh pocita s integrovanym (napf.podzemnim) parkovanim objektd,
najezdovymi prostory jednotlivych objektd i nutnosti prace s parterem objekt(.
,Skolni” namésti je navrzeno prostupné az k ulici Lidicka.

Charakter ¢asti Roztok a Zalova, navazani na celek

Charakter zastavby se projevuje v rozdilném trasovani ulic, velikosti parcel,
regulaci jednotlivych objem( a v definici struktury platného Gzemniho planu
sidelniho Utvaru. Rozhrani celk(i Zalova a Roztok je zdGraznéno umisténim fady
malych bytovych domu na hrané centralniho parkového prostranstvi, ktery tak
ziskava lepsi parametry pro vyuziti jako verejné prostranstvi a prvek infrastruktu-
ry. Charakter zapadni ¢asti (¢ast celku Zalova) navazuje na zastavbu developer-
ského celku Dubeénice s mensi hustotou jednotlivych dom( a dvojdomdi.
Struktura ulic Uzemnim planem dané obdélnikové mrizky vefejnych prostranstvi
je doplnéna o pési propojeni. Charakter vychodni ¢asti (¢ast celku Roztok)
navazuje na stavajici zastavbu zahradniho mésta. Respektuje tak pivodni zamér
pro vytvoreni struktury, ktera trasuje verejna prostranstvi v souladu s morfologic-
kych Gtvarem — kopcem, a doplfiuje ho o pé&si propojeni. Hustota jednotlivych
dom a dvojdom respektuje charakter zastavby zahradniho mesta.

Vyuziti Gzemi

Vyuziti izemi dodruje platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru Roztoky. Uprava
dopravniho a komunikacniho skeletu sleduje podstatu Uzemniho planu sidelniho
Utvaru a uvadi ji do souladu se soucasnou legislativou a normami. Pési propojeni
zlepsuji prostupnost v Gzemi. Trasovani pesich propojeni je vedeno v parkovém
prostranstvi s ohledem na to, Ze jsou soucasti vefejného prostranstvi pfipadné
ploch uréenych k bydleni. Podrobny popis je v koncepci dopravni infrastruktury.
Koncepce technické infrastruktury dale zpresnuje navrh technické infrastruktury.
Upresnéni vyuZiti je dale rozdéleno dle jednotlivych oblast.

Zapadni &ast (East celku Zalov)

Rezerva pro celoméstskou vybavenost je umisténa v prostoru , Skolniho”
namésti. Je pfipustné, aby byl objekt obchodni vybavenosti umistén v severni
hrané ,,Skolniho” namésti pfi dodrZeni prostupnosti celku a umisténi aktivniho
parteru na jizni i severni stranu objektu.

Rezerva pro lokalni vybavenost je umisténa v navaznosti na rozsirenou ulici Na
Pomezi v poloze vstupu do krajiny.

Vychodni éast (€ast celku Roztoky)
Rezerva pro lokalni vybavenost je umisténa v navaznosti na parkoveé verejne
prostranstvi v oblasti kfizeni ulic Zeyerova a Legii.

Lo r

Prostorové usporadani

Kostru prostorového usporadani tvori hlavni vefejna prostranstvi, jmenovité
namést, centralni park a roziifené ulice s pribéinym parkovym vefejnym
prostranstvim. Na tuto kostru navazuje ob&anska vybavenost lokalni a celomést-

ské Grovné. Hlavni kostra je doplnéna o ulice, pési a cyklistické komunikace
zajistujici prostupnost celkd.

Hlavnimi zdsadami regulace je definovani uliéni ¢ary, stavebni ary, typQ
vefejnych prostranstvi, typl objektd, vyiky objektl a parcelace.

Urbanisticka koncepce

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

Uli€ni cara

Uliéni ¢ara vymezuje soukromy prostor od vefejného prostranstvi. V zéné lll.
soukromy s rezimem od vefejného prostranstvi dle pozadavk( uzemniho plénu.
Jviz. vykres ¢.02/

Stavebni cara

Urcuje prostor, kde stavebnik mize umistit stavebni objekt pri dodrZeni ostatnich
podminek. Stavebni objekt musi mit rovnobéznou fasadu s uliéni ¢arou. Rovno-
béinost fasady neni podminkou u bloku sousediciho s ulici Lidicka v zoné ll. a v
celé zoné Ill. Vzdalenost oteviené stavebni cary od éary ulicniho prostoru je
uréena v metrech ve vykresové ¢asti. /viz. vykres ¢.02/

oteviend - stavebni objekty nesmi ustupovat za stavebni ¢aru.
volna - stavebni objekty mohou ustupovat za stavebni caru.

Typy verejnych prostranstvi

Typy vefejnych prostranstvi reguluji svymi parametry pricné usporadani funkci ve
vefejném prostranstvi. Véechny typy vefejnych prostranstvi obsahuji pési
komunikaci, podélné parkovani se stromoradim, pfipadné pouze stromoradi, vie
s umoznénim vjezd( na pozemky pfi zachovani téchto parametr(. Podrobny

popis v koncepci dopravni infrastruktury /viz. vykres ¢.02 a ¢.03/.

Nevzorové verejné prostranstvi:

Centraini parkové verfejné prostranstvi - je parkem, mezi celky Zalova a Roztok.
Jasna organizace prostoru, Je upfednostfiovana mistni duhova skladba.

Parkové verejné prostranstvi - je parkem, na kfizeni ulic Obrancd Miru a Lidicka.
Organizace parku vyuZiva integraci zdrii destovych vod a morfologickych Gtvard.
Jedna se o park anglického stylu. Je upfednostnovana mistni druhova skladba.

Vzorové typy verejnych prostranstvi:

Ulice - je zakladnim typem ulice.

Rozsirena ulice — je ulice s rozsifenim o parkovy prostor pfipadné stromoradi v
travnatém pasu.

Parkova ulice — je ulice na okraji centralniho parkového prostoru, obsahuje take
definici pésich komunikaci.

Ndmeésti — je ,Skolni” namésti.

Typy objekti
Regulace typu objektl je uréena oznaéenim pro jednotlivé bloky vymezené uliéni
carou nasledovné:

Dvojdim — jsou dva rodinné domy spojené stitovou sténou k sobé.

Rodinny dim samostatny — rodinny dm o maximalné 2 bytovych jednotkach
(zpFesnéno oproti definici stanovené vyhl. 501/20060 obecnych poZadavcich na
vyuZivani izemi, § 2, pism. a), odst. 2.).

Bytovy dim — bytovy dim o maximalné 9 bytovych jednotkach s podzemnim
parkovanim integrovanym do objektu.

Objekt obéanske vybavenosti a sluzeb — je objekt uréen bud pro lokalni, nebo
celoméstskou vybavenost.

Vyiky objektl

Objekty obcanskeé vybavenosti maji maximalné 2 nadzemni podlazi, podzemni
podlazi bez omezeni. Objekty redinnych domu a redinnych dvojdomd zony |. a
zony V. maji maximalné 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
Objekty rodinnych dom zény Il. maji 2 nadzemni podlaZi nebo 1 nadzemni
podlaii a podkrovi. Objekty bytovych domu zény I1l. maji maximalné 3 nadzemni
podlazi a maximalné 1 podzemni podlazi.

Parcelace
Pro véechny zény plati navriena parcelace zobrazena v grafické ¢asti a celkové
pocty objekth.
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ReSené tzemi pro vystavbu rodinnych dom - lokalita ,,Na Dubeénici” se nachazi
na jihozapadnim okraji zastavéné casti mésta Roztoky, na volné zemédeélsky
obdélavané plose. Prostor feseného Uzemi je vymezen na vychodni i zapadni
strané stavajici individualni zastavbou, na severni strané hranici se sbérnou
komunikaci - silnici 111/2421, ul. Lidickou. V severovychodnim rohu Gzemi se
nachazi stavajici obchodni vybavenost — supermarket Tesco a Custom Café. Jizni
strana reseného Gzemi zastavbou navazuje na stavajici pole.

Stavajici hlavni dopravni napojeni této lokality na pozemni komunikaci je ze
silnice 111/2421 — ulice Lidicka. Dopravni pfistup do feseného Uzemi je takeé z
mistnich komunikaci stavajici zastavby na vychodni i zapadni strané.

Stavajici stav

ReZené tzemi je volné, nezastavéné — zemédélsky obdélavané pole. Konfigurace
stavajiciho terénu je mirné svazita, severovychodnim smérem k silnici 111/2421.

Navrh nové komunikaéni sité

Navriena komunikacni sit fesi Uzemi - rozvojoveé plochy pro bytovou individualni
vystavbu na jihozapadnim okraji mésta Roztoky - v lokalité ,,Na Dubecnici”.
Resené uzemi je rozdéleno na dvé &asti centralnim parkem, situovanym ve
stfedni ¢asti lokality — na zapadni ¢ast a vychodni ¢ast. Uzemi na zapadni ¢asti
navazuje na prostor stavajici obcanské vybavenosti a stavajici zastavby meésta,
prostor Gzemi na vychodni strané lokality navazuje na stavajici individualni
zastavbu mesta.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zapadni ¢ast

Resena cast Gzemi je tvofena komunikaéni siti - tfemi hlavnimi pfistupovymi
komunikacemi — vétve A, B, C a ctyfmi spojovacimi komunikacemi - vétve 1, 2, 3
a 4. Hlavni pristupové komunikace — vétve A, B a C jsou dopravné pripojeny na
sbérnou komunikaci - silnici 111/2421, ul. Lidickou. Spojovaci komunikace - vétve
1,2,3 a 4 jsou pfiéné uspofadané s napojenim na vétve A, B a C. Navrzené
komunikace v této ¢asti budou provedeny jako mistni obsluzné komunikace
lIl.tridy, v ¢asti této lokality s dopravnim zklidnénim — zona 30. NavrZena zastavba
RD podél silnice 11I/2421 bude dopravné napojena na tuto shérnou komunikaci.
Soucasti feSeného Uzemi je navriena pési zéna s diagonalni trasou pfes obchodni
26nu a spolecna stezka pro cyklisty a chodce. Zapadni éast Gzemi bude propojena
s vychodni ¢asti lokality v prostoru navrZeného parku siti 3 pficnych a 1 podélnou
spolecnou stezkou pro chodce a cyklisty s bezbariérovou Upravou. V ramci
navrzenych komunikacnich vétvi je staticka — klidova doprava umisténa
jednostranné podél vozovek na podélnych zvy3enych zalivech — podélné stani.
Dopravni obsluha tizemi hromadnou dopravou je vedena po silnici 111/2421 — ul.
Lidické. Autobusova zastavka se zalivem pfi jizni strané ulice Lidické bude
pfemisténa do prostoru "paréiku" u Usti pésich komunikaci na silnici 11//2421 - ul.
Lidickou, posunuti oproti stavajicimu stavu zapadné o 162 m. Autobusova
zastavka se zalivem pfi severni strané ulice Lidické bude posunuta oproti
stavajicimu stavu zapadné o 60 m.

Hlavni pfistupové komunikace

Vétev "A" tvori zakladni pFistupovou komunikaci podél stavajici zastavby s
kelmym pripojenim stykovou krizovatkou na silnici 111/2421 - ul. Lidickou. Tato
hlavni komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmeérna
obsluina komunikace kategorie MO2p 6,5/50 s oboustrannymi chodniky a
jednostrannym pasem zelené. Sifka uliéniho prostoru €ini 16 — 20 m (jizni &ast s
jednostrannym zelenym pasem). Vétev "A" bude provedena s lomenou trasou
podél stavajici zastavby, délky 345 m. Stavajici pficné mistni komunikace budou
pripojeny praseénymi kfizovatkami s navrzenymi spojovacimi komunikacemi —
vétve ("2"), "3" a "4". Podél feSené vétve u obchodniho centra je navrieno
integrované parkovani v ramci objemu hlavni stavby (podzemni nebo nadzemni).

Vétev "B" tvori stfedni pfistupovou komunikaci podél stavajici zastavby s kolmym
pfipojenim stykovou kfizovatkou na silnici 111/2421 ul. Lidickou, ukonceni
stykovou krizovatkou na vétev "3". Tato komunikaéni vétev bude provedena jako
dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/50 s
oboustrannymi chodniky a jednostrannym zvysenym parkovacim zalivem
(podélné stani), resp. jednostrannym zelenym pasem. Vétev "B" bude provedena
v pfimé, podél stavajici zastavby, délky 250 m. Sifka uli¢niho prostoru ¢ini 12,5 m.
NavrZené pricné spojovaci komunikace — vétve "1" a "2" budou na vétev "B"
pripojeny stykovymi kfizovatkami, obsluha skoly bude fesena prisecénym
napojenim v prodlouZeni vétve "2". Trasu vétve sikmo kFiZi pési zéna do prostoru
namésti pred navrhovanou $kolou a stavajici obéanské vybavenosti — supermar-
ket Tesco. Zalsténi této vétve déli pricnou komunikaci — vétev "3" na dvé casti -
"3.1" zapadni bez dopravniho zklidnéni a "3.2" vychodni s dopravnim zklidnénim
— z6na 30.

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

Vétev "C" tvofi krajni — patefni pristupovou komunikaci se $ikmym pfipojenim
stykovou kfizovatkou na silnici 111/2421 ul. Lidickou, ukonceni slepé - stykova
kiizovatka vétve "4". Tato komunikaéni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/50 s jednostrannymi
zvysenymi parkovacimi zalivy (podélna stani) a oboustrannymi chodniky. Trasa
vétve "C" bez dopravniho zklidnéni — napfimeni trasy, zakfivena levostrannym
obloukem R 450 m podél oboustranné zastavby, délky 411 m. Sitka uliéniho
prostoru ¢ini 12,5 m. NavrZené pri¢né spojovaci komunikace — vétve "1", 2", "3"
a "4" budou na vétev "C" pfipojeny sikmo stykovymi kfizovatkami. Staticka
(klidova) doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 18 parkovaci stani.
Oproti platnému Gzemnimu planu, kde je vétev "C" resena se zalamovanou
trasou, ktera neodpovida poiadavkdm platné €SN pro navrhovou rychlost 50
km/hod, resi studie narovnani této trasy v celé délce tak, aby minimalni pozadav-
ky €SN byly dodrzeny.

PFicné spojovaci vétve

Vétev "1" tvofi pfi¢nou spojovaci komunikaci vétvi "B" a "C", s kolmym pfipoje-
nim stykovou kfiZovatkou na vétev "B" a sikmym pfipojenim stykovou krizovat-
kou na vétev "C". Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim —
zona 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim
zalivem (podélna stani) a zelenym pasem. Vétev "1" bude v pfimé, v misté
sikmeho pripojeni na vétev "C" kruhovy oblouk R 30 m, celkova délka 233 m.
Sifka uliéniho prostoru €inf 12,5 m. Na trasu vétve "1" je Sikmo pfipojena
spole¢na stezka pro cyklisty a chodce. Staticka (klidova) doprava pro navrienou
zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci stani.

Vétev "2" tvori pricnou spojovaci komunikaci vétvi "B" a "C", s kolmym pfipoje-
nim stykovou kfizovatkou na vétev "B" a sikmym pfipojenim stykovou kriZovat-
kou na vétev "C". Tato komunikaéni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim —
zona 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvysenym parkovacim
zalivem (podélna stani) a zelenym pasem. Vétev "2" bude v pfimé€, v misté
Sikmého pfipojeni na vétev "C"" kruhovy oblouk R 30 m, celkova délka 158 m.
Sirka uliéniho prostoru ¢ini 12,5 m. Staticka (klidova) doprava pro navrzenou
zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci stani.

Vétev "3" tvofi pricnou spojovaci komunikaci vétvi "A" a "C", s kalmym pripoje-
nim stykovou kfizovatkou na vétev "A" a Sikmym pripojenim stykovou kfiZzovat-
kou na vétev "C". Zalsténi vétve ,B" déli tuto komunikaci — vétev 3 na dvé éasti,
3.1. zapadni bez dopravniho zklidnéni a 3.2 vychodni s dopravnim zklidnénim —
zéna 30. Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
komunikace, kategorie ¢asti vétve "3.1" MO2p 12,5/6,5/50 a kategorie ¢asti
vetve "3.2" (12,5/6,5/30), s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvysenym
parkovacim zalivem (podélna stani) a zelenym pasem. Trasa vétve "3" bude
zakrivena protismérnymi oblouky o R 50 m, v misté sikmého pfipojeni na vétev
"C" kruhovy oblouk R 50 m, celkova délka 262 m. Sitka uliéniho prostoru €ini 12,5
m. Na trasu vétve je kolmo pfipojena vétev "B" — stykovou krizovatkou. Staticka
(klidova) doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 2 parkovaci stani.
Vétev "4" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "A" a "C" se Sikmym pfipoje-
nim priseénou kfiZovatkou na vétev "A" a stykovou kfiZovatkou na vétev "C".
Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim — zona 30, s
oboustrannymi chodniky a jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem
{podélna stani). Vétev "4" bude v pfimé, celkové délka 237 m. Sitka uli¢niho
prostoru ¢ini 12,5 m. Staticka (klidova) doprava pro navrzenou zastavbu Cini
minimalné 3 parkovaci stani.
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Vychodni ¢ast

ReSena cast izemi je tvofena komunikaéni siti - Etyfmi hlavnimi pfistupovymi
komunikacemi — vétve "D", "E", "F" a "G" a tremi spojovacimi komunikacemi —
vétve "5", "6", "7". Paterni komunikace — vétev "D" je dopravné prFipojena na
sbérnou komunikaci silnici 111/2421, ul. Lidickou. Hlavni komunikace této ¢asti -
vétve "E", "F" a "G" jsou soubéiné kruhovité uspofadany s pfipojenim na vétev
"D" a ukonceny Sikmym pripojenim na vétev "7". Navriené komunikace této casti
budou provedeny jako mistni obsluzné komunikace IlIl.tridy, ¢ast s dopravnim
zklidnénim — zéna 30.

Hlavni pFistupové komunikace

Vétev "D" tvori paterni pristupovou komunikaci do této casti lokality. Trasa vétve
vede podél stavajici jednostranné zastavby s kolmym pfipojenim stykovou
kfizovatkou na silnici 111/2421, ul. Lidickou. Trasa této hlavni komunikaéni vétve
bude rozdélena v misté napojeni vétve "E" na dvé casti—"D.1" (severni ¢ast) bez
dopravniho zklidnéni a "D.2" (jizni ¢ast) s dopravnim zklidnénim — zéna 30. Tato
vétev "D" bude provedena jako dvoupruhova obousmérna obsluzna komunikace,
kategorie ¢asti vétve "D.1" MO2 9,5/6,5/50, kategorie ¢asti vétve "D.2" MO2
14/6,5/30, s oboustrannymi chodniky. Uliéni prostor vétve ,D.2" bude proveden
s jednostrannym zelenym pasem, Sifky 3m. Trasa vétve ,D.2" bude provedena s
lomenou trasou — levostranny oblouk R1 500 m a R2 30 m podél stavajici
zastavby, celkova délka 272,5 m Stavajici pricné mistni komunikace budou
pfipojeny stykovou, resp. prliseénymi kfizovatkami s ikmym pFipojenim s
navrzenymi hlavnimi komunikacemi — vétve "E", "F" a "G". Ukonceni vétve "D" je
kolmym pripojenim na stavajici mistni komunikaci. Celkem potfebna staticka
(klidova) doprava pro navrienou zastavbu ¢ini minimalné 4 parkovaci stani.

Vétev "E" tvori krajni pristupovou komunikaci podél parku s Sikmym pfipojenim
prusecnou krizovatkou na vétev "D", ukonceni stykovou krizovatkou na vétev "7".
Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
komunikace kategorie MO2p 12/6,5/50, s jednostrannym chodnikem a
jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélné stani). Trasa vétve "E"
bude kruhovitého tvaru, zakfivena ctyfmi levostrannymi kruhovymi oblouky R1
205 m, R2 175 m, R3 275 m, R4 420 m, podél jednostranne zastavby, celkova
délka 596 m. Sitka uli¢niho prostoru ¢ini 12 m. Navrzena pfi¢na spojovaci
komunikace s vétvi "F" — vétev "5" bude pripojena kolmo stykovou kfizovatkou.
Trasu vétve Sikmo a kolmo krizi chodniky do parkoveé casti. Staticka (klidova)
doprava pro navrZenou zastavbu cini minimalné 4 parkovaci stani.

Vétev "F" tvofi stfedni pFistupovou komunikaci se &ikmym pfipojenim priseénou
krizovatkou s vétvi "D", ukonceni stykovou (prisecnou) krizovatkou s vetvi "7".
Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
obsluina komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim -
zona 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim
zalivem (podélna stani) a zelenym pasem. Trasa vétve "F" bude kruhovitého
tvaru, zakfivena dvéma levostrannymi oblouky R1 133 m, R2 180 m, podel
oboustranné zastavby, celkova délka 315 m. Sitka uliéniho prostoru &ini 12,5 m.
Navrzena pfiéna spojovaci komunikace — vétev "5" bude na vétev "F" pfipojena
kolmo stykovou krizovatkou. Navriena pricna spojovaci komunikace — vétev "6"
bude na vétev "F" pfipojena Sikmo stykovou kfizovatkou. Staticka (klidova)
doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 6 parkovaci stani.

Koncepce dopravni infrastruktury

Vétev "G" tvori pfistupovou komunikaci se sikmym pfipojenim priseénou
krizovatkou s vétvi "D", ukonceni stykovou (prisecnou) kfizovatkou s vétvi "7".
Tato komunikaéni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
obsluzna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim —
20na 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvysenym parkovacim
zalivem (podélna stani) a zelenym pasem. Trasa vétve "G" bude kruhovitého
tvaru, zakfivena tremi levostrannymi oblouky R1 57,5 m, R2 115 m, R3 180 m,
podél oboustranné zastavby, celkova délka 198 m. NavrZena pri¢na spojovaci
komunikace — vétev "6"bude na vétev "G" pripojena sikmou stykovou kfizovat-
kou. Staticka (klidova) doprava pro navrienou zastavbu €ini minimalné 3
parkovaci stani.

PFicné spojovaci vétve

Vétev "5" tvoii pri¢nou spojovaci komunikaci vétvi "E" a "F" s koelmym pfipojenim
stykovymi krizovatkami na vetve "F" a "E". Tato komunikacni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2 10/6,5/30
s oboustrannymi chodniky. Vétev "5" bude v pfimé, celkova délka 75,5 m.

Vétev "6" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "F" a "G" s Sikmym pfipojenim
stykovymi kfizovatkami na vétve "F" a "G". Tato komunikacni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2
12,5/6,5/30s oboustrannymi chodniky. Vétev "6" bude v pfimé, v misté sikmého
pfipojeni na vétev "F" trasa zaoblena kruhovym obloukem R 100 m, na vétev "G"
kruhovym obloukem R 75 m, celkova délka 71,5 m.

Vétev "7" tvori krajni spojovaci komunikaci vétvi "E", "F", "G" a "D" s plynulym
napojenim na stavajici mistni komunikaci, ukonceni vétve je slepé. Tato komuni-
kaéni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace
kategorie MO2p 12/6,5/30 s oboustrannym chodnikem a jednostrannym
zvysenym parkovacim zalivem (podélna stani). Trasa vétve "7" bude zakrivena
tremi levostrannymi kruhovymi oblouky R1 110 m, R2 100 m, R3 200 m, celkova
délka 252 m. Na trasu vétve "7" je kolmo pfipojena paterni vétev "D" a sikmo
vétev "E" — stykovymi kfiZzovatkami, a vétve "F" a "G" §ikmo priseénymi krizovat-
kami.

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

Hromadna doprava

Dopravni obsluha feseného Uzemi této lokality hromadnou dopravou — autobu-
sova linkova osobni doprava je vedena po silnici 111/2421 — ul. Lidické, autobusova
zastavka se zalivem je umisténa do prostoru parku u Usti pésich komunikaci na
silnici 11/2421 ul. Lidickou.

Pési komunikace

V ramci navrzeného dopravniho feseni této lokality budou provedeny propojova-
ci pési trasy feseného Uzemi se stavajici zastavbou mésta. Zapadni ¢ast tzemi
bude propojena s vychodni ¢asti lokality v prostoru navrieného parku siti 3
pricnych a 1 podélnou spolecnou stezkou pro chodce a cyklisty Sitky 3,0m s
bezbariérovou tpravou. Hlavni pési trasy vedou pficné i podél pres klidovou
zelenou plochu — navrieny park, situovany uprostred lokality Na Dubecénici.

Cyklistické komunikace

SoubéZiné s navrienymi pésimi komunikacnimi trasami budou provedeny
cyklotrasy propojujici jednotlivé ¢asti celé lokality feSeného tGzemi.

Stromoradi

V ramci fesenych jednotlivych vétvi lokality budou provedeny jednostranné
kontinualni zelené pasy podél vozovek komunikaci a v mistech pésich a cyklotras
jsou navrzené parkové Upravy.

Doprava v klidu

Naroky na dopravu v klidu jsou jednotlivé feseny pro viechny vétve v jejich
podrobném popisu. Principialné je navrZeno parkovani na jizni hrané viech
komunikaci. To je FfeSeno tak, aby umoznovalo umisténi vjezdu a umisténi prvku
stromoradi (vzrostlého stromu) minimalné vidy po kazdém tretim parkovacim
stani.
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Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Koncepce reseni zasobovani freseného Uzemi pitnou vodou vychazi z Planu
rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje (PRVKSK) a ze zasad stanove-
nych ve zméné €. 1 uzemniho planu. Pfedpokladem pro zasobovani Gzemi pitnou
vodou je rekonstrukce vodojemu Zalov 11 (2 x 2000 m3) nachazejiciho se v ulici U
Skolky, ktera je s ohledem na technicky stav vodojemu planovana i bez ohledu na
budouci zastavbu.

Zapadni cast reseného Uzemi se nachazi mimo dosah tlakového pasma vodojemu
Zalov Il a je zasobovana pitnou vodou samostatnym tlakovym pasmem z AT
stanice, které je umisténa pri ulici U Skolky severné od arealu vodojemu. AT
stanici bude nutné pro zasobovani celé navrhované zastavby zkapacitnit, pfesne
parametry stanice budou stanoveny v podrobnéjsi projektové dokumentaci.
Navrhované vodovodni fady budou ukladany v ramci novych obsluinych
komunikaci a budou v ramci moZnosti zokruhovany. Trasy navrhovanych
vodovodnich radl jsou zakresleny v graficke priloze. Predpoklada se realizace
vodovodni Fadl z HDPE , hlavni vodovodni okruh z AT stanice v profilu 110x6,6,
diléi fady doplfujici vodovodni okruhy v profilu 90x5,4. Vodovodni okruhy v
zapadni ¢asti Uzemi navazujici na stavajici fady v ulicich Svobody, Bezrucova,
Horova, Vaclavska a Nad Vinicemi budou realizovany v profilu 90x5,4,

V ramci dostavby vodovodni sité a feseni inZenyrskych siti v Lidické ulici je v
souladu se zménou &. 1 Gzemniho planu pocitano s realizaci propojeni stavajicich
vodovodnich fadl v Lidické ulici od kfiZzovatky s ulici Obranch Miru ke kfizovatce s
ulici U Skolky v profilu 225x13,4.

Kanalizace
Kanalizace splaskova

Navrhovana zastavba bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci prostfednictvim
navrhovanych stok umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrho-
vané stoky budou gravitaéné svedeny do stavajici splaskové kanalizace v ulici
Lidické a do stavajicich stok v ulicich Svobody, Bezrucova a Nad Vinicemi.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna prevainé o koncové vétve oddilné splaskové
kanalizace, je pocitano s realizaci stok v profilu DN 250.

Soucast navrhu je i navrh preloiky splaskové kanalizace vedouci v Lidické ulici —
jedna se o napfimeni Useku zasahujiciho do objektu navrhované destové zdrie.

Deitové odvodnéni

Navrh destového odvodnéni vychazi ze zpracovaného generelu odvodnéni a
zpfesnuje koncepci obsazenou ve zméneé €. 1 Uzemniho planu. Podstatou navrhu
destového odvodneéni je dlsledné oddéleni destovych a splaskovych vod.
Splaskové vody budou odvadény prostrednictvim splaskové kanalizace popsané v
predchozim odstavci. Pro nakladani s destovymi vodami vody je ve studii
navrhovana fada opatfeni. Prvnim predpokladem je zachyceni extravilanovych
vod, které pritékaji ze zemédélskych pozemki nachazejicich se na jiznim okraji
feseného Uzemi. Tyto vody budou svedeny prostiednictvim zachytnych vsakova-
cich pFikopti (prileht) vedoucich podél komunikaci. Druhym opatfenim budou
suché zachytné nadrie (poldry) umisténé v ramci parkové upravené plochy
prochazejici od jihu k severu fesenym uzemim. Nové je ve studii navriena
soustava 4 kaskadowych zachytnych nadrzi (poldr(). Zachytné pfikopy shromai-
dujici extravilanoveé vody budou svedeny do horniho navrhovaného poldru.
Jednotlivé zachytné nadrie budou opatfeny zizenymi regulovanymi odtoky (a
bezpecnostnimi prepady) a budou propojeny povrchovymi strouhami.

Systém deitového odvodnéni doplfiuje deitova kanalizace. Navrh destové
kanalizace je zpracovan variantné. V obou variantach budou v novych absluznych
komunikacich realizovany deitové stoky, které budou zatstény do navrzenych
zachytnych nadrii (poldrd), pfipadné do struh propojujicich zachytné nadrze. V

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

prvni varianté navrh predpoklada realizaci nové oddilné deitoveé stoky vedouci v
soubéhu se stavajici splaskovou kanalizaci Lidickou ulici (a dale ulici Nadrazni), az
k mistu vyusténi do stoly nachazejici se za hranici feseného Gzemi. Do této stoky
by byl napojen regulovany odtok z dolni zachytné nadrze. Tato varianta si vyzada
realizaci hlubokych vykop( pfi trasovani mezi ulicemi Zeyerovou a Na Sekefe. Jeji
vyhodou je svedeni srazkovych vod z celého feseného tizemi i z Gzemi jizné od
Lidické (a dale Piilepské) ulice mimo povodi Zalovského potoka.

Ve druhé varianté, ktera je navrZena pro pripad, Ze by podrobnéjsi zaméreni
terénu a inzenyrskych siti prokazalo prilisnou komplikovanost realizace stoky v
Lidické ulici, je poéitano s vedenim deétové stoky vice podle sklonu terénu, tj. s
jejim odklonénim z Lidické ulice v misté kfizovatky s ulici Obranct Miru a s jejim
vedenim ulici Svobody a dale Vancurovou ulici zpét do ulice Lidické. Tato
alternativa se vzhledem ke své délce rovnéz nevyhne hlubsimu ukladani potrubi
a srazkove vody z nejsevernéjsiho trojuhelniku feseného Gzemi by musely byt
svadény novou destovou kanalizaci do Zalovského potoka. To je mozné vzhledem
k tomu, Ze navrhovanym fesenim by oproti sou¢asnému stavu doslo k pfevedeni
vyznamného mnozstvi srazkovych vod z horni €asti Lidické ulice mimo povodi
Zalovského potoka a tim k jeho znacnému odlehceni.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destove
kanalizace v profilech DN 300 u jednotlivych vétvi, v mistech, kde se vétve
spojuji, budou profily zvétseny na DN 400. Hlavni stoka v Lidicke ulici (resp. v
trase dle alternativy ¢. 2) bude realizovana ve vétsim profilu (predpoklad DN 600
— DN 800). Srazkové vody v ramci jednotlivych pozemkt nebude vzhledem ke
geologickym podminkam zfejmé moine zcela vsakovat. Geologické poméry bude
nutné v dalsich stupnich doloZit hydrogeologickym prizkumem. Studie pfedpo-
klada, Ze cast destovych vod z jednotlivych pozemki bude odvadéna navrhova-
nou deitovou kanalizaci, vidy viak po transformaci pfivalové srazky v akumulaé-
nich jimkach umisténych v ramci jednotlivych pozemkda.

Zasobovani plynem

Zasobovani reseného Uzemi zemnim plynem je navrhovano v souladu se zménou
€. 1 Gzemniho planu. Uzemi bude plynofikovano prostfednictvim navrhovanych
STL plynovodnich Fadd uloZenych v rdmei novych mistnich obsluznych komunika-
ci. Plynovodni fady budou napojeny ze stavajici sité v ulici Jantarové a z kapacitni-
ho fadu v ulici Lidické. Plynovody budou realizovany z linearniho polyetylénu v
profilech DN 50, resp. DN 63.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je navrieno v souladu se zménou ¢. 1 Uzemniho
planu. V centraini casti reSeného Gzemi je navriena jedna nova trafostanice
22/0,4 kV, ktera bude napojena kabelovym vedenim VN. Alternativné je ve studii
zakreslen navrh na pfemisténi dvou stavajicich trafostanic, které se nachazeji na
zapadnim okraji stavajici zastavby. Navrh na jejich pfemisténi je proveden z
divodu lepéiho vyuZiti vymezenych vefejnych prostranstvi (parkovych ploch).
Vzhledem k vyvolanym komplikacim (spojkovani kabel( NN) bude nutna
podrobnéjsi rozvaha pripadného premisténi trafostanic a detailnéjsiho posouzeni
jeho pfinosti a nevyhod. Rozvody NN budou z trafostanic vedeny v rdmci
chodnikd, pfipadné nezpevnénych okraji komunikaci a budou smyckovany v
pfipojovacich skfinich jednotlivych odbérateld.
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Vypocty koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou
Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypoéty vychazeji z téchto daju a predpokladt :

. specificka potfeba pitné vody : 1501 os™ ‘den™
- koeficient denni nerovnomérnosti ky ; 1,35

- koeficient hodinové nerovnomérnosti ky, : 1,80

- specifickad potfeba u ob¢. vybavenosti : 301 os" den™

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Koncepce technické infrastruktury

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

Bilance potreb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

5 B Pocet Giow Prl‘.’lmvérné Maxi:nélnl'

%8 Lokalita potreba potreba
U 3 obyv. | RD byt . ; ;

m [tis.m*/rok] [m*/h]

obytné 719 119 81 0 743 611

skola 0 0 0 5540 155 80

komer¢ni plochy 0 0 0 111 103 53

lok.vybavenost 0 0 0 1500 42 22

Celkem 719 119 81 10740 1043 766

Zasobovani elektrickou energii
Bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypocty vychazeji z téchto udajl a predpokladi :

- specificky pfikon pro rodinny diim : 17 kW
- soucinitel soudobosti v obytnych plochach s 0,3
- soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5

Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

z Pocet Primérna Max. Max.
8 ) HPP denni denni | hodinova
é‘ Lokalita obyv. | RD | bytd potieba | potieba | potieba
o m’ [m’/d] | [m’/d] [1/s]
obytné 719 119 81 0 107,9 145,6 3,03
skola 0 0 0 5540 16,8 22,7 0,47
komercni plochy 0 0 0 111 37 5,0 0,10
lok.vybavenost 0 0 0 1500 15 2,0 0,04
Celkem 719 119 81 10740 129,9 175,3 3,65
Kanalizace

Vypoéty vychazeji ze stejnych (daju a pfedpokladi jako vypocty potfeb pitné vody,
- soucinitel hodinové nerovnomeérnosti odtoku splaskovych vod: 4,5.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet
o Z HPP Manx. pr?d‘ukce
%8 Lokalita splasku
O 3 obyv. RD bytli z
m [1/s]
obytné 719 | 119 81 0 5,62
skola 0 0 0 5540 0,88
komeréni plochy 0 0 0 111 0,19
lok.vybavenost 0 0 0 1500 0,08
Celkem 719 119 81 10740 6,76

Zasobovani plynem
Bilance potieb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypoéty vychazeji z téchto udaji a predpokladi :
- prumérna specificka potfeba ZP — pro RD ! 4000 m* rok™
- maximalni hodinova potreba ZP pro RD : 2,7 m>" hod™

Pocet - ;

o Z HPP Installovany Smfdobv

%8 Lokalita vykon vykon
R obyv. | RD | bytd 3

m [kw] [kw]

obytné 719 119 81 0 2469 741

Skola 0 0 0 5540 166 83

komeréni plochy 0 0 0 3700 111 56

lok.vybavenost 0 0 0 1500 45 23

Celkem 719 119 81 10740 2791 902

Vypocet destového odtoku a objemu destovych zdrzi

== Obj Obj
Plocha Koef. Intenzita Intenzita Odtok Odtok Pritok/ 2 dﬁ:" 2 dlrei:!
Profil povodi | odtoku desté i, desté iy Qs Q30 odtok
UIS VI.ZIJ
ha I's*"ha™ | I's* ha? I/s I/s I/s m’ m’
SP1 2,65 0,8 160 31 339 66 10/10 314 545
SP2 0,5 0,8 160 31 64 12 60/10 119 579
SP3 1,95 0,8 160 31 250 48 50/60 298 939
SP4 17,5/1,1 | 0,3/0,8 160 31 976 189 0/50 848 1123

Ve wypottu byly voleny primérné hodnoty sraikovych intenzit, odtok vody ze smérodatného desté a objem srazky byly posouzeny na
navrhové deité trvani 15 a 120 min pfi periodicité 0,5. U plochy povodi a koeficientu odtoku zdrie SP4 jsou v tabulce uvedeny dvé hodnoty.
Prvni je pro éast povodi pfilehlych zemédélskych pozemki, druhd pro plochy komunikaci. Pfi vwpo&tu byl uvaZovan regulovany odtok vody
(kapacita pfedpokladaného regulovaného odtoku z deitové zdrie) ze zdrie SP4 50 |/s, ze zdrie SP3 60 Ifs, ze zdrie SP2 10 /s a ze zdrie SP1
rovné? 10 |/s. Déle bylo do vypoétu zahrnuto pfedpoklddané mnoZstvi odtoku z jednotlivych pozemki 1 |/s (ostatni podil pfivalové srazky
2 pozemk( musi byt akumulovan prostfednictvim zafizeni navrienych v rdmei pozemki). U aredlu vybavenosti bylo poéitdno 3 I/s u aredlu
skoly 51fs.

Z vypottu vyplyva, Ze umisténi zdrini pro zachyceni pfedpokladaného deitového odtoku je prostorové redlné a bude v podrobnéjsich
dokumentacich dale provéfeno. Ve wypottu neni zahrnuta krajni moinost pfichodu pfivalové srdzky do nasycené pldy pfilehlych
zemédélskych pozemk.
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OBCANSKA VYBAVENOST

V ramci reseného Uzemi jsou definovany rezervy pro objekty obcanské vybave-
nosti lokalniho a celomeéstského vyznamu. Vystavba hotelu v zané |, koupaliste v
zone lll. a zakladni Skoly v zoné V. dle uzemniho planu a dalsi navazujici obcanska
vybavenost bude zpfesnéna dle potfeb méstskych celkd, lokélnich étvrti, dle
strategickych dokument(i a pozadavkl meésta. Lokalni obcanska vybavenost bude
nerusiciho charakteru — domov pro seniory, jesle, skolka, sportovni zafizeni,
knihovna, centrum mladeze atd.

Uéel objekt by mél byt vybran tak, aby maximalné vyuzil potencial mista a
posilil socialni soudrznost obyvatel.

Na ostatnim Gzemi mésta se podita s vybavenosti standardné navazanou na
celkové navyseni poctu obyvatel dle Gzemniho planu, cca 10 tisic obyvatel
(napriklad zdravotnické zafizeni, sportovni objekty atd.).

ETAPIZACE VYSTAVBY

Zénovani fe$eného Gzemi respektuje zénovéani stanovené zménou €. 1 Gzemniho
planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy. Jednotlivé zony budou realizovany v
nasledujicim poradi;

1.Zéna l. - Na Vrikach

2.Z6na Il - Lidicka

3.Zdna lil. - Park

(pozn. Zona lll. je realizovana v soubéhu s realizaci Zony V. tak, aby dochazelo ke
koordinovanému rozsifovani zastavéného Gzemi jiznim smérem)

4.Zéna V. - Na Pomezi

(pozn. Zéna V. je realizovana v soubéhu s realizaci Zény lll. tak, aby dochazelo ke
koordinovanému rozsirovani zastavéného Gzemi jiznim smérem)

Detailni popis etapizace, véetné dopravni a technické infrastruktury je soucasti
vykresu €.03 — infrastruktura a etapizace. Etapizace sleduje tyto hlavni zasady:

- Ucelné sdruZovani realizaci a prelozek siti technické infrastruktury potfebnych
pro realizaci vystavby objektd,

- postupna realizace destovych zdrii a systému odvodnéni v centralnim parku v
navaznosti na danou zénu,

- postupna realizace zastavby po ulicich,

- realizace bytovych domt spolu s navazujici éasti zastavby rodinnych domd.

Uzemni studie Roztoky — Dubeénice

POZADAVKY NA PORIZENi REGULACNICH
PLANU A DALSI POZADAVKY NA RESENI V
NOVEM UZEMNIM PLANU

Zadani regulaéniho planu bude respektovat zavéry Uzemni studie Dubeénice a to
v bodech:

- Urbanistické koncepce
- Koncepce dopravni infrastruktury
- Koncepce technické infrastruktury

V novém tzemnim planu by méli byt zohlednény zavéry Uzemni studie Dubecni-
ce a to v bodech:

- Urbanistické koncepce
- Koncepce dopravni infrastruktury
- Koncepce technické infrastruktury

Vzhledem k pozadavku zpracovat navrh na zakladé varianty, jez respektuje platny
uzemni plan sidelniho Gtvaru Roztoky u Prahy, jsou pozadavky na feseni v novém
Gzemnim planu, vyplyvajici z navrhu Gzemni studie, stanoveny pouze na zaklade
rozporu se skutecnym stavem v Uzemi i s platnou legislativou a normami, atov
Grovni dopravni a technické infrastruktury. Jsou véak dale doplnény o podnéty,
které vyplyvaji z odevzdanych variant feseni v |. fazi Gzemni studie Roztoky —
Dubecnice.

Seznam poZadavkil na Fedeni v novém tzemnim planu:

P.01 - alternativni vedeni deitové kanalizace

- izemni studii bylo upfesnéno feseni technické infrastruktury ve smyslu él. 23
wyhl. ¢ .6/1995 Sb. v platném znéni, navrhovana trasa destové kanalizace
alternuje jeji vedeni uvaZované Generelem odvodnéni 2020 a usmériuje
srazkovou vodu ze sirsiho okoli do zadrznych opatreni v centralnim parku.

P.02 - zména trasovani splaskové kanalizace

- izemni studii bylo upfesnéno fegeni technické infrastruktury ve smyslu ¢l. 23
wyhl. € .6/1995 Sb. v platném znéni, navrhovana trasa splaskové kanalizace se
vyhyba vodni plose definované platnym UP

P.03 - zména trasovani vodovodnich fadi

- Uzemni studie upfesfuje vedeni vodovodnich fadd z divodu jejich kfizeni se
zastavitelnymi pozemky

P.04 - zména umisténi katodové ochrany

- izemni studie navrhuje piesun katodové ochrany z divodu jeji sou¢asné polohy
uvnitf navrhovane zastavby

P.05 - zména tvaru komunikace s ohledem na poadavky s ESN

- Uzemni studie zpresfuje pribéh uliéni sité tak, aby bylo mozné vyhovét
pozadavk@im €SN na fedeni napojeni na stavajici komunikace v ramci ulice Na

Pomezi
P.06 - zména polohy napojeni na stavajici komunikace s ohledem na poZadavky s €SN

- Uzemni studie zpfesfuje pribéh uliéni sité tak, aby bylo mozné vyhovét
pozadavkiim CSN na smérové vedeni komunikace prfi uvazované navrhové
rychlosti dle platného Gzemniho planu.

P.07 - Gprava navaznosti etapizace zény lll. a V.

- Uzemni studie upresnuje etapizaci realizace nove zastavby tak, aby dochazelo k
postupnému a koordinovanému roziifovani zastavéného Gzemi smérem na jih

Seznam doporuceni pro novy tuzemni plan
na zakladé variant feseni z |. etapy zhotoveni dila:

D.01 - zména vyuiiti plochy zvlditniho Uzemi slouZiciho oddechu vyhrazené pro
méstské koupalisté - zména na nezastavitelné Gzemi

-zameér se vzhledem k morfologii pozemku a poloze vici méstu i RP Roztocky haj
-Tiché udoli jevi v poloze navrhované platnym Gzemnim planem jako nadbytecny
D.02 - zruseni regulativu tvaru stfechy novych objektl vyplyvajiciho z €l. 20,
vyhl. & .6/1995 Sb. v platném znéni - regulativ neodpovida podrobnosti
uzemniho planu dle zdkona 183/2006 Sb. Stavebni zdkon, v platném znéni
D.03 - redukce velikosti plochy namésti

- variantnim fesenim uzemni studie byla provérena optimalizace hlavnich
verejnych prostranstvi véetné ,Skolniho namésti” a byla navrzena Uprava jeho
tvarového feseni a plo$na redukce

D.04 - zrueni regulativu zavazné ulicni sité v celé lokalité vplyvajiciho z €l. 22
vyhl. € .6/1995 Sb. v platném znéni

- variantnim resenim uzemni studie byly provéreno alternativni trasovani ulicni
sité, ktere je vhodnéjsi vzhledem k morfologii feseného Uzemi a navaznostem na
okolni strukturu zastavby

D.05 - zruSeni vétve ,E" spoleéné se zastavbou priléhajicich pozemku

- vétev ,E" je nevhodné vedena v terénnim GZlabi, variantnim resenim tzemni
studie byly provéreny moznosti zruseni vétve ,E" a navazujicich parcel.

D.06 - preference plnohodnotného (multimodalniho) napojeni nové osy
lokality na ulici Obréancii Miru; redukce kumulace napojovacich bodi navrhova-
né struktury na ulici Lidickou

- variantnim Fedenim Uzemni studie byly provéfeny moZnosti jednoho pfimého
napojeni feseného Gzemi na vyznamnou kompoziéni osu - ulici Obrancd Miru
mistni obsluznou komunikaci

D.07 - definovani zeleného pasu podél ulice Na Pomezi a jeho navazani na
stavajici plochy zelené smérem na lokalitu Panenska a dale na Levy Hradec
D.08 - definovani zeleného pasu podél ulice Zeyerova a jeho navazani na
stavajici plochy zelené podél ulice V Uvoze

BILANCE

Zakladni bilance feseného uzemi:

rozloha rfeseného lzemi 25,47 ha

zastavitelné uzemi 20,37 ha
plochy obéanské vybavenosti a sluzeb 2,1 ha
plochy bydleni 11,3 ha

bytové domy 9

rodinné domy 119
predpokladany pocet obyvatel 719
predpokladana hustota obyvatel 36 oh./ha
mistni obsluzné komunikace 3,68 km
ucelové a pési komunikace 2,26 km
vefejna prostranstvi, verejna zelen 2,07 ha

uzemni rezerva pro mést.koupalisté 1,41 ha

nezastavitelné uzemi 3,69 ha
centralni park 3,14 ha
vodni plochy 0,12 ha
pole, louky, ostatni 0,43 ha
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