TEXTOVA GAST Il -ODUVODNENI zmény &.1 RP

A) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi ZMENY REGULAGNIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni zmény RP Panenska Il bylo u€inéno, na zakladé navrhu investora na
zménu tohoto regulacniho planu ze dne 26. 2. 2014, dne26. 3. 2014 na zakladé usneseni
ZM 57-3/14. Pofizovatelem zmény byl ur€en v témze usneseni Méstsky ufad Roztoky, ktery
si zajisti spInéni kvalifikacnich pozadavkld. Uréenym zastupitelem pro pofizeni zmény RP
byl puvodné stanoven tehdejsi zastupitel p. Pafizek, ale na zakladé usneseni zastupitelstva

mésta €. 250-10/14 ze dne 10. 12. 2014 jim byl nové stanoven p. Michal Hadraba.

Navrh zadani zmény RP Panenska Il byl zpracovan pofizovatelem v pribéhu srpna a zafi
2014 a byl projednan RM Roztoky dne 8. 10. 2014. Nasledné byl navrh zadani rozeslan
dotéenym organum a krajskému ufadu dne 20. 10. 2014 k uplatnéni vyjadifeni na obsah
zadani zmény RP. Ve stejny den byl navrh zadani vystaven na ufedni desku
k pfipominkovani ze strany vefejnosti. Takiéz bylo provedeno oznameni zaméru
LZpracovani zmény regula¢niho planu Panenska II“ podle pfilohy €. 3 zakona 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich predpisu.
Pozadavky dotéenych organu i verejnosti byly z velké €asti zapracovany do navrhu zadani.
Na zakladé stanoviska KU Stfedoeského kraje 6. j. 149178/2014/KUSK ze dne 31. 10.
2014 byl vyznamny vliv zmény RP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na
evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Rovnéz z hlediska zakona 100/2001 Sb.,0
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, nebyly vzneseny Zzadné pfipominky a nebylo
pozadovano zpracovani dokumentace EIA. Vlastni zadani zmény RP Panenska Il
schvaleno usnesenim zastupitelstva Mésta Roztoky dne 25. 3. 2015 pod €. usneseni 46-
4/15.

Nasledné poté bylo pofizovatelem zorganizovano vybérové fizeni na zpracovatele zmény
RP. Dne 18. 5. 2015 bylo obeslano celkem 9 projekénich ateliéri vénujicich se urbanismu.
Hodnotici komise zasedla dne 19. 6. 2015 a vybrala coby zodpovédného projektanta zmény
RP Panenska Il Akad. arch. Tomase Turka. Na zakladé nasledné uzaviené smlouvy o dilo

byl v pribéhu zafi a Fijna 2015 zpracovan navrh zmény. Tento byl odevzdan pofizovateli

dne 17. 11. 2015. Pofizovatel proved| zevrubnou kontrolu spinéni pozadavkl schvaleného

zadani a nasledné, dne 5. 1. 2016, vratil dokumentaci projektantovi k dopracovani.

Nasledné projektant opravil dokumentaci a poté, co pofizovatel zkontroloval upravenou
dokumentaci navrhu zmény RP Panenska Il a pfevzal ji dne 21. 3. 2016, bylo nasledné
zahajeno spolec¢né projednani navrhu zmény RP Panenska Il dle ust. § 65 stavebniho
zakona. Navrh zmény RP Panenska Il byl rozeslan prostfednictvim datovych schranek
dotenym organim a krajskému ufadu StfedoCeského kraje dne 23. 3. 2016, tentyz byl
navrh RP zverfejnén prostfednictvim vefejné vyhlasky na klasické i elektronické ufedni
desce Méstského ufadu Roztoky, kdy termin spole¢ného jednani o navrhu zmény byl
stanoven na 8. 4. 2016 od 13:00 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Roztoky. Ze
spolecného jednani byl u€inén pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové Casti zmény.
Bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek dotenych organlt (jejich vypofadani je dale
v oduvodnéni) a 12 pripominek (jejich vyhodnoceni je opét soucasti odlvodnéni této
zmény). Dne 16. 5. 2016 vydal pofizovatel pokyn k upravé dokumentace zmény RP dle ust.
§ 65 odst. 4 stavebniho zakona, kde konkrétné popsal zmény, které, na zakladé vyporadani

stanovisek a pfipominek, poZaduje v dokumentaci provést.

Projektant pfedal dokumentaci navrhu zmény RP pro vefejné fizeni dle ust. § 67 stavebniho
zakona dne 3. 8. 2016, pofizovatel mu nicméné dokumentaci vratil pokynem téhoz dne
k dopracovani. Nasledné, dne 10. 8. 2016 pofizovatel prevzal opravenou dokumentaci
navrhu zmény RP pro verfejné fizeni dle ust. § 67 stavebniho zakona a zahdjil verejné fizeni
o navrhu zmény tohoto RP. Oznameni mista a doby konani vefejného projednani navrhu
zmény €. 1 regulacniho planu Roztoky — Panenska Il bylo rozeslano jednotlivé dotCenym
organim a krajskému ufadu StfedoCeského kraje dne 25. 8. 2016, tentyz den byl navrh RP
pro vefejné fizeni zverejnén prostfednictvim vefejné vyhlasky na klasické i elektronické
ufedni desce Méstského urfadu Roztoky, kdy termin vefejného projednani navrhu zmény byl
stanoven na 18. 10. 2016 od 17:00 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Roztoky.
Z jednani byl uc€inén pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové Casti zmény. Termin na
uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek byl stanoven v souladu se stavebnim zakonem

na 7 dnUu ode dne vefejného projednani, tedy do 25. 10. 2016 vC€etné. Bylo uplatnéno
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celkem 5 stanovisek dotéenych organu (vyhodnoceny dale) a 6 namitek ze strany vlastnik(

dot&enych pozemkud nebo ob&anského sdruzeni (vyhodnoceny dale).

Vzhledem k tomu, Ze po vyhodnoceni pozadavkl vzeslych z uplatnénych stanovisek DO a
namitek ob&anu nebylo nutné provadét podstatné zmény v dokumentaci, pofizovatel
pfistoupil k projednani navrhu na rozhodnuti o namitkach se zastupiteli Mésta Roztoky.
Jednani zastupitelského sboru probéhlo dne 26. 10. 2016, kdy bylo podminéno vydani
zmény RP Panenska Il navazanim na pfedchozi uzavreni planovaci smlouvy mezi Méstem
Roztoky a majiteli dosud nezastavénych pozemku. Zaroven zastupitelé pozadovali upravit

stanovenou etapizaci a timto tedy vratili pofizovateli navrh zmény RP k dopracovani.

Poté byly na ur€itou dobu prace pozastaveny do doby sepsani planovaci smlouvy. Dne
11. 4. 2017 pofizovatel pozadal o stanoviska dotCené organy k navrhu na rozhodnuti o
uplatnénych namitkach, stim, Ze l|hita pro stanoviska byla stanovena v souladu se
zakonem na 30 dnd. Naslednég, dne 9. 5. 2017, po uplynuti Ihity na stanoviska dot&enych
organu dle ust. § 67 odst. 4 stavebniho zakona, pofizovatel vyhodnotil dosla stanoviska,
konstatoval, ze neobsahuji negativni vyrok nebo pozadavky na dopracovani zmény RP a
v tomto duchu zaroven tentyz vydal pofizovatel pokyn projektantovi pfipravit finalni pare

dokumentace navrhu zmény €. 1 RP Roztoky — Panenska Il pro vydani v ZM Roztoky.

B) POSOUZENi SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU

i. s politikou rozvoje a uzemnéplanovaci dokumentaci mésta Roztoky a z
hlediska SirSich izemnich vztaht

Z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace, schvalena usnesenim vlady
CR&. 276 ze dne 15. 4. 2015 (dale jen ,APUR") je nutné respektovat republikové priority
uzemniho planovani dle bodu (14) — (32) APUR. Z t&chto priorit je FeSenim zmény RP
nejvice akcentovana priorita (14) ,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a
kulturni hodnoty uUzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji

znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s

. | |
B AN 4 e —

potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.”
Pravé z divodu zachovani urbanistické struktury izemi v této ¢asti Roztoky je pofizovana a
zpracovana zména €. 1 RP Panenska Il. Rovnéz nova priorita (16a) ,Pfi Uzemné planovaci
¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek® je zohlednéna v feSeni zmény, kdy je ddkladné
posuzovana mira zastavéni dané lokality ve vazbé na oCekavany pfiliv novych obyvatel a
s tim souvisejici zafizeni obCanské vybavenosti, zde navrh Skolky, a dobudovani potfebné
dopravni a technické infrastruktury. Zména RP vytvari vefejné pristupné plochy zelené
v souladu s ustanovenim priority (21), tj. ,Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi
obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné
pristupné zelené (zelené pasy)‘. Zména RP je rovnéz byla vsouladu a vychazi

z pozadavkl priority (27) ,Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné
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infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které

jsou pfirozenymi regionalnimi centry*.

Z konkrétnich pozadavkii APUR jsou feSené plochy zmé&ny RP Panenska Il dotéeny
vymezenim rozvojové oblasti OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha“, kdy APUR uklada
tyto ukoly pro uzemni planovani: ,Ad a) Pofidit uzemni studie feSici zejména vzajemné
vazby vefejné infrastruktury. Ad b) Koordinovat rozvoj a vyuziti uzemi hlavniho mésta Prahy
a StfedoCeského kraje. Ad c) Pofidit uzemni studie feSici problémy suburbanizace,
zejména nekoncepcni rozvoj, kdy ovSem za jejich splnéni zodpovida Ministerstvo pro mistni
rozvoj, Hlavni mésto Praha a StfedoCesky kraj, nikoliv jednotliva mésta €i obce. Z hlediska

konkrétnich zamérd vymezenych v APUR nejsou Fe$ené plochy dotéeny zadnym z nich.

Z hlediska ZUR Stfedogeského kraje ve znéni zmény &. 1 jsou feSené plochy zahrnuty do
rozvojové oblasti OB1 Praha vramci ORP CernoSice. Také zde plati, Ze feSené plochy
nejsou dotéeny zadnym z konkrétnich zamért vymezenych v ZUR Stfedogeského kraje (viz

vyfez z Hlavniho vykresu ZUR pod textem).

Necha se tedy jednoznacné konstatovat, Ze navrh zmény RP Panenska nijak neodporuje

FeSeni a prioritam stanovenych v APUR a v ZUR Stfedogeského kraje.

ii. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Urbanisticka koncepce piné respektuje platny regulaéni plan. Cast staveb byla realizovana,
hotové jsou vSechny hlavni komunikace v€etné technické infrastruktury. Zmény se tykaji
pouze vybranych €asti. Navrhované upravy maji pozitivni dopad na feSené uzemi, ale
nasledné i na celé Roztoky. Zaménou bytovych domu za solitérni rodinné domy stejné jako
zménou dvojdomU za solitérni domy dochazi k znaénému poklesu planovanych obyvatel a
tim také k vyraznému poklesu dopravy a narokd na dopravu v klidu. Celkové dochazi
k poklesu uvazovaného poctu obyvatel oproti ménénému RP o 456 obyvatel a v pfipadé

poCtu parkovacich mist dochazi ke snizeni oproti ménénému RP o 153 parkovacich mist,

coz je z pohledu platného UPnSU i celkové urbanistické struktufe mésta pozitivni, viz

tabulka pod textem.

PUVODNI RP NAVRH ZMENY RP ,
TYP OBJEKTU = = ROZDIL
OZN. POCET OZN. POCET
BYTOVE DOMY E 14 G 8
K 4
L 4
celkem 22 celkem 8
POLYFUNKCNIi DOMY Gl 1 H 5
K 1
celkem 1 celkem 6
RODINNE DOMY 0 C 21
BYTOVA JEDNOTKA V BD E 126 G 72
K 56 H 20
L 56 K 2
G 36
celkem 274 celkem 94
BYTOVA JEDNOTKA V RD celkem 0 celkem 21
POCET OBYVATEL 822 366 -456
POCET PARKOVACICH STANI 302 149 -153
POCET OBYVATEL NA BYT 3
POCET OBYVATEL NA RD 4
STALE PARKOVACI STANI 1 /BYT 2 /RD
NAVSTEVNICKE PARKOVACI STANI 1 /10 STANI 1 /10 STANI

Duraz kladeny na minimalizaci dopravy pouze pro rezidenty a oddéleni péSich tras od
komunikaci zustava. Nové navrhované komunikace jsou feSeny jako obytna ulice, zamérné
slepé, aby skute€né slouzily pouze pro mistni obyvatele, sou€asné slouzi jak péSi propojeni

uzemim.

Hmotové usporadani vychazi z principu polyfunkéni vystavby jako izolace kolem ulice
Lidické, na ni navazuji bytové domy. Urbanistické uspofadanim respektuje architektonické
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souvislosti v misté, jako je vystavba jizné od Lidické (smiSené uzemi vyroby a sluzeb),
bytové domy u Cerpaci stanice Ci nové bytové domy ve vychodni ¢asti uzemi. Severné pak
navazuje &ist& obytné Uzemi s rodinnymi domy ve vazbé na stavajici zastavbu Zalova.
Logicky v centru feSeného uzemi je umisténa matefska Skola a rezerva pro polyfunkcni

objekt mista stfetavani obyvatel — spoleCensky sal, kavarna atd.

Cilem zmén RP je vytvofit ucelenou Cast mésta s charakteristickou soucasnou architekturou
a pfijemnym prostfedim pro bydleni. Proto je kladen ddraz na vefejné prostory, jako jsou
parky, komunikace Ci soukromé predzahradky, stejné jako pozadavky na vlastni

architekturu staveb.

iii. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména RP plné respektuje realizované komunikace a v nich vedené inZenyrské sité. Tyto
byly provedeny v souladu s dokumentaci pro stavebni povoleni (ASPECT DESIGN s.r.0.) V
obytnych ulicich byla na ing.sité vydana stavebni povoleni, ale nejsou zatim realizovany v
plném rozsahu. Realizované sité byly zkolaudovany a dany do uzivani. Komunikace nejsou
s ohledem na stale probihajici stavebni prace opatfeny finalni Zivicnou vrstvou. Proto
nejsou zkolaudovany a prevedeny na mésto Roztoky. Nové navrhované obytné ulice pro
RD CO01-C21 jsou navrzeny v souladu s CSN 73 6110. Nov& navrhované sjezdy na
pozemky polyfunkénich objektd HO1-HO5 jsou navrzeny v souladu § 12 vyhlasky €.
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich. Stavby jednotlivych
bytovych a polyfunkénich objektl budou FeSeny samostatnymi projekty v souladu se
stavebnim zakonem a bude na né vydano samostatné rozhodnuti o umisténi stavby a

stavebni povoleni.

iv. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist

Posouzeni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Navrh zmény RP Roztoky — Panenska Il respektuje pozadavky:

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano
stanovisko, které vylougilo negativni vliv navrhu UP na EVL a PO soustavy NATURA
2000,

zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU, kdy po novele stavebniho zakona jiz regulacni plany
nepodléhaji hodnoceni vlivi zaméru na ZP (tzv. EIA), na stran& nesmi nahrazovat
uzemni rozhodnuti u staveb a zaméra, které by hodnoceni dle pfiloh uvedeného
zakona hodnoceni podléhaly, coz je v pfipadé tohoto RP naplnéno, zména RP

nenahrazuje vibec Zzadna uzemni rozhodnuti,

spravniho fadu (zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisll), textova ¢ast
je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odivodnéni jsou po projednani
podle § 65 a § 67 stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné pfipominky (u
navrhu pro spole¢né jednani podle ust. § 65 SZ) i namitky (u navrhu zmény pro
verejné fizeni dle ust. § 67 SZ) v&. navrhu dil¢iho vyroku na jejich vyporadani a

dil€iho struéného odldvodnéni tohoto vyporadani,

vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré

podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,

vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva,

vyrokova ¢ast této zmény obsahuje nalezitosti vyzadované § 21 této vyhlasky,

dalSich specialnich zakond, jako je silni¢ni zakon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vodni zakon (zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisl), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl), horni zakon (zakon &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
pFedpist) a dalSich,
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dalSich specialnich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich a vyhlasky €. 398/2009 Sb., o technickych

pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,

t&chto dale uvedenych technickych norem a predpis:CSN 73 6056 - Odstavné a
parkovaci plochy silniénich vozidel, CSN 73 6101 - Projektovani silnic a dalnic, CSN
73 6102 - Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich, CSN 73 6110 -
Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6114 - Vozovky pozemnich komunikaci —

Zakladni ustanoveni pro navrhovani,

a téchto dale uvedenych technickych predpist: TP 83 - Odvodnéni pozemnich
komunikaci, TP 85- Zpomalovaci prahy, TP 103 - Navrhovani obytnych a pésSich zon,

TP 145 - Zasady pro navrhovani uprav pratahu silnic obcemi.

Posouzeni souladu se stanovisky dotéenych organti

Bé&hem projednani navrhu zmény RP podle ust. § 65 stavebniho zakona byla uplatnéna tato

stanoviska dot&enych organl s timto nasledujicim vyhodnocenim:

Krajska veterinarni sprava, €.j. SVS/2016/033225-S, ze dne 24. 3. 2016 — bez

pozadavku na upravy.
MPO, ¢.j. MPO 17416/2016, ze dne 29. 3. 2016 — bez pozadavkul na upravy.

Statni energeticka inspekce, 6.j. SEI 0566/16/10.101/PS, ze dne 13.4.2016 — bez

pozadavkl na upravy.

prekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorach vlivem provozu komunikace Lidicka dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. V pfipadé umisténi objektu
na bydleni v ramci ,Polyfunkéniho centra“ Roztoky — Panenska Il tato lokalita bude
muset prokazat v dalSim stupni dokumentace nepfekroCeni maximalnich pfipustnych
hladin hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorach z komunikace Lidicka
[11/2421, dle Nafizeni viady &. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi

ucinky hluku a vibraci.”

Mé&U Cernosice, odbor ZP, &.j. MUCE30525/2016 OZP/SPA ze dne 3.5.0216 — bez

pozadavkl na Upravy.
MZP, &.j. 814/500/16, 21108/ENV/16 ze dne 4.5.2016 — bez pozadavk( na Gpravy.
Ministerstvo dopravy, €.j. 283/2016-910-UPR/2 ze dne 5.5.2016:

o Doprava drazni — bez pfipominek.

o Doprava letecka — feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté
Praha/Ruzyné, které pozadujeme respektovat, bude uvedeno ve vyrokové
Casti zmény RP a pfidana poznamka do Hlavniho vykresu, Koordinacniho

vykresu a do Vykresu SirSich vztah(.
o Doprava vodni — bez pozadavkl na upravy.

o Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich — bez pozadavku na upravy.

Bé&hem vefejného projednani navrhu zmény RP Panenska Il podle ust. § 67 stavebniho

e KUSK, koordinované stanovisko &.j. 048214/2016/KUSK ze dne 13.4.2016: i . . .. L. , ,
zadkona byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organt stimto nasledujicim

o Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — nema pfipominky. vyhodnocenim:

Odbor dopravy — nema zadné pfipominky. .y . -
© pravy pripominiy « M&U Cemosice, odbor ZP, &j. MUCE 61475/2016 OZP/SPA ze dne 8.9.0216 — bez

o Odbor kultury a pamatkové péce — nema pfipominky. pozadavkl na Upravy.

e Krajska hygienicka stanice, €.j. S-KSSSC 14532/2016 ze dne 24.3.2016 — s navrhem e Krajska veterinarni sprava, &.j. SVS/2016/109632-S, ze dne 15.9.2016 — bez

se souhlasi. Do vyrokove Casti textu zmeény RP bude doplnéno: ,Za ucelem ochrany pozadavki na Upravy.

zdravi pfed hlukem bude v dalSim stupni fizeni prokazano, ze u navrhované bytové . , ) , ..
. _ o o _ e KUSK, koordinované stanovisko €.j. 129288/2016/KUSK ze dne 19.9.2016:
zastavby v ramci ,Polyfunkéniho centra® pfi komunikaci 111/2421 (Lidicka) nedojde k
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o Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — nema pfipominky.
o Odbor dopravy — nema zadné pfipominky.
o Odbor kultury a pamatkové péce — nema pfipominky.

e Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, &.j. 90028/2016-8201-0UZ-
PHA, ze dne 23. 9. 2016 — souhlasné stanovisko.

o Ma&U Cernosice, odbor $kolstvi, kultury a cestovniho ruchu, &.j. MUCE 60220/
2016/0OSKCR/SF ze dne 3.10.0216 — bez pozadavkl na Upravy, z hlediska statni
pamatkové péce je navrh zmény €. 1 regulacniho planu Roztoky — Panenska Il

akceptovatelny.

Po vefejném fizeni pfipravil pofizovatel navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych béhem
vefejného fizeni a navrh na vyporadani pfipominek, tento navrh byl dne 11. 4. 2017

rozeslan dotenym organum. Stanoviska uplatnily tyto dot&ené organy:

e Statni veterinarni spravy, €.j. SVS/2017/047869-S, ze dne 12. 4. 2017 — KVS nema
namitky ke zplsobu vyporadani uplatnénych stanovisek, navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 regulacniho

planu Panenska I, Roztoky u Prahy.

e Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, &.j.
SBS 12713/2017/0BU-02/1, ze dne 3. 5. 2017 — OBU sdé&luje, Ze tento navrh se tyka
uzemi, které je situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor( evidovanych
u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi a tudiz neni dotéena ochrana

vyhradnich lozisek.

o Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, ¢.j. KHSSC
19963/2017, ze dne 11. 5. 2017 — K pfedlozenym namitkdm KHS nema pfipominky.

Jak je patrno z vySe uvedeného rozboru uplatnénych stanovisek a dopadd na zvlastni
pravni predpisy, je zména €. 1 RP Roztoky — Panenské Il souladna s pozadavky zvlastnich

pravnich predpisl a stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.

C) ZPRAVA O ZAVERECH VYPLYVAJICICH Z DOKUMENTACE VLIVU

Na zakladé stanoviska KU Stfedogeského kraje &. j. 149178/2014/KUSK ze dne 31. 10.
2014 byl vyznamny vliv zmény RP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Rovnéz z hlediska zakona 100/2001 Sb.,0
posuzovani vlivi na ZzZivotni prostfedi, nebyly vzneseny Zzadné pfipominky a nebylo
pozadovano zpracovani dokumentace EIA. Navic po novele stavebniho zakona, § 61 odst.
2, nyni nelze regulaénim planem nahradit uzemni rozhodnuti pro zamér, ktery podléha
posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi podlezvlastniho pravniho pfedpisu a nyni se

hodnoceni vlivii RP na ZP nezpracovava.

D) STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K POSOUZENi VLIVU NAVRHU
REGLACNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Jak je uvedeno vyse, po novele stavebniho zakona neni jiZ stanovisko pfislusného ufadu k
posouzeni vlivd navrhu regulaéniho planu na Zivotni prostfedi vydavano. ReSeni RP
nemuze nahrazovat uzemni rozhodnuti pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivii na

Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

E) SDELENi JAK BYLO STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K POSOUZENI
VLIVU NA ZIVOTNIPROSTREDI ZOHLEDNENO

Jak je uvedeno vyse, po novele stavebniho zakona neni jiz stanovisko pfislusného ufadu k
posouzeni vlivd navrhu regulaéniho planu na Zivotni prostfedi vydavano. Reseni RP
nemulze nahrazovat uzemni rozhodnuti pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivii na

Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

F) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména regulacniho planu vychazi z platného schvaleného regulaéniho planu (CAAD studio,
Ing. arch. Jaroslav Novak 9/2009) a zadani (mésto Roztoky, pofizovatel Ing. arch. Radek
BocCek ze dne 25. 3. 2015). Ke zmé&nam a upravam dochazi v rozsahu celého regulaéniho

planu. Zmény jsou v souladu s Uzemnim planem mésta Roztoky (kolektiv autort 1995).
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Reseni zmény RP bylo priib&Zné konzultovano s dotéenymi organy a spravci siti, zejména
byla ovéfovana moznost napojeni smiSeného uzemi z ulice Lidické. Odbor dopravy
Méstské &asti CernoSice Ing. Spagek i DI Policie CR p. Ple$ak, Zborovska ul. Praha 5,
navrhované feSeni odsouhlasili. Vétsina pozemkl dotéenych zménou RP patfi spoleCnosti
Talora a.s., resp. Méstu Roztoky, s majiteli pozemkl byly zmény konzultovany a predbézné
odsouhlaseny. Napojeni na vodovod a kanalizaci bylo konzultovano se spravcem siti,
SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s., pan Horvath. Telekomunikaéni rozvody byly

konzultovany s firmou Connect, Ing. Stahl.

I odlvodnéni navrzenych funkénich zmén ve vyuziti tzemi:

VSeobecné smisené uzemi:
Slouzi bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb, které bydleni podstatné nerusi.Jako
vhodné jsou obytné budovy, kancelafské a obchodni budovy, obchodni zafizeni, vefejné
stravovani a ubytovani, jina zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni spravni, cirkevni,
kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska a Cerpaci stanice pohonnych hmot jako
souCast garazi a parkingu. Jako vyjimecné pfipustné lze umistovat Cerpaci stanice

pohonnych hmot bez autoopraven a servisu, zabavni zafizeni a zahradnictuvi.

VsSeobecné obytné uzemi:

Slouzi pfevazné pro bydleni s moznosti umisténi vybavenosti vyznamem nad ramec
daného uzemi. Dominantnimi stavbami jsou obytné budovy. Jako vhodné jsou obchodni
zarizeni, vefejné stravovani, nerusSici sluzby a drobné provozy, zafizeni cirkevni, kulturni,
socialni, zdravotni,sportovni a Skolska a mala ubytovaci zafizeni. Jako vyjimecCné pfipustné
Ize umistovat obchodni a kancelafské budovy, ubytovaci zafizeni, zafizeni spravni,
zahradnictvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoopraven a servisl jako soucast
parkingu a garazi.
Cisté obytné Gzemi:
SlouZzi vyluéné pro bydleni. Dominantnimi stavbami jsou obytné budovy. Jako vhodné jsou

drobna hfisté pro neorganizovany sport pro potieby obyvatel uzemi. Jako vyjimecné

pfipustné lze umistovat obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby pro

uspokojeni potifeb obyvatel uzemi, mala ubytovaci zafizeni, kostely a modlitebny, zafizeni
kulturni, socialni, zdravotni, sportovni, matefské a zakladni Skoly pro obsluhu tohoto uzemi.
Navrhované zmény jesté vice napliuji puvodni cile uzemniho planu vracenim smisené
zony podél ulice Lidické. Prevazna &ast feSeného uzemi je vymezena pro bydleni v
solitérnich rodinnych domech doplnéna zeleni formou parkd a stromofadi, coz odpovida
charakteru okolni zastavby. OrganizaCni osnovou uzemi je roStovy dopravné obsluzny
systém. Hlavni komunikace je ulice Na Panenské / dle puvodniho mistniho nazvu lokality /
propojujici hlavni vstupy do uzemi: zapadni — od Pfemyslovské ulice a jizni z ulice Lidické.
Osnovu doplriuji dvé ulice rovnobézné s Lidickou napojené z Pfemyslovské, a to ulice
Véaclava Havla a ulice Lederova. Samostatnou smycku tvofi obsluzna komunikace k
rodinnym domam ve vychodni ¢asti pozemku, ulice Ke Kocandé. Komplementarné, a pfitom
nezavisle na uvedeném dopravné obsluzném rostu, existuje osnova péSich tahl a
prichodd Uuzemim, propojujici jeho ,vnéjsi“ (severni a vychodni) partie.Hlavni patefni osu
tvofi pési komunikace od vychodu k zapadu se stromofadim, ktera pokraCuje parkem u
matefské Skoly a dale nové realizovanou lavkou do stavajici zastavby v Zalové, ulice
Smetanova. Smérem severojiznim je navrzeno propojeni stavajicim schodistém k zastavbé
v ulici Na Panenské a chodnikem mezi fadovymi domy ,A“ a domy ,E“ a dale pfes park P2
obytnou ulici mezi rodinnymi domy ,C“ do ulice Lederova. Separace motorové a pési
dopravy spolu s maximalnim dldrazem na prostupnost Uzemi je podstatnou charakteristikou
urbanistického fesSeni RP. VSechny tyto zaméry jsou bud realizovany, nebo piné

respektovany Zmeénou RP.

hmotové rfesSeni
Hmotové usporadani vychazi z plvodniho regulaéniho planu. Zasadné upravuje feSeni
kolem ulice Lidické, kde puvodné& navrhované bytové domy se 4 NP jsou nahrazeny
smiSenym uzemim. Zde budou realizovany objekty vyroby a sluzeb tak, aby maximalné
izolovaly provoz a hluk v Lidické s maximalni vySkou 3 NP, severné od smiSené zony jsou
navrzeny bytové domy o tfech podlazich plus jedno ustupuijici. Tato vystavba propojuje jiz
realizované bytové domy /znacené F/ a bytové domy za Cerpaci stanici v Pfemyslovské.
Celé Uzemi mezi Lederovou a pési osou je ponechano pro vystavbu rodinnych domua o
maximalné dvou nadzemnich podlazich. Tim se cela lokalita Na Panenské vyrazné pfiblizi

okoli, tedy pfevazné zastavbé rodinnymi domy.
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urbanistické usporadani
Popsanym urbanistickym uspofadanim je kladen duraz jak na respektovani mistniho
architektonického kontextu Roztok coby ,zahradniho mésta“, tak na respekt ke krajinnému
razu i ,duchu mista“. SmiSené uzemi koresponduje s vyrobou a sluzbami na proté&jsi — jizni
strané ulice Lidické, bydleni v bytovych domech tvofi pfechod do zastavby Cisté rodinnych
domu. V maximalni mife je posilena zelen jako soucast celkového feSeni. Viz vykres €. 13

Urbanistické feSeni ". Ve vSech realizovanych i navrhovanych komunikacich je navrzena
doprovodna zelen, jsou vymezeny plochy pro parky, které musi byt realizovany v
navaznosti na pfilehlé stavby. VySkové uspofadani nenarusi charakter mista a nebude
pusobit rusivé ani v dalkovych pohledech, protoze v zadném misté nebude prevySovat jiz
realizovanou vystavbu v okoli. Protoze celé feSené uzemi je jiz dnes obklopeno ze vSech
stran stavajici vystavbou dojde k doplnéni méstské struktury, aniz by dochazelo k expanzi

zastavby do volné krajiny.

ii. odiivodnéni navrzenych zmén v dopravnim feseni

vSeobecné podminky

Uzemi je vymezeno na jihu ulici Lidicka (111/2421), na zapadé ulici Pfemyslovska (111/2422),
na severu stavajici zastavbou rodinnych domt a na vychodé& Zalovskym potokem. Celé
uzemi je v rozmezi vySek 235-261 m.n.m. a vyrazné svazuje k severovychodu. Z ptivodniho
regulacniho planu byla jiz vétS§ina komunikaci realizovana. Jedna se u ulice Na Panenské,
Lederova, Vaclava Havla, Ke Kocandé, Veselého a Kuzelova. V tomto navrhu upravy
regulacniho planu jsou tyto komunikace, v€etné chodnikl, parkovacich ploch a zelené
brany jako komunikace stavajici.V souladu s koncepci rekonstrukce komunikace
v ul. Lidicka je respektovan navrh umisténi autobusové zastavky pobliz kfizovatky
s ul. Pfemyslovska a levy odbocCovaci pruh u vjezdu do lokality ztéto ulice (FeSeni
kfizovatky Lidicka x Na Panenské dle navrhu zpracovavané DUR, spol. PUDIS, s.r.0.)

vnéjsi hromadna autobusova doprava

V blizkosti kfizovatky Lidicka x Pfemyslovska je autobusova zastavka ,Roztoky, rozcesti
Zalov* ktera je obslouZena tfemi linkami MHD PID. Jedna se o pfiméstské linky &. 340
(Dejvickd — Roztoky, Levy Hradec), 350 (Dejvicka — Okof) a 359 (Suchdol — Roztoky,

Bélina). Dale zde stavi jedna noéni linka CSAD Kladno ¢&. 604 (Vitézné namésti —

Lichoceves, Noutonice).

zeleznice

Vlakova stanice ,Roztoky u Prahy* je vzdalena cca. 2,3km a v jeji blizkosti, v ul. Nadrazni je

autobusova zastavka ,Roztoky nadrazi“, ktera je také obslouzena vySe uvedenymi

autobusovymi linkami. Zelezniéni zastavka Zalov je vzdalena cca 1,5km.

Sirsi vztahy
Uzemi je pfipojeno na mistni komunikaéni sit ve &tyfech bodech. Na jihu je napojeni z ulice
Lidicka (silnice 111/2421), na zapadé jsou dvé napojeni z ulice Pfemyslovska (silnice
[11/2422) a jedno napojeni je ze severu z obytné zény. Protoze ulice Lidicka je v této lokalité
hlavni sbérnou komunikaci sméfujici do Prahy, bude napojeni z této ulice pravdépodobné
nejvytizenéjSi. Naopak napojeni na severu bude slouzit pfedevsim sou¢asnym obyvatelim
stavajicich rodinnych domu. Pfipojeni arealu na hromadnou dopravu je v ulici Lidicka

(BUS). Zastavky jsou v dochazkové vzdalenosti izochrony 5 min.

komunikace

V ramci této zmény je v feSeném Uzemi nové upraveno nékolik ¢asti puvodniho regulaéniho
planu:

e napojeni pozemkd smiSeného uzemi podél ulice Lidicka,

e chodnik podél ulice Lidicka,

e napojeni bytovych domu z ulice Lederova,

e obytné zdény severné od ulice Lederova,

e Uprava chodnika.

Komunikace budou opatfeny systémem vodorovného a svislého dopravniho znaceni.
VSechny zpevnéné plochy a komunikace budou lemovany betonovymi obrubniky.
Odvodnéni zpevnénych ploch bude provedeno pfichym a podélnym spadem do uli¢nich

vpusti. Konstrukéni plan bude odvodnéna do drenazi napojenych bud do kanalizaCnich
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Sachet, nebo do uli¢nich vpusti. Konstrukce vozovek a parkovacich stani budou navrzeny

dle TP 170-Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci v tl. do 50 cm.

napojeni pozemku smiSeného tizemi podél ulice Lidicka
Severné od ulice Lidicka je navrzeno 5 pozemku s funkci smiSeného uzemi. Tyto pozemky
je tfeba napojit na vefejnou komunikaéni sit. Je tfeba respektovat stavajici stav v ulici
Lidicka, vCetné stavajiciho pfikopu na jeji severni strané. Zaroven je tfeba respektovat
navrh rekonstrukce Lidické ulice (umisténi autobusové zastavky pobliz kfizovatky
s ul. Pfemyslovska a levy odbocCovaci pruh u vjezdu do lokality ztéto ulice — feSeni

kfizovatky Lidicka x Na Panenské).

3 pozemky jsou napojeny dvéma sdruzenymi sjezdy z ulice Lidicka (silnice 111/2421). Pro
napojeni na stavajici ulici Lidickd budou pod sjezdy v misté stavajiciho pfikopu trubni
propustky pfedpokladaného priméru 800 mm. Nejzapadnéjsi pozemek je pfipojen z ulice
Pfemyslovska (silnice [11/2422), vychodni pozemek je napojen samostatnym vjezdem z ulice

Na Panenské.

Pfes vSechny vjezdy je veden novy chodnik. U vSech sjezdl, ale zejména v ulici
Pfemyslovska je doporu€eno napojeni provést jako chodnikovy pfejezd, tedy nesnizovat

chodnik na uroven vozovky, ale sjezd zdvihnout do vySkové urovné chodniku.

U vSech sjezdl byly provéfeny rozhledové poméry na rychlost 50 km/h (vzdalenost pro
zastaveni 35m) a rozhledy vyhovuji. Pro zajiSténi dostateCného rozhledu bude nutné
pokaceni nékterych stavajicich stroml podél ulice Lidicka. Rozhledové poméry museji byt
splnény i po rekonstrukci ulice Lidické. V rozhledovych polich nesmi byt vysazovany Zadneé

stromy ani kefe, které by mohli dorust vySe nez 0,75m.

PFipojeni vSech pozemkl musi splfiovat pozadavky §12 Vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. kterou se

provadi zakon o pozemnich komunikacich.

chodnik podél ulice Lidicka

V souladu se zadanim je navrzen novy chodnik podél ulice Lidicka. Jeho poloha je zvolena

tak, aby respektovala navrh rekonstrukce ulice Lidicka.

Navrzena Sifka chodniku se pohybuje od 2,0 do 2,5m.

Stejné jako ostatni nové chodniky v feSeném uzemi, bude proveden v konstrukéni tloustce
cca 25cm s povrchem napfiklad ze zamkové betonové dlazby. V prostoru pfechodu pro
péSi bude chodnik opatfen bezbariérovou upravou a vodicimi a signalnimi pasy pro

nevidomé.

napojeni bytovych domu z ulice Lederova

Na jizni strané ulice Lederova jsou navrzeny bytové domy. V souladu se zadanim je
predpokladano, Ze odstavna stani budou feSena v podzemnich hromadnych garazich

jednotlivych bytovych domdu.

V pfipadé, Zze budou navrZzena podzemni garazova stani, jsou z ulice Lederova navrzeny 2
rampy. Kazda rampa bude obsluhovat 2 bytové domy. Rampy budou obousmérné
s doporucenou Sitkou 6m. Pro nezakryté rampy je maximaini povoleny podélny sklon v ose

rampy 10%.

obytné zény severné od ulice Lederova

Severné od ulice Lederova je navrzena vystavba rodinnych dom(. Pro obsluhu téchto
rodinnych domu jsou jiz v platném RP navrzené mistni komunikace. Tyto komunikace
budou FeSeny jako obytné zoény, tedy se stavebni upravou vjezdu zvySenim do urovné
chodnikd a uliéni prostor bude v jedné urovni s vylou€enim zbytné dopravy. Lze je zatfidit
podle CSN 73 6110 jako obytné zény funkéni tfidy D1.

Vzhledem ke zméné typu zastavby oproti plathému RP dochazi k upravé téchto
komunikaci. V souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuZivani
uzemi, je Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici

pozemek rodinného domu, navrzena 8m.

U rodinnych doma je predpoklad, Zze vSechna pozadovana parkovaci stani budou
realizovana na vlastnim pozemku pfislusného rodinného domu. V obytnych zénach jsou

navrzena podélna stani.

Obytné zény budou navrzeny v souladu s TP 103 Navrhovani obytnych a pésich zon.
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Obytna zdéna je navrzena jako slepa obousmérna jednopruhova komunikace s podélnymi
parkovacimi stanimi a plochami zelené. V souladu se zadanim se pfedpoklada neoploceni
pozemkU rodinnych domu, proto jsou podélna stani navrzena 2,0m Siroka. Délka stani je

navrzena 6,75m.
Protoze délky obytnych z6n nepfesahuji 100m, nejsou navrhovana obratisté.

Vjezd do obytné zény je navrzen pfes chodnikovy pfejezd, coz vyzaduje upravu jiz

stavajicich zarodku vjezdd do obytnych zoén.

zatfidéni komunikaci

Podle zakona ¢&.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich jsou vSechny stavajici i
navrhované pozemni komunikace zarazeny jako ,mistni komunikace lll. tfidy, obsluzna

komunikace®“.

Podle CSN 736110 — projektovani mistnich komunikaci, jsou pozemni komunikace

zarazeny do dvou rtznych funkénich skupin.

e funkéni skupina C — obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbé (ulice

Lederova, Vaclava Havla, Na Panenské, Ke Kocandé)

e funkcni skupina D1 — obytné zény (4 obytné zény severné od ulice Lederova a ulice

Kuzelova a Veselého)

uprava chodnikd

Na zakladé zjisténého stavu jiz realizovanych staveb a vySe uvedenych novych navrhu jsou
navrzeny drobné upravy na chodnicich a plochach pro péSi. Jedna se o drobné upravy

sméroveho vedeni tras.
Vnitfni cesty parkd budou feSeny samostatnym projektem parkovych uprav.

Chodniky budou provedeny v konstrukéni tloustce cca 25cm s povrchem ze zamkové
betonové dlazby. V prostoru pfechodu pro pési bude chodnik opatfen bezbariérovou

upravou a vodicimi a signalnimi pasy pro nevidome.

doprava v klidu

U rodinnych domua je pfredpoklad, Ze vSechna poZadovana parkovaci stani budou
realizovana na vlastnim pozemku pfislusného rodinného domu. V obytnych zénach jsou

navrzena podélna stani.

Odstavna stani bytovych domu se upfednostfiuje v podzemnich hromadnych garazich
bytovych domu. MozZnost realizace vjezdovych ramp z ulice Lederova byla provéfena a
rampy jsou prostorové realizovatelné. V pfipadé realizace odstavnych stani na povrchu,
bude jejich umisténi feSeno v dalSich fazich projektové pfipravy bytovych dom, a to pfi

zachovani vSech regulativu.

Doprava v klidu u objektd H (severné od ulice Lidicka) bude feSena na vlastnich pozemcich
jednotlivych objektl, a to podle jejich skuteéného vyuziti (druhy a plochy komerénich ploch
a pocty bytovych jednotek).

Jelikoz nyni neni znama pfesna podoba navrhovanych bytovych domua (pocet bytovych
jednotek a jejich velikost), nelze ovéfit, zda stavajici podélna stani v ulici Lederova budou
splnovat budouci naroky bytovych doml na dopravu v klidu. Pfesto je navrzeno vybudovat
dalSich 7 podélnych parkovacich stani v jednom ,zalivu“. Jejich uspofadani je stejné jako u

dvou stavajicich parkovacich zaliva.

uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace (obecné

pozadavky)

Pro potfeby osob s omezenou schopnosti pohybu je v navrhu zmény stanoveno, ze
vSechny zfizované pfechody jsou bezbariérové. Projektant upozorfuje na nutnost dodrzeni
maximalniho vySkového rozdilu mezi vozovkou a rampovou ¢asti pfechodu 0,02m a dale na

dodrzeni maximalnich sklon rampové ¢asti bezbariérového pfechodu 8,33%.

Pro naplnéni potfeb osob s omezenou schopnosti orientace zména stanovuje nasledujici

pozadavky:

Na v8ech pfechodech musi byt zajiSténo hmatné vnimatelné rozliSeni vstupu do vozovky.

Pro tento ucel se zfizuji varovné pasy o rozmeérech 0,4m x délka sniZzeného obrubniku.
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Varovné pasy budou umistény za sniZzeny obrubnik smérem do chodniku. Délka varovného
pasu smérem ke styku se signalnim pasem musi byt minimalné 0,8m, doporuCuje se
symetrické umisténi signalniho pasu. Dale musi byt zajiSténo také hmatné vedeni ve sméru
pfechazeni. Pro tento ucel se zfizuji signalni pasy Sife 0,8m nebo tuto funkci prebira
obrubnik vedeny ve sméru prechazeni. Signalni pasy museji byt ukon€eny u pfirozené
vodici linie (obrubniky travnikd, stény doma). Zména sméru signalnich pasl se provadi v
pravém uhlu. Minimalni délka signalniho pasu je 1,5m, ve vyjimeCnych a mistni situaci
odlvodnénych pfipadech Ize po projednani se SONS (Sjednocena organizace nevidomych

a slabozrakych) Ize pfipustit i méné.

Varovné pasy (s vyjimkou mozaikového chodniku) musi byt vizualné kontrastni oproti okoli,
u signalnich pasu i umélé vodici linie je kontrast doporu¢en. Na chodniku z kamenné
mozaiky musi byt pouzity specialni hmatové prvky z umélého kamene, které budou
olemovany zulovymi rovinnymi dlazdicemi Sitky 0,30m (musi byt zajiStény odpovidajici

protiskluzoveé vlastnosti).

Pro zhotovovani signalnich i varovnych pasu (s vyjimkou dlazby mozaikové) musi byt
pouzita schvalena dlazba s vystupky tvaru komolého kuzele, pfi pouziti prvkd tvaru i musi
byt bezpodminecné pouzito krajovek pro zarovnani. Signalni a varovné pasy musi byt
vizualné kontrastni oproti okoli (sytost + barva). U obrubniku travniku se (dle provadéci
vyhlasky k stavebnimu zakonu) vyjime¢né pfipousti pro hmatné vedeni vySka zarazky pro

slepeckou hul jen 0,06m. Davodem je strojni udrzba (sekani) travnika.

Dokumentace zmény RP neni uréena pro realizaci stavby. V pfipadé zmény podkladu, i
vzniku novych skute€nosti, si projektant vyhrazuje pravo posouzeni dopadu téchto zmén na
feSeni a eventualné doplnéni, nebo upravu projektu. VeSkeré dodavky, prace a vykony
musi splfiovat Technické kvalitativni podminky staveb pozemnich komunikaci (TKP), platné
Ceské zakony, normy, hygienické predpisy a nafizeni. Dodavatel stavby musi dbat
montaznich a technologickych pokynl pfislusnych vyrobcu stavebnich prvkl a konstrukci

uvedenych v této dokumentaci.

G) UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULAGNIHO PLANU

Pofizovatel konstatuje pro provéfeni obsahu dokumentace navrhu zmény RP, Ze byly
dodrzeny podminky schvalené zadani, rozbor jednotlivych kapitol zadani zmény RP je

proveden dale pod textem:

e AdA) VYMEZEN|I RESENEHO UZEMi — vymezené fe$ené Gzemi bylo dodrzeno
s tim, Ze z regulace byly vyjmuty Casti jiz zkolaudovanych nebo rozestavénych
staveb, na které bylo vydano v dobé zpracovani RP rozhodnuti o umisténi stavby

nebo stavebni povoleni.

e Ad B) POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI — funkéni vyuziti
uzemi je plné v souladu se zadanim. Funkcni vyuZiti odpovida zadani dle bodu 5.
vCetné prostupnosti uzemim pro pési, umisténi matefské Skoly a rezervy pro

umisténi suchych poldra.
e Ad C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB —

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb byly spinény. VSechny
parametry — velikost pozemku, zastavéna plocha,koeficienty zelené, vySka zastavby

atd. byly splnény prfesné v souladu s body 6—-14 zadani.

e Ad D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi — pozadavky byly
dodrzeny, navrh zmény RP naopak redukuje pocet novych obyvatel oproti
ménénému RP o0 456 a v pfipadé poctu parkovacich mist dochazi ke sniZzeni oproti
méné&nému RP o 153 parkovacich mist, coZ je z pohledu platného UPnSU i celkové
urbanistické struktufe meésta pozitivni a doklada to napInéni definovanych pozadavku

na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi.

e Ad E) POZADAVKY NA RESENI INFRASTRUKTURY - byly napinény v souladu se
zadanim, viz odGvodnéni této zmény, vyrokova ¢ast zmeény fesi jak zatfidéni
komunikaci, tak napojeni pozemku smiSeného uzemi podél ulice Lidicka, napojeni
bytovych dom z ulice Lederova, napojeni obytné zény severné od ulice Lederova,
Upravy chodniku, parkovani (doprava v klidu), tak i uzivani dopravnich staveb

osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace (obecné pozadavky).
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e AdF) POZADAVKY NA VEREJINE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE

PROSPESNA OPATRENI — zména obsahuje vykres vefejné prosp&snych staveb a
opatfeni a obsahuje ve vyrokové Casti vyCet téchto staveb a opatieni v souladu se

schvalenym zadanim.

Ad G) POZADAVKY NA ASANACE — navrh zmény nenavrhuje Zadné asanace, coz

je pIné v souladu se schvalenym zadanim zmény.

Ad H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAUJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU, UZEMNIHO PLANU, ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, POZARNiI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY) — zména v odiivodnéni analyzuje pozadavky
Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni jeji 1. aktualizace a konstatuje soulad Feseni
této zmény s timto dokumentem, resp. konstatuje, Ze feSeni zmény i zaméry v ném
obsazené jsou natolik drobné, Zze nemohou byt v rozporu s touto celostatni politikou,
totiz konstatuje o Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich
aktualizaci, zména je zpracovana v souladu s pozadavky vyhlasky 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény
obsahuje nalezitosti vyzadované § 21 této vyhlasky, z hlediska vefejného zdravi byly
uplatnény stanoviska KHS STC kraje, které byla pIné& respektovana, z hlediska
ochrany loZisek nerostnych surovin neni feSené uzemi zmény RP timto nijak
dotCeno, stejné tak feSené uzemi zmény neni dot€eny vymezenim zaplavovych

uzemi a ochrana pfed povodnémi je feSena navrhem poldra.

Ad 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI —
zde se navrh zmény RP rozchazi se schvalenym zadanim, které predpokladalo, Ze
zména RP nahradi uzemni rozhodnuti na jim navrZzené rodinné domy, bytové domy,
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a stavby a zafizeni na plochach
vefejnych prostranstvi mezi bytovymi domy a stavbami dopravni a technické

infrastruktury. Nakonec ale dosSlo ke shodé mezi investorem a pofizovatelem, Ze

vzhledem k tomu, Ze RP nemuzZe po zméné SZ nahrazovat Uzemni rozhodnuti u
staveb, kde Ize prfedpokladat proces EIA, nebude soucasti navrhu zmény RP tento

vycCet, tj. zména RP nebude nahrazovat Zadna uzemni rozhodnuti.

Ad J) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI
DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A PORIZOVANiI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI — od schvaleni
zadani zmény RP doslo ke zméné legislativy, nyni jiZ RP nemuize nahrazovat
uzemni rozhodnuti u staveb a zaméru, které by si vyzadaly samostatné hodnoceni
EIA, proto hodnoceni vlivi zmény RP nebylo poZzadovano pfislusnym organem

ochrany ZP a nebylo v etap& navrhu zmény ani provadéno.

Ad K) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI - planovaci smlouva ze dne15.3.2010 existuje k platnému RP, na
zakladé usneseni ZM Roztoky ze dne 26. 10. 2016, kdy bylo podminéno vydani
zmény RP Panenska Il navazanim na predchozi uzavfeni planovaci smlouvy mezi
Méstem Roztoky a majiteli dosud nezastavénych pozemkd, je tento poZzadavek

zadani pIné akceptovan.

Ad L) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU
A OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI —
pofizovatel konstatuje spIinéni technickych pozadavkl zadani na obsah
dokumentace zmény RP s vyjimkou méfitka vykresové €asti, po dohodé pofizovatele
a projektanta bylo na jeho Zadost upusténo od méfitka 1 : 500, vykresy by byly
nepfimérené velké, a toto pavodni v zadani definované méfitko bylo nahrazeno
méfitkem 1 : 1000, které stale jesté zarucuje dostateCnou podrobnost a Citelnost
zmény RP, s touto zménou pofizovatel souhlasil i s ohledem na to, Ze zména RP
nebude v dohodé s investorem nahrazovat uzemni rozhodnuti a nemusi se tedy nyni

svoji podrobnosti blizit DUR.

Ad M) POZADAVKY VYPLYNUVSi Z PROJEDNANI NAVRHU ZADANi ZMENY RP
— pozadavky vyplynuvsi ze stanovisek dotéenych organu nebo s jejich pozadavkil na

obsah navrhu zmény byly naplnény.
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H) VYPORADANIi NAMITEK UPLATNENYCH DLE UST. §67 STAVEBNIHO

ZAKONA

Béhem verejného fizeni o navrhu zmény €. 1 RP Roztoky — Panenska Il byly uplatnény tyto

namitky s nasledujicim navrhem na jejich vyporadani:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / DATUM

PoZadavky namitky (kraceno pofizovatelem)

VYROK

pokyny pro Upravu zmény / odivodnéni

1/ ING. MARCEL SPIRK /18. 10. 2016

1) Celé fesené uzemi velmi vyrazné svazuje k
severovychodu a zaroven, jak plyne z
dokumentu Rozbor pravniho stavu souladu
dokumentaci UPSU Roztoky a RP Panenska
Il z ledna 2014, nebyla pfi stavbé mistni
komunikace (dnes ulice Vaclava Havla)
dodrZena niveleta této mistni komunikace
stanovena platnym regulacnim planem, ale je
ve skutecCnosti umisténa o jeden metr vyse.
Tim dosSlo ke zhorSeni vychozich podminek
stavajici zastavby na severni strané pozemku
se stavbou S06. Za tohoto stavu dojde pfi
realizaci staveb S06 a SO05 v

navrzenych regulativech k vyraznému
zhorseni urovné denniho osvétleni obytnych
mistnosti v 1. NP &.p. 1843 a snizZeni pfistupu
slunec¢niho svitu. Pro omezeni téchto a
pfipadnych dalSich negativnich vliva na &.p.
1843 a stavajici zastavbu navrhuji snizit pocet
podlazi u staveb S06 a S05na1 NP a1PPa
stanovit jako regulativ tomu odpovidajici
maximalni vysku stavby, nebo stanovit

ustupujici 2. NP smérem ke stavajici zastavbé

VYHOVET

Podminka ustupujici 2. NP bude vloZzena jako
zavazny regulativ pro pozemky S06 a S05.
Ustoupeni 2. NP bude muset byt min. 0 25%
oproti zastavéné plosSe 1. NP. Tato podminka
bude vlozena do vyrokové Casti zmény RP na
str. 7 do podminek pro ,Solitérni rodinné domy
znacené S01 — S06“.

v ulici Na Panenské jako podminku, a nikoliv
pouze jako doporuceni.

2) Zména RP doporucuje fesit vySkové
vyrovnani terénnich nerovnosti prevazné
svahovanim a pouze tam, kde to stavebné
technické podminky nedovoli, fesit problém
umisténim opérné zdi na hranici pozemku.

Z divodu mozného chybného vykladu a
omezeni moznych negativnich vlivi na
stavajici zastavbu navrhuji ve zméné RP
jasné definovat obsah pojmu stavebné
technické podminky a stanovit, Ze stavebné
technické feSeni musi vzdy v maximalni
mozné mife respektovat vyskové urovné
stavajici terénu.

3) Dale navrhuiji stanovit podminky, za jakych
bude mozZné ve vyjimecnych pfipadech
postavit opérnou zed na hranici pozemku tak,
aby k tomu nemohlo dojit pouze z divodu
naro¢nosti zemnich Ci jinych stavebnich praci
nebo z ddvodu vyrovnani terénnich nerovnosti
nezastavénych &asti pozemku. Z ddvodu
omezeni moznych negativnich vlivi na
stavajici zastavbu na severni strané reSeného
uzemi pak navrhuji doplnit

do regulaéniho planu provedeni opérné zdi
umisténé na hranici pozemku ve sklonu
minimalné 40° od svislice a umoznujici jeji

osazeni nizkou vegetaci.

VYHOVET

Budou vysvétleny stavebné technické
podminky (svazitost, zakladaci poméry,
geologie, apod.). Véta ,Stavebné technické
reSeni staveb musi v max. mozné mire
respektovat vySkové urovné stavajici terénu.”
bude vloZzena do vyrokove ¢asti zmény RP
jako tzv. vystupni limity a sou€ast stanovené
urbanistické koncepce celé lokality Panenska
Il.

VYHOVET

Konkrétni podoba a umisténi opérné zdi bude
pfedmétem az navazujicich spravnich fizeni.
Do vyroku zmény RP bude vloZzena véta:
,VySkové vyrovnani na hranici pozemka bude
prednostné feSené svahovanim, pouze tehdy,
kdyby tento zpUsob vyrovnani terénd
znemoznil nebo podstatné ztizil vyuziti nové
vzniklé stavebni parcely pro jeji ucel
predepsany timto RP, je mozné pfistoupit

k realizaci opérné stény za podminek

stanovenych touto zménou RP*.

2 / BROUKUS DOLLUS, 0.s./19. 10. 2016
1) Pozemek pro MS byl oproti ptivodnimu RP

NEVYHOVET
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zmensen o pozemek oznaceny K1. Podle nas
neni zadny ddvod zmenSovat plochy
vyhrazené ob&anské infrastruktufe. Je tfeba si
uvédomit, ze stavajici Cast lokality Panenska lI
je vystavéna zcela bez pozemku pro
infrastrukturu. K argumentu, ze nelze
problémy zplUsobené jednim developerem
prenaset na developera jiného je tfeba dodat,
Ze spolecnost TALORA, a.s. je spoluvlastnéna
panem Vojtéchovskym, spoluvlastnikem
puvodniho developera (spol. Luneta) a ze
spole¢nost TALORA, a.s. koupila tyto
pozemky od spolecnosti Luneta, a.s. tedy
vlastnické vztahy jsou kontinualni.

2) Zelen podél ulice Lidicka je v sou¢asném
stavu mozna dostacujici. Ale z hlavniho
vykresu je zfejmé, Ze po rozSifeni ulice
Lidicka z této zelené nezbyde nic, navic zde
nebude ani misto pro rozsSifeni chodniku u
zastavky. Pozemky HO1 az HO5 pozadujeme
adekvatné zmensit tak, aby zde i po budouci
rekonstrukci ulice Lidicka vznikl rozumny
zeleny pas a misto pro chodnik, min, Sife 3m.
V misté zastavky pak rozsSifeny na alespon 4
az 4,5m. RozSifeni je nutné pro bezpeclné
projeti cyklistd pfi vystupovani lidi z autobusu.
3) Plocha oznacena ,P1e — zelen zvlastniho
urCeni“. Podle definice se v podstaté nejedna
o verejnou zelen, ale o soukromou zahradu.
PoZadujeme zrusit typ ,zelen zvlastniho

ur€eni“ a pfesunout plochu P1e do kategorie

Jiz soucasti zadani zmény RP Panenska |l
byla pod bodem (12) stavba polyfunkéniho
objektu v centru urbanistické kompozice.
Polyfunkéni objekt KO1 je definovan vyrokem
zmény RP na str. 8 jako ,gastro provoz,
kavarna, spolecCensky sal apod. v kombinaci s
bydlenim v centru feSeného uzemi bude mit
max. 3 NPplus 1PP, bydleni nepfesahne 50%
podlahové plochy objektu®, je zde tedy plné
zachovana funkce ob¢anské infrastruktury,

obcCanské vybavenosti, jak uvadi namitka.

NEVYHOVET

V ramci schvaleni zadani je pod bodem (14)
uvedeno ,Kolem ulice Lidické bude ponechan
pas zelené v pfiméfené Sifi, umozAujici
vysadbu zelené formou stromoradi®. V ramci
tohoto schvaleného zadani zodpovédny
projektant zmény RP vyhodnotil, Ze Sifka
tohoto pruhu ma byt min. 8m od stavajici
komunikace. Za pfiméfenou tuto Sifi zelené
povazovalo dle svého usn. €. 46-4/15 i

zastupitelstvo mésta Roztoky.

VYHOVET CASTECNE

Plocha zGstane ve zmé&né RP oznacena tak
jak je, ale podminek jejiho vyuziti na str. 4
vyrokoveé Casti zmény bude doplnéno, Ze tato

,verejna zelen zvlastniho uréeni“ musi zUstat

Lvefejna zelen®.

4) Z definice ,vefejna zelen“ vypustit moznost
vyuziti pro soukromé predzahradky. To by se

nejednalo o vefejnou zeler.

5) U vefejné zelené v textové Casti
pozadujeme taxativné zakotvit jeji

neoplotitelnost.

6) Opérné stény mezi stavajici zastavbou a
domy S01 az S06 poZadujeme omezit vySkou
do max. vyse 1,5m. Uvedena vyska 2m je
pfilis. Horizontalni vzdalenost k dalSimu stupni
opérné stény potom zvysit z uvedenych 60cm

na 1,2m.

7) Zastavénost solitérnich domd S01 az S06
je uvedena 35%. V Roztokach je zvykemmax.
30% (napf. RP Dubecnice).PoZadujeme snizit
KZP na 30%.

vefejné pfistupna bez omezeni, byt muze byt
oplocena a plnit funkci pfedzahradky napf.
kavarny nebo restauracniho zafrizeni.
VYHOVET

Bude vypustén text ,vyjimecné pfipustné:
oplocené pfedzahradky u byt v pfizemi
bytovych dom(“ bez nahrady.

VYHOVET

Jiz dnes je na str. 4 text ,tyto plochy nesmi byt
oploceny®, po vypusténi vyjimecné
pfipustného vyuZziti je tato formulace
odpovidajici tomu, co pozaduje namitka.
NEVYHOVET

Text a schéma na str. 5 vyrokové casti zmény
byl pfedmétem dlouhého jednani mezi
majitelem pozemku a developer a zastupci
mésta a pofizovatelem. Schéma je nutné
chapat jako mezni, jesté pripustné feSeni dle
zmény RP, ale v ramci uzemniho nebo
stavebniho Ffizeni mlze byt feSeni
odsouhlasené stavebnim ufadem, jako
vysledek daného individualniho spravniho
fizeni jeSté prisngjsi.

VYHOVET

KZP byl zde navrzen o 5% vys$Si z divodu
plocham (E01-E05 a C01-C21), kde je
zastavénost stanovena na uvadénych 30%.
Ale vzhledem k tomu, Ze pofizovatelem
nevyhovél pozadavku namitky €. 1 na snizeni

podlaznosti na 1 NP, a pfipustil i nadale 2 NP
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8) U bytovych domU je pokyn nezapocitavat
do KZP garaze, pokud je jejich stfecha zelena
a pochuzi. Pozadujeme doplnit toto
ustanoveni o nasledujici podminky — min. tl.
Vegetacni vrstvy bude 50cm, horni uroven

zelené stfechy bude v urovni okolniho terénu.

9) PoZadujeme v textu RD zaménit slova
,2doporucCujeme” a ,je doporuc¢eno” za striktni
pozadavek. Jedna se o zavazny dokument a

tato formulace je pfili§ vagni.

(ustupuijici) a velikost jednotlivych stavebnich
pozemkU zde prevy$uje 1000m?, je 300m?
zastavéné plochy (bez zpevnénych ploch)
dostatecné plocha i pro nadstandardné
dimenzované vily a pozadavku se vyhovuje.
VYHOVET CASTECNE

Tloustka vegetacni vrstvy pochlzi stfechy
bude ponechana na konkrétnim projektu a
daném uzemnim / stavebnim fizeni, jde jiz
nad podrobnost RP. Do vyroku bude doplnéno
do podminek pro BD, Ze ,Horni troveri
zelenych pochtznych stfech podzemnich
garaze musi navazovat na okolni upraveny
terén.” tak, aby se pfedem zabranilo
ucCelovému technickému feSeni podzemnich
staveb obchazejicich toto ustanoveni.
VYHOVET CASTECNE

Kompletni dokumentace bude jesté pred
predlozenim k vydani do ZM podrobena
dUsledné kontrole a pfip. korektufe formalnich
nedostatkll ze strany pofizovatele. Bude
snahou vSechny doporucujici formulace
vypustit. Ve vyjimecnych pfipadech to nebude
mozné, RP je voditkem stanovujicim ramcové
regulativy pro navazujici uzemni a stavebni
fizeni, nemuze naprosto pfesné, zejména

v otazkach urbanistické koncepce, diktovat
vSe exaktné presné stavebnimu ufadu — je
zde nutné nechat prostor i pro spravni uvahu
stavebniho ufadu.

VYHOVET

10) V kap. Komunikace pozadujeme doplnit
ustanoveni o pficnych prazich nasledujicim:
»prahy budou provedeny stavebné, v ramci

konstrukce komunikace®.

11) Do kap. ,,Odvodnéni“ pfidat pozadavek na
likvidaci deStovych vod na vliastnim pozemku
vsakem. Vzhledem k nepfiznivym vsakovacim
podminkam v lokalité je pozadovano umisténi
akumulacni destoveé nadrze na zalévani o
kapacité min. na jednorazové zachyceni
srazkového Uhrnu 35mm. Tedy 3,5m%/100m?

odvodnované plochy.

12) Vyzadujeme doplnit do textu RP
pozadavky na etapizaci vystavby (zejména
vztah parkd a ob&anské vybavenosti

v zavislosti na ostatni vystavbé).

Neni davod zde nevyhovét, namitka
pravdépodobné sméfuje k zamezeni instalace
tzv. zlutych Zelv na vozovku, coz neni
urbanisticky ani vizualné hezky a pozitivni
prvek a pofizovatel se s timto nazorem
ztotoznuje.

VYHOVET CASTECNE

JiZ nyni je na str. 9 vyrokové Casti zmény
uveden zavazny text. ,Soucasné navrh zmény
predepisuje likvidaci deStovych vod na
vlastnich pozemcich s odvodem destovych
vod do verejné destoveé kanalizace pouze z
komunikaci.“ Zpasob naplnéni tohoto
imperativu bude pfedmétem individualnich
uzemnich a/nebo stavebnich Fizeni.
VYHOVET

Bude upraven vykres €. 10, ktery formou Sipek
jasné ukaze provazani dle kap. o) na str. 13,
tj. Ze ,podminkou kolaudace posledniho z
realizovanych objektu C je kolaudace
matefské Skoly a realizace parku P3,
podminkou kolaudace objektu HO1 je
realizace parkové plocha P1e, podminkou
kolaudace objektu S01 je realizace parkové
plochy P1c, podminkou kolaudace prvniho z
objektd C01 — CO3 je realizace parkové plochy
P1a a P1b a podminkou kolaudace
posledniho z objektu E je realizace parkové

plochy P2“.

3/ RADEK PRIBYL / 24. 10. 2016

1. Opérné stény mezi stavajici zastavbou a

NEVYHOVET
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domem S02 poZadujeme omezit vySkou do
max. vysky 1,3m. Pavodni uvedena vyska je
2m. Horizontalni délku odskoku v horizontalni
roviné k dalSimu stupni opérné stény
pozadujeme zvysit z plivodnich 60cm na
1,8m. Pozemek zahrady ve stavajici zastavbé
ma v kolmé ose na opérnou zed délku cca
7m. Zastinéni zahrady a domu by pfi
puvodnich navrzich rozmérd opérné zdi bylo

velmi vyrazné.

2. V textu RP jsou v rozhodnutich uvadény
vyrazy ,doporucujeme” pfip. ,je doporuc¢eno®.
Nebot se jedna o zavazny dokument, pozaduiji
uvadeét striktni vyrazy — uvadéna tvrzeni jsou

pFilis vagni.

3. Zastavénost solitérnich doma S01 az S06
je uvedena 35%. V Roztokach je zvykem max.
30% (napf. RP Dubecnice). PoZzadujeme snizit
KZP na 30%.

Text a schéma na str. 5 vyrokové casti zmény
byl pfedmétem dlouhého jednani mezi
majitelem pozemku a developer a zastupci
mésta a pofizovatelem. Schéma je nutné
chapat jako mezni, jesté pripustné feSeni dle
zmény RP, ale v ramci uzemniho nebo
stavebniho fizeni maze byt feSeni
odsouhlasené stavebnim ufadem jako
vysledek daného individualniho spravniho
fizeni jesté pfisnéjsi. Pokud zastinéni
obytnych mistnosti nevyjde nebo ujma na
kvalité venkovnich prostor stavajicich zahrad
bude nepfimérena, stavebni urad

Vv navazujicim stavebnim nebo uzemnim
fizeni nepovoli opérnou zed do maxima
vyuzivajici mezni mantinely dle zmény RP.
VYHOVET CASTECNE

Kompletni dokumentace bude jesté pred
predlozenim k vydani do ZM podrobena
dUsledné kontrole a pfip. korektufe formalnich
nedostatkl ze strany pofizovatele. Bude
snahou vSechny doporucujici formulace
vypustit. Dale viz vyporadani namitky vyse.
VYHOVET

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatelem nevyhovél
pozadavku namitky €. 1 na snizeni
podlaznosti na 1 NP, a pfipustil i nadale 2 NP
(ustupuijici) a velikost jednotlivych stavebnich
pozemkU zde prevy$uje 1000m?, je 300m?
zastavéné plochy (bez zpevnénych ploch)

dostatecné plocha i pro nadstandardné

4. U bytovych domu je pokyn nezapocitavat
do KZP garaze, pokud je jejich stfecha zelena
a pochuizi. Pozaduji doplnit toto ustanoveni o
nasledujici podminky — min. tloustka
vegetacni vrstvy bude 50cm, horni uroven

zelené stfechy bude v urovni okolniho terénu.

5.V kap. Komunikace pozadujeme doplnit
ustanoveni o pfi¢nych prazich nasledujicim:
»prahy budou provedeny stavebné, v ramci

konstrukce komunikace®.

dimenzované vily a poZzadavku se vyhovuje.
VYHOVET CASTECNE

Tloustka vegetacni vrstvy pochuzi stfechy
bude ponechana na konkrétnim projektu a
daném uzemnim / stavebnim fizeni, jde jiz
nad podrobnost RP. Do vyroku bude doplnéno
do podminek pro BD, Ze ,Horni uroven
zelenych pochliznych stfech podzemnich
garaze musi navazovat na okolni upraveny
terén.” tak, aby se pfedem zabranilo
ucCelovému technickému feSeni podzemnich
staveb obchazejicich toto ustanoveni.
VYHOVET

Neni dlivod zde nevyhovét, namitka
pravdépodobné smérfuje k zamezeni instalace
tzv. Zlutych Zelv na vozovku, coz neni
urbanisticky ani vizualné hezky a pozitivni
prvek a pofizovatel se s timto nazorem

ztotozZnuje.

4 | TEREZA LANDOVA / 25.10.2016

1) S ohledem na vyraznou svaZzitost uzemi a
umisténi komunikace Vaclava Havla o 1 metr
vySe, nez urCoval platny regulacni plan
Roztoky — Panenska Il, pozaduji u domd S06
— S04 snizit podlaznost na 1 NP a 1 PP, coz
jsou 2 nadzemni podlazi z pohledu stavajici
zastavby s maximalni vySkou 9m (dohodnuto

pfi uzemnim Fizeni). Kromé estetického

VYHOVET CASTECNE

Podminka ustupujici 2. NP bude vloZena jako
zavazny regulativ pro pozemky S06 a S05.
Ustoupeni 2. NP bude muset byt min. 0 25%
oproti zastavéné plosSe 1. NP.
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hlediska, kdy nebude najednou nad stavajici
zastavbou tfipodlazni diim, se domnivame, Ze
by mél byt bran ohled na obyvatele pavodni
zastavby, ktefi jiz bydli ve stavajicim uzemi, a
ne pouze na zajmy developera. Domy maji
kopirovat stavajici terén, a ne vySku nové
zbudované komunikace (k domum lze sjizdét
smérem dolU, tak jak to je v Roztokach
bézné), zvlasté s ohledem na nedodrzeni
predchoziho regulacniho planu pfivystavbé
silnice.

2) K tomu pfipominam, ze se zmény tohoto
uzemi projednavaiji jiz pfes vice nez 8 let a
predkladana zména regulacniho planu je jiz
nékolikatym predlozenim zmén (pfedchozi v
ramci Uzemnich Fizeni). Dum E 05 mél byt
puvodné samostatné stojicim rodinnym
viladomem, nerozumim tomu, pro¢ se z ngj
nyni stal apartmanovy 3podlazni dim a
pozaduji snizeni na pavodni 2 podlazni dam,
ktery opét kopiruje styl stavajici zastavby.

3) U Solitérnich rodinnych domd S01 — S06 je
koeficient zastavénosti pozemku (KZP)
stanoven na 35%, na rozdil od ostatnich
solitérnich domul, kde je KZP 30%. Zadam

o snizeni koeficientu na 30% u doma 501 -
S06.

VYHOVET

VSechny navrZzené bytové domy EO1 az E05
maji jednotné stanovenou vysku 2 NP (viz str.
7 vyrokové casti zmény RP, na vykrese
navrzeneé regulace je chybné uvedeno ,3“

v bubliné prostorové regulace, bude

opraveno).

NEVYHOVET

Tyto solitérni RD maji stanovenou max.
hladinu zastavby na 2 NP, ale jesté s tim, ze
doporuceno je fesit 2. NP od ulice V. Havla
jako ustupuijici — pokud ma byt toto
doporuceni nediskriminacni pro budouci
stavebniky, je navySena max. pldorysna
plocha v pfizemi. Vysledkem by mély byt vily,
které na vétSim pudorysu budou mit jen

drobné 2. NP tak, aby se v ramci navazujicich

4) Oproti platnému regulacnimu planu je
pozemek pro matefskou Skolu zmensen ve
prospéch polyfunkéniho objektu.

S navrhovanym stavem nesouhlasim a
pozadujiponechat vyméru pozemku pro
matefskou Skolu v pavodni rozloze. V ramci
regulacniho planu by mélo byt feSeno
dostate€né mnozstvi parkovacich mist pro

Skolku.

projektovych praci mohlo vyfeSit mozné
zastinéni stavajicich RD.

NEVYHOVET

Ponechat rozsah pozemku tak, jak je, beze
zmény oproti stavajicimu navrhu zmény RP.
Pofizovatel se ztotoziuje s nazorem
zodpovédného projektanta, Ze plocha pro
Skolku je vymezena v dostateCném rozsahu
pro pfedpokladany pocte déti a stejné tak
plocha P3 vefejné zelené na tuto plochu pfimo

od severu navazuijici.

5/ING. LENKA KAROVA / 25.10.2016

Jsem vlastnik rodinného domu v ulici Na
Panenské €p. 1879 umisténém na pozemku
parc.C. 3189/126 a 3189/166. V souladu s §85
odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnimplanovani a stavebnim
fadu,podavam k navrhu zmény ¢.1
regulaéniho planu Roztoky — Panenska Il
nasledujici namitky a pfipominky.

1. PoZaduiji stanovit. Ze feSeni stavby musi
vzdy v maximalni mozné mife respektovat
soucasné stavaijici urovné (vysky) terénu a
vyskové vyrovnani terénnich nerovnosti musi
byt feSeno svahovanim. Pozaduji dale stanovit
podminku, ze opérnou zed bude
moznépostavit na hranici pozemku pouze tam,
kde nebude existovat jiné mozné stavebni

fesSeni.

VYHOVET CASTECNE

Ve vyroku zmény RP zlstane zachovan text a
schéma na str. 5 vyrokové ¢asti zmeény.
Rozsah a pfisnost regulace opérnych stén byl
predmétem dlouhého jednani mezi majiteli
pozemkdl, developerem, zastupci mésta a
pofizovatelem. Schéma je nutné chapat jako
mezni, jesSté pfipustné fesSeni dle zmény RP,
ale v ramci uzemniho nebo stavebniho fizeni
muze byt feSeni odsouhlasené stavebnim

Uradem, jako vysledek daného individualniho
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2. Nesouhlasim se stanovenou maximalni
vySkou opérné zdi a pozaduji omezit

moznou vysSku zdi na 1,5m.

3. S ohledem na vyraznou svazitost uzemi a
umisténi komunikace Vaclava Havla o 1 metr
vySe, nez urCoval platny regulacni
planRoztoky — Panenska Il pozaduji u doma
S06 — S04snizit podlaznost na 1 NP a 1 PP.

4. U solitérnich rodinnych dom S01-S06 je
koeficient zastavénosti pozemku (KZP)
stanoven na 35%, na rozdil od ostatnich
solitérnich domul, kde je KZP 30%. Zadam

o snizeni koeficientu na 30% u domu S01 -

spravniho fizeni jeSté pfisnéjsi.
NEVYHOVET

Na zakladé pfijatého usneseni ZM 200-10/16
ze dne 26.10.2016, které pofizovatel
respektuje jako pokyn k pfepracovani navrhu
zmény RP dle ust. § 69 odst. 3 stavebniho
zakona, ,bude omezena celkova vySka opérné
stény na 4m*.

VYHOVET CASTECNE

Tyto solitérni RD maji stanovenou max.
hladinu zastavby na 2 NP, ale jesté s tim, ze
doporuceno je feSit 2. NP od ulice V. Havla
jako ustupuijici — pokud ma byt toto
doporuceni nediskriminacni pro budouci
stavebniky, je navySena max. ptdorysna
plocha v pfizemi. Vysledkem by mély byt vily,
které na vétSim pudorysu budou mit jen
drobné 2. NP tak, aby se v ramci navazujicich
projektovych praci mohlo vyfeSit mozné
zastinéni stavajicich RD. Rezolutni snizeni
vysSkové hladiny na 1 NP by pfilis
determinovalo budouci vzhled objektd na
~placky” s vnéjSim designem bungalovu, coz
neni zamérem ani zodpovédného projektanta,
ani pofizovatele zmény RP.

NEVYHOVET

Tyto solitérni RD maji stanovenou max.
hladinu zastavby na 2 NP, ale jesté s tim, ze
doporuceno je fesit 2. NP od ulice V. Havla
jako ustupuijici — pokud ma byt toto

doporuceni nediskriminacni pro budouci

S06.

5. Oproti platnému regulaénimu planu je
pozemek pro matefskou Skolu zmensen ve
prospéch polyfunkéniho objektu.

S navrhovanym stavem nesouhlasim a
pozZadujiponechat vyméru pozemku pro

matefskou Skolu v plvodni rozloze.

stavebniky, je navySena max. padorysna
plocha v pfizemi. Vysledkem by mély byt vily,
které na vétSim pudorysu budou mit jen
drobné 2. NP tak, aby se v ramci navazujicich
projektovych praci mohlo vyfeSit mozné
zastinéni stavajicich RD.

NEVYHOVET

Ponechat rozsah pozemku tak, jak je, beze
zmény oproti stavajicimu navrhu zmény RP.
Pofizovatel se ztotozZfiuje s nazorem
zodpovédného projektanta, Ze plocha pro
Skolku je vymezena v dostateCném rozsahu
pro pfedpokladany pocte déti a stejné tak
plocha P3 vefejné zelené na tuto plochu pfimo

od severu navazuijici.

6 / KATERINA SPIRKOVA / 25.10.2016
Jsem spoluvlastnik rodinného domu v ulici Na
Panenské €p. 1843 umisténém na

pozemku parc. Cislo 3189/164 a pfilehlého
pozemku parc. €islo 3189/124. V souladu s

§ 85 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
podavam k navrhu zmény €.1 regulacniho
planu Roztoky — Panenska Il tyto nasledujici
namitky a pfipominky.

Pozaduiji stanovit, Ze feSeni stavby musi vzdy
v mozné mife respektovat souCasné stavajici
urovneé (vysky) terénu a vySkové vyrovnani
terénnich nerovnosti musi byt pfednostné
feSeno svahovanim. Pozaduji dale stanovit

podminku, Ze opérnu zed bude mozné

VYHOVET CASTECNE

Ve vyroku zmény RP zustane zachovan text a
schéma na str. 5 vyrokové ¢asti zmény.
Rozsah a pfisnost regulace opérnych stén byl

predmétem dlouhého jednani mezi majiteli
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postavit na hranici pozemku pouze tam, kde

nebude existovat jiné mozné stavebni feSeni.

Nesouhlasim se stanovenou maximalni
vySkou opérné zdi a poZaduji omezit
maximalni moznou vySku zdi na 1,3 metrua u
vySSi stény stanovit minimalné uskoceni

o 1 metr nebo fesit svahovanim.

S ohledem na vyraznou svazitost Uzemi a
umisténi komunikace Vaclava Havla o 1 metr
vySe, nez urCoval platny regulacni plan
Roztoky — Panenska Il pozaduji u dom( S06 -
S04 snizit podlaznost na 1 NP a 1 PP.

Oproti platnému regulacnimu planu je

pozemk, developerem, zastupci mésta a
pofizovatelem. Schéma je nutné chapat jako
mezni, jesté pfipustné feseni dle zmény RP,
ale v ramci uzemniho nebo stavebniho fizeni
muze byt feSeni odsouhlasené stavebnim
urfadem, jako vysledek daného individualniho
spravniho fizeni jesté pfisnéjsi.
NEVYHOVET

Na zakladé pfijatého usneseni ZM 200-10/16
ze dne 26.10.2016, které pofizovatel
respektuje jako pokyn k pfepracovani navrhu
zmény RP dle ust. § 69 odst. 3 stavebniho
zakona, ,bude omezena celkova vySka opérné
stény na 4m".

VYHOVET CASTECNE

Tyto solitérni RD maji stanovenou max.
hladinu zastavby na 2 NP, ale jesté s tim, Ze
doporuceno je fesit 2. NP od ulice V. Havla
jako ustupujici — pokud ma byt toto
doporuceni nediskriminacni pro budouci
stavebniky, je navy$ena max. pudorysna
plocha v pfizemi. Vysledkem by mély byt vily,
které na vétSim pudorysu budou mit jen
drobné 2. NP tak, aby se v ramci navazujicich
projektovych praci mohlo vyfesit mozné
zastinéni stavajicich RD. Rezolutni snizeni
vyskové hladiny na 1 NP by pfilis
determinovalo budouci vzhled objektl na
Lplacky“ s vnéj§im designem bungalovu, coz
neni zamérem ani zodpovédného projektanta,

ani pofizovatele zmény RP.

pozemek pro matefskou skolu zmensen ve
prospéch polyfunkéniho objektu.

S navrhovanym stavem nesouhlasim a
pozaduji ponechat vymeéru pozemku pro

matefskou Skolu v plvodni rozloze.

NEVYHOVET

Ponechat rozsah pozemku tak, jak je, beze
zmeény oproti stavajicimu navrhu zmény RP.
Pofizovatel se ztotozriuje s nazorem
zodpovédného projektanta, ze plocha pro
Skolku je vymezena v dostateCném rozsahu
pro predpokladany pocte déti a stejné tak
plocha P3 verejné zelené na tuto plochu pfimo

od severu navazujici.

) VYPORADANI PRIPOMINEK

Béhem spolecného projednani navrhu zmeény RP Roztoky — Panenska Il byly uplatnény tyto

dale uvedené pfipominky v€. jejich vyhodnoceni v pravém sloupci tabulky:

CISLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM

Pozadavky namitky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

pokyny pro Upravu zmény / odlvodnéni

1/OTA MATOUSCH /24. 2. 2016

Dle vykresové dokumentace jsem zjistil, Ze
tento uzemni plan pocita s vybudovanim
chodnikll, vodotece, suchého poldru a také
protihlukové stény na naSem pozemku p.c.
3184/1 k.u. Zalov nebyly bez fadné dohody
planovany, zakreslovany a provadény

jakékoliv terénni upravy, stavby apod.

NEVYHOVET

Zlstane zachovano stavaijici feSeni, majitel
pozemku bude mit moznost uplatnit sva prava
v ramci navazujicich uzemnich a stavebnich

fizeni.

2 / BROUKUS DOLLUS, 0.S./19. 4. 2016
1) Definovat opérnou sténu — poZadujeme,
aby sténa nebyla svisla, ale byla provedena
ve sklonu min. 40° od svislice. PoZadujeme
pouziti skladané opérné stény, z tvarovek

vhodnych pro osazeni vegetace (zatravnéni

VYHOVET

Doplnit do navrhu pro vefejné Fizeni,
konkrétné doplnit do vyroku, Ze v navazujicich
uzemnich fizenich ma byt v pfipadé

povolovani opérnych stén postupovano podle
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nebo nizkych krovin), pfipadné jina obdobna
pfirodni forma zdi. VySe uvedené plati jako
pro opérné zdi smérem do koryta
bezejmenného prikopu nad poldrem, tak pro
opérné zdi smérem do stavajici zastavby.

2) V parku nejsou nakresleny pésiny.
Nakreslit, pfipadné s poznamkou, Ze jejich
poloha neni zavazna, zavazny je ale rozsah a

Sifka.

3) Veskeré upravy v koryté bezejmenné
vodoted&e — levostranného pritoku Zalovského
potoka (ktery prameni pod poldrem) a i
odvodnovaciho pfikopu od poldru az ke
kfizovatce ulic Lidicka a Pfemyslovska bude
proveden z pfirodnich materialu (pfednostné
kamene), v souladu s TNV 75 2102 — uprava
potoku, pfipadn& CSN 75 2101 — ekologizace
uprav vodnich tokl. Pouziti betonovych prvku
neni pfipustné.

4) Stupen automobilizace bude uvazovan 1,5,
pouziti stupné automobilizace 1,5 bude

pozZadovano i pro navazujici fizeni.

,SCHEMA RESENI OPERNE STENY*, viz
schéma dale, vloZzeno pfimo do textové Casti

vyroku.

VYHOVET

Doplnit cesty do P3 a P1a az P1e do
koordinacniho vykresu a do vykresu
Urbanistického feSeni, s tim, nestanovovat
Sifky, zakres bude pouze ilustrativni.
Podrobnosti RP sice pfimo nepfislusi
stanovovat vedeni jednotlivych pésin v parku,
nicméné ve vykresu Urbanistického feSeni to
muze dotvofit pfedstavu projektanta o
kompozi¢nim feSeni a upozornéni, Ze jde
pouze o ilustrativni zakres odstrani riziko
presného vyzadovani v ramci navazujicich
spravnich fizeni.

VYHOVET

vlozit do podminek RP v rozsahu a
podrobnosti odpovidaji regulaénimu planu.
Hranicni je zakaz pouziti betonovych prvkd,
nicméneé i zde porizovatel dosel k zavéru, Ze
takovéto ustanoveni je mozné jesté vlozit do
vyroku RP, reaguje na potfebu obyvatel
zachovat pfirodé blizké a krajinarsky pfivétivé

vyznéni tohoto vodniho dila.

VYHOVET
Bude vychazeno ze schvaleného zadani,

nebude stanovovan pocet parkovacich mist

5) Pocet parkovacich mist pro domy ,C*“ v
pfiénych ulicich se zda byt pfedimenzovany (8
stani e 6 domu). Stani je tfeba umistit na

soukromé pozemKky.

6) V ulici Na Panenské bude pred Skolkou
provedeno zafizeni na zpomaleni dopravy.
Bude provedeno konstruk¢ni upravou

vozovky, nikoli nalepenim tzv. ,zelvy“.

7)Pozemek pro Skolku bude ponechan v ploSe

stavajiciho RP.

8)Plocha parku pod Skolkou je nedostate¢na,
bude ponechana minimalné v plose
stavajiciho parku, bude provéfena velikost s
ohledem na platnou legislativu (je pfedepsana
min. plocha parku vuci ploSe planované
zastavby).

9)Kolem plavodné zamysSleného polyfunkéniho

pro jednotlivé BD. Doplnit text na konec
druhého odst. do kap. ,Doprava“ na str. 8
vyroku.

NEVYHOVET

Ponechat feSeni tak, jak je. Mésto Roztoky se
dlouhodobé potyka s nedostatkem
parkovacich mist. | kdyby se naplnil
predpoklad, ze navrzeny pocCet je zde pro
domy ,C" naddimenzovany, je skoro jisté, Ze
mista nevyuZita obyvatele domu ,C“ budou
obsazeny sousedy.

VYHOVET

Doplnit do podminek RP, obecné vzato jde
opét nad ramec podrobnosti RP, ale je zde
konkrétni pozadavek a bude ku prospéchu
zklidnéni provozu, pokud bude do vyroku RP

zakomponovan.

NEVYHOVET

Ponechat rozsah pozemku tak, jak je, beze
zmény oproti stavajicimu navrhu zmény RP.
Pofizovatel se ztotoZfiuje s nazorem
zodpovédného projektanta, Ze plocha pro
Skolku je vymezena v dostateCném rozsahu
pro pfedpokladany pocte déti.

VYHOVET

Provéfit znovu a peclivé v ramci navrhu pro
vefejné fizeni, pokud rozsah vyhovi, ponechat
tak, jak je. Je ukolem zodpovédného
projektanta zajistit dodrzeni odborné kvality

navrhu.
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objektu byla vefejna zeleri. Ta zmizela bez
nahrady. PoZadujeme ji nahradit.
10)Bude zajistén alespon pési pfistup k hrazi

poldru, podél lavky.

11) Bude zajistén alespor bezbariérovy pési
pristup korytem rokle a navazujiciho pfikopu.
Doporuéujeme pri¢ny profil pfikopu provést s
kynetou, s tim, Ze kyneta bude opatfena
pricnymi (kamennymi) prahy, berma pak bude
slouzit jako pochozi péSina. V pripadé velké
vody bude berma zaplavena.

12) Reseni vyuZiti ploch na pozemcich
3189/67, 3189/68 a dalSich, tj. plochy kolem
domu p. Vojtéchovského mladsiho a téz
plochy tenisového arealu (poz. 31879/40,
3115/10 a dalSi) nerespektuji stavajici uzemni
plan mésta Roztoky.

13) Chodnik podél ulice Lidicka navrhnout po
smiSeny provoz chodci — cyklisté (Sifka podle
CSN).

14) Chodnik podél ul., Lidicka v misté
navrhované autobusové zastavky rozsSifit o
2m, pro bezpecné vystupovani z prostiedku
MHD.

15) Pas zelené podél ul. Lidicka musi byt

proveden od navrhované hranice ulice podle

NEVYHOVET

Ponechat stavajici feSeni, umoznuje a
navrhuje zelen.

VYHOVET

Doplnit do textu zavazné, vyznacit cestu do
urbanistického vykresu obdobné jako cesty
v parcich do vykresu Urbanistického feSeni
jako ideoveé feSeni.

VYHOVET

Bude vloZeno do textové Casti vyroku zmény
RP dle pozadavkl obCanského sdruzeni

Doplnit na str. 6 bezbariérovost.

VYHOVET

Provéfit v navrhu pro verfejné fizeni, pfipadné
opravit a uvést do souladu s platnym UPnSU
Roztoky.

VYHOVET

Bude vychazeno z feSeni PUDIS, pokud bude
mozné do zeleného pasu podél Lidické
navrhnout chodnik pro smiSeny provoz se
Sitkou dle CSN, bude tak uginéno.
VYHOVET

Plocha chodniku bude na ukor zelené

rozSifena az k zalivu této zastavky.

NEVYHOVET

Bude zachovano stavajici feseni.

projektu spole¢nosti PUDIS, nikoli od stavajici
hrany ulice.

16) Doporucujeme umistit druhy poldr (Uzemni
rezervu) na pozemek 3184/1, nad
navrhovanou cesti¢ku, kterou by bylo mozné
provést jako zvySenou, ¢imz by tvofila hraz.
17)Stanovit minimalni vyméru pozemku

rodinného domu.

18) Nesouhlasime s vjezdy na pozemky z
ulice Lidické. S ohledem na zvysujici se
intenzitu dopravy to bude cCinit dopravni
problémy a nebude mozné zajistit potfebnou
bezpecénost silni¢niho provozu.

19)Je tfeba definovat pfesné misto na
umisténi kontejneru pro separovany odpad —
pozZadovaneé rozméry doda na vyzadani
OSRMZP. Plochy zafadit do VPS (soud&ast
komunikace). Pod témito plochami
neumistovat zadni sité tak, aby bylo
umoznéno v budoucnu pozit podzemni
varianty kontejner(. Pfedpokladame v
rozsahu: Papir, plasty, sklo (plleny kontejner),
textil, napojoveé kartony,

kovy.

20)Do vefejné prospésnych staveb zaradit i

parky a vefejna prostranstvi.

NEVYHOVET

Bude ponechano stavajici feseni.

NEVYHOVET

Zasahovali bychom tim do navazuijicich
spravnich fizeni, uCelem RP je vymezit
vhodnou prostorovou skladbu a regulaci
jednotlivych stavebnich pozemku a staveb na
nich.

VYHOVET CASTECNE

viz vypofadani odborného vyjadfeni
spolecnosti PUDIS a.s., vjezdy z Lidické

zustanou zachovany, ale budou upraveny.

VYHOVET
Jde o podrobnost odpovidajici bodu (17)

schvaleného zadani.

VYHOVET
Vefejna prostranstvi (plochy s kddem ,P)
budou zafazena jako plochy s mozZnosti

uplatnéni pfedkupniho prava. Doplnit do ploch

Strana 21 z 28




21) Prepsat regulativy i pro stavajici zastavbu
v rozsahu puvodniho RP (ponechat stavajici

parametry).

22) Definovat pojem dvojdim.

23) Zakazat dodatecnou parcelaci komunikaci

a vefejnych prostranstvi.

vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni
pfedkupniho prava pro Mésto Roztoky plochy
verejné zelené podeél ul. Lidicka a v klinu u
kfizovatky ul. Lidicka a Pfemyslovska.
VYHOVET

Doplnit regulativy i pro stavajici zastavbu, ale
Z hlediska metodologie vychazet z pokynu pro
nové plochy v ramci zmény €. 1, nevracet se k
pouzité terminologii dle puvodniho ménéného
RP.

VYHOVET

definovat, doplnit.

NEVYHOVET

Bylo by procesné spravnim ustanovenim
omezujicim prava vlastnika, RP je hmotné
pravni dokument, nutno rozhodovat
individualné v ramci navazujicich spravnich

fizeni.

3/ MGR. JAROSLAVA PROSKOVA

/120. 4. 2016

Podle planu je mezi pozemkem v mém
vlastnictvi a ulici Vaclava Havla planovana
vystavba dvoupodlazniho dvojdomu. Misto,
kde ma vzniknout tato stavba, vypada k
dnesnimu dni jako jama, obzvlast pfi pohledu
z ulice Pfemyslovska nebo z ulice Vaclava
Havla. Tuto skute€nost umocrniuje provedeni
komunikace na ulici Vaclava Havla, ktera je
nad ostatnim terénem. Pro realizaci
planované vystavby rodinného dvojdomu bude

nutné terén dorovnat k této komunikaci. K

VYHOVET

do podminek RP pro domy S01 — S06 bude
uvedeno, ze ,stavebné-technické feSeni musi
zajistit ochranu pozemk u stavajici zastavby
podél jizni strany ulice Na Panenské pfed
moznym sesutim zeminy, neumeérnym
zastinénym a neumérnym zatizenim stékajici
destovou vodou, kdy toto bude muset byt

prokazano v navazujicim uzemnim fizeni.”

docileni dorovnani terénu bude nutno navozit
velké mnozstvi zeminy, které neumeérné tento
svah zatizi. DalSi pfetizeni svahu zpUsobi
stavba jako takova. Pod takto pfetizenym
svahem se nachazi muj oploceny pozemek. Z
projektu neni patrné, jakym zplsobem bude
svah zpevnén a zabezpecen proti erozi a
naslednému sesuvu.

Proti projektu a jeho nasledné realizaci
vznasim tyto namitky:

1/ Obavam se nasledného sesuvu zeminy z
dlvodu pretizeni, v dusledku postupné eroze
svahu a v dasledku nahlych pfivalovych destl
apod.

2/ V letoSnim roce budu realizovat zahradu na
zakladé projektu zahradniho architekta.
Projekt je zpracovan jako slunna zahrada,
podle toho do$lo k jejimu dispoziénimu feSeni
volbé rostlin, stromu, kertd. Naslednou
vystavbou projektovaného domu dojde k
jejimu znehodnoceni.

3/ DalSi moje namitka se tyka zajisténi odvodu
destoveé vody, ktera se bude kumulovat pod
uméle vytvofenym svahem za ucCelem vysSe
zminované vystavby. V dusledku takto
nahromadéné vody bude dochazet k postupné

erozi oploceni mého pozemku.

4 | ALENA MALA / 20.4.2016
Navrh developera nevitam. Jsem proti
budovani provozoven v lokalité, kterou si

obc&ané v r. 2009/2010 petici k méstu zadali

NEVYHOVET
Ponechat feSeni RP ve stavajici podobé,
smiSené uzemi jde zde jen v sousedstvi Skoly

(polyfunkéni objekt KO1), a v pasu podél ul.
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zachovat jako KLIDNOU oblast.

Pfeménu klidnych domu v provozovny hned u
noveé postavenych obytnych domu na
Panenské. PlanPanenska byl celkové pfijat
méstem pFes protestni petici ob&antl Zalova,
kteFi pozadovali zachovani KLIDNE lokality a
snaZzili se zabranit zastavéni zemédélské
lokality, kde Zilo mnoho zvifat (zajici, bazanti,
ptaci). Taktobylo také nabizeno stavitelem pfi
prodeiji bytl v novych domech na Panenské I.
Jiz ted se potykame s hlukem z Lidické, kde
nebyla postavena hlukova sténa od silnice.
TéSili jsme se na bydleni v obytnéctvrti se
Skolkou. S vystavbou provozoven, nebude
Panenska jiz obytnou Ctvrti, zvySi se hlu€nost
z dodavek doprovozoven, jez tézko omezi
vyhlaska mésta, coz vime zesousedstvi s
Teskem, kde kamiony huci iokolo jedenacté
vecCer. Zvysi se celkové ruch kolem
provozoven, a to i rano a o vikendech.

Zhorsi se také ovzdusi. A jisté se vykaci
posledni stromy podél Lidické. Jak bude
vyfeSen odpad dostrouhy podél ul. Lidicka, jez
teCe podél novych domu Na Panenske I,
kterou developer bez povoleni odklonil z
pavodniho mista podél silnice doprostred
prostranstvi mezidomy a silnici? Jak to, ze
mésto toto toleruje? Bylo by nepfijatelné, aby
destova voda od provozovenprotékala podél
obytnych domu.Zvysi se RUCH kolem

provozoven a navysi se tak riskantnost

Lidické (objekty HO1 — HO5).

Neni v moznostech feSeni této zmény RP, RP
nema procesné spravni charakter, nemuize
zpétné vymoci nerealizovanou stavbu
protihlukové stény.

Bude pfedmétem navazujicich spravnich
fizeni, hluk z provozoven ani z dopravy, ktery
bude dominovat, nesmi ohrozit stanovené
hladiny hluku v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich i
vnitfnich prostorech staveb, bude predmétem
stanoviska a posouzeni KHS v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

Destova voda bude svedena do vodotecCe,
navrh zmény RP pocita s vybudovanim
dalSich dvou poldrt pro zachyceni pfipadnych

privalovych destovych srazek.

Pfechazeni pres ul. Lidickou bude muset byt

pfechazeni ul. Lidicka z oblastiPanenska—
dosud tu neni jeden pfechod, a nejen déti
silnici Lidicka pfebihaji! PFitomnost
provozoven situaci pfechazeni jesté
zkomplikuje.Jakou logiku maz pohledu zmény
projektu Panenska Il planovana autobusova
zastavka smérem na Prilepy u Teska, v
nepiehledné zatacce a daleko od planovanych
provozoven? A jak je feSeno parkovaci stani
provozoven, jez je k provozu provozoven
tfeba — pro provoz, pro

zakazniky.

feSeno v soudinnosti s PCR a Mé&stem
Roztoky systémem opatieni ke zvySeni

bezpecnosti chodcu.

Parkovani bude vzdy feSeno na pozemku
investora dané stavby. Ve vykresu dopravniho
feSeni jsou naznaceny sjezdy do podzemi
budov HO1 az HO5.

5/ING. PETR FELKEL, PH.D./20.4.2016
pozadavky €. 1) az 23) jsou shodné

s pozadavky o.s. Broukus Dollus, vyporadani
je shodné, dale:

24) V koryté Zalovského potoka umistit
stupné, aby zpomalovaly proud vody pfi

vysoké hladiné.

25) Zménit termin pro dokonceni Skoly a

vvvvvv

bud s poslednim domem etapy ,C*, nebo

kolaudace prvnich 4 domu etapy ,D* —

VYHOVET

stanovit v ramci textoveé €asti vyroku zmény
pozadavek na zpomaleni proudu Zalovského
potoka.

VYHOVET

Posunout na posledni dim etapy ,,C“, doplnit
do 1. odrazky etapizace i realizaci parku P3,

nejen kolaudaci MS.

6 / MONIKA A MARTIN PROCHAZKOVI
/20.4.2016

V ramci projednavani zmény €. 1 regula¢niho
planu Panenska Il vznasime pfipominku, aby
byla v ramci téchto projednavani diskutovana

opatreni, ktera budou na Panenskeé II

VYHOVET

Doplnit do vyrokoveé €asti navrhu RP
pozadavek na to, aby v ramci navazujicich
spravnich fizeni bylo feSeno dostate¢né

odvedeni destovych vod do navrzenych
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provedena k zamezeni situace, kdy pfi vétSich
srazkach dochazi k zaplaveni naseho
pozemku a je ohroZzovana nasSe nemovitost na
adrese V. Havla 1984 (viz fotodokumentace
situace v pfiloze) a okolni domy. Nase
nemovitost stoji na kfizovatce, kde stéka voda
z ulic Na Panenské a Vaclava Havla. Bariéry,
které instalovala firma Blaha s.r.o.,
povazujeme za provizorni nesystémove
fedeni. Dle informaci od spol. Blaha s.r.o. neni
navic vyska Silnice finalni a bude se po
dokonceni staveb pokladat

jesté jedna finalni vrstva asfaltu. Tim bude
situace pro nasi nemovitost jesté kritictéjsi,
nebot nyni ¢astecné zabranuje (pfi mensich
destich) praniku vody k nemovitosti vyssi
obrubnik. Na zakladé opakovaného zaplaveni
a opakovanym skodam (znehodnoceni) na
pozemku a hrozicimu

vytopeni a poskozeni domu Zzadame timto
Méstsky ufad Roztoky o pfezkoumani situace
a pfehodnoceni a pfipadné nafizeni
dodateCnych zmén v projektové dokumentaci
vztahuijici se k silnici s odvodem destovych a
povrchovych vod v€etné kanalizace i s
ohledem na planovanou dostavbu ¢asti
Panenska Il. V tuto chvili, kdy neni dostavéna
Cast Panenska ll, je stav kanalizace a odtoku
povrchovych vod na zakladé projektové
dokumentace nevyhovuijici, coz mlze vést k

dalsim skodam na vefejném a soukromém

poldru, pfip. doplnit tento zavazny pokyn
navrh vlastniho feSeni v méfitku a podrobnosti

odpovidaji RP.

majetku (viz fotodokumentace v pfiloze).

7 | Mgr. Tomas Jelinek, Ph.D./ 20.4.2016
Zadame o zapracovani pésich vstupt do RP,
konkrétné pési prachod mezi ul. Levohradska
a Sebkova.

Zadame o zapracovani pésich vstupti do RP,
konkrétné pési priichod mezi ul. Burgerova a

Ke Kocandé.

A dale zadame zapracovat pési prichod od ul.

Ke Kocandé na kfizovatku ul. Lidicka a Na
Pomezi.

Viz pfiloZzeny planek (pod textem),
pozadované pési vstupy a prichody
vyznaceny Cervené.

Tyto pési vstupy se v souCasné dobé
pouzivaji, s nemalou frekvenci vyuziti chodci.
Jejich zahrnuti do RP tak sladi regulaéni plan
s realnou situaci v feSené oblasti.

V sou€asném navrhu RP tyto prlichody

chybgji.
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NEVYHOVET

Nachazi se mimo feSené uzemi zmény RP
Panenska Il.

VYHOVET

Doplnit, jiz je zakresleno jako ,vefejné
komunikacéni prostory“, stav.

VYHOVET

JiZ je zaneseno jako ,verejné komunikacni

prostory®, navrh.

8 / MARCEL SPIRK, KATERINA SPIRKOVA
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/21.4.2016

Vzhledem k tomu, Ze celé uzemi se prudce
svazuje prave severovychodnim smérem,
existuje v rohu tvofeném pozemky parc. Cisel
3189/120, 3189/121, 3189/122, 3189/123,
3189/124, 3189/125, 3189/126 a 3189/127
velké prevySeni pozemku s planovanymi
solitérnimi domy S05 a S06. Realizace staveb
S05 a S06 v souladu s navrhovanymi
maximalnimi regulativy spolu s moznosti
postavit opérnu sténu pfimo na hranici
pozemku bude mit za nasledek nepfimérené
zastinéni nasi nemovitosti a sousednich
nemovitosti a tim vyrazné zhorSeni svételnych
podminek v obytnych mistnostech. Zvlasté
vezmeme-li v ivahu, Ze hlavni okenni otvory
zajistujici dostateCny

pristup denniho svétla jsou u stavajicich
nemovitosti umistény pravé smérem k
navrhované zastavbé zhruba 2-3m pod urovni
ulice Vaclava Havla. PoZadujeme, aby
regulacni plan respektoval skutecné stavajici
pomeéry v uzemi, a proto navrhujeme:

1) zvétSit minimalni odstup zastavby od

sousednich pozemk( na 5m,

2)snizit po€et povolenych podlazi na jedno NP
a jedno PP nebo stanovit ustupujici 2. NP jako
podminku,

3) neumoznit umisténi opérné stény na hranici

VYHOVET CASTECNE

Severni hranici ,nepfekrocitelné hranici
zastavby“ odsunout na min. 5m, zbytek
ponechat.

NEVYHOVET

PriliSné zastinéni Ize rozporovat v navazujicim
uzemnim Fizeni.

VYHOVET CASTECNE

pozemku bez uzemniho fizeni nebo proveést
studii oslunéni stavajicich nemovitosti,
vyhodnotit uroven denniho osvétleni a
oslunéni obytnych mistnosti a teprve poté

stanovit max. vySku opérné stény,

4) v pfipadé moznosti umisténi opérné stény
na hranici pozemku pozadujeme stanovit
zpusob provedeni opérné stény, aby sténa
smérem ke stavajici zastavbé nebyla
povolena svisla, ale ve sklonu min. 40° od
svislice a byla skladana z tvarovek vhodnych
pro osazeni vegetaci (zatravnéni nebo nizké
kfoviny) nebo jinou obdobnou pfirodni formu

stény.

PoZadované ma procesné spravni charakter,
to, co je FeSeno uzemnim fizenim stanovi
stavebni zakon, nikoliv RP, navrh RP ale bude
definovat pojem ,opérna sténa“ a pfedevsim
stanovi jeji podminky tak, aby nedochazelo k
nezadouci a nadmeérnému zatizeni
sousednich pozemkd s jiz realizovanou
zastavbou pro trvalé bydleni. VYHOVET
Doplnit do podminek RP jako zavazny

pozadavek pro navazujici UR.

9/ LENKA KAROVA, TEREZA LANDOVA,
VICTOR CALA UHIA / 21.4.2016

1. Pozemek planovaného domu S06 je
vySkovému rozdilu, z celé planované
zastavby. Navrhujeme zménu v umisténi
parku a domu S06, respektive jejich zaménu.
Pokud by planovany park byl pfemistén za
stavajici, jiz zastavéné uzemi podél ulice Na
Panenské, predeslo by se nutnosti vystavby
opérnych zdi, park by mohl byt pouze
vysvahovan, feSeni vyZaduje pomérné malou
financni i Casovou zatéz, stavitel by ziskal v
podstaté rovny pozemek pro vystavbu domu

S06 na uzemi parku a doslo by k

NEVYHOVET
Park P3 ma svoji zfejmou urbanistickou logiku

v navaznosti na navrh skoly.
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vyznamnému ovlivnéni kvality bydleni
obyvatel stavajici zastavby, ktera je jiz Iéta
neustale Snizovana probihajici stavbou.
Predeslo by se Castym jednanim mezi
navrhovateli a developerem budouci
zastavby.

2.V pfipadé nesouhlasu s navrhovanym
feSenim €. 1, pfedkladame ke stavajicimu
navrhu tyto pfipominky. VySka opérné zdi
mezi stavajici zastavbou a planovanymi
domy S04-S06. Navrhovany RP nefeSi vysku
opérnych zdi mezi stavajici zastavbou a
novou zastavbou (S06). V minulosti nam bylo
sdéleno, Ze opérné zdi budou feSeny v
samostatném uzemnim fizeni. Vzhledem k
nynéjSimu projednavani zmén RP Zadame,
aby vysSka opérnych zdi byla timto RP
regulovana, a to v souladu s tim, jak byla
dohodnuta pfi pfedchozich jednanich se
zadavatelem. Tzn. vySka opérnych zdi max.
1,5m nad urovni pozemk staré zastavby a
vySka plotu max. 1,5m. Opérna zed
postavena na pozemku planované zastavby.
V souvislosti S opérnou zdi musi byt

feSeno odvodnéni destové vody.
PoZadujeme, aby opérné zdi byly feSeny pfed
samotnou vystavbou domu S06, tak, jak to
bylo jiz dfive dohodnuto, Z divodu

hrozicich zaplav pfi naruSeni travniho porostu
na kopcich navozu hliny budouciho

domu S06. Etapizace staveb je, domnivame

VYHOVET CASTECNE

Nebude stanovena max. vysSka opérné stény,
na to je podrobnost RP mala, ale bude
stanoven max. sklon a pfirodni charakter, v
podstaté pujde o velmi pfikry svah z tvarovek
umoznujicich vysadbu nizkych dfevin nebo

zatravnéni.

se, soucasti RP.

3. Planovany dim S06 ma mit 2 nadzemni
podlazi a 1 podzemni podlazi. Trvame na
tom, aby dim mél 2 nadzemni podlazi (NP) z
pohledu stavajici zastavby, tzn. pfi pohledu z
ulice 1 NP. V RP je uvedeno | podzemni
podlazi, coz vSak z pohledu stavajici zastavby
neodpovida realité. Zachovani 2 NP bude v
souladu s ostatnimi ¢astmi feSeného uzemi,
kde rodinné domy budou mit vySku 2 NP. Dale
pozZadujeme uvedeni maximalni mozné vysky
v metrech domu S06 nejen pocet podlazi.

4. Terénni Upravy pozemku. Jak jiz bylo
pfipominkovano v uzemnim fizeni, zadame,
aby pfi dalSi vystavbé byl respektovan
soucCasny svah a nedochazelo k vyraznym
terénnim upravam, zejména k navozu zeminy

a vytvoreni teras".

5. Vzdalenost domu S06 od hranice pozemku.
V navrhu RP je uvedena vzdalenost domu
S06 od hranice mého pozemku 3,5m.
Navrhujeme, aby tato vzdalenost (stavebni
¢ara) byla 7m, jako je tomu u jinych RD (napf.
D01-D06). Davodem je to, Ze planovany dim
S06 je planovan ve vysi cca 3m nad vyskou
stavajici zastavby a

zaroven hmota domu, jak je zakreslena,

VYHOVET
Doplnit do navrhu RP, stanovit definici, jak

bude pocet NP posuzovan (v souladu s CSN).

VYHOVET CASTECNE

Bude doplnéno do vyroku zmény RP jako
doporuceni, nicméné nebude pfimo zakazano.
Volba formulace je ponechana na
projektantovi, doplnit vétu: ,Doporucuje se
fesit vyrovnani terénnich nerovnosti pfevazné
svahovanim, pouze tam, kde to stavebné
technické podminky nedovoli, feSit problém i
prostfednictvim opérnych stén v parametrech
dle pfilozeného schématu.”.

VYHOVET

Severni a vychodni odstup ,neprekrocitelné

hranici zastavby“ bude zvétSen na 7m.
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odpovida hmoté stavajiciho dvojdomu. V
puvodnich nakresech byla vzdalenost domu
S06 kolem 6m.

10 / Ing. Pavel Blaha / 21.4.2016

1. Navrhuiji suchou vodote¢ nad vybudovanym
poldrem umistit v souladu se stavajicim
korytem, tj. posunout trasu koryta zapadnim
smérem.

2. Navrhuiji pfistup do poldru vyznadit

v souladu se stavajicim stavem, tj. na p.p.C.
3188/9, 3187/1, 3188/1 — vyhovét, vyznadit,
nicméné zabezpedit pristup k poldrim i ze
zapadni strany, tj. vyslovné umoznit a vyzadat
si realizaci pfistupové komunikace pfes plochy

krajinné zelené mezi obéma poldry.

VYHOVET

Odpovida i dalSim poZadavkam obcand,
presunout zakres v souladu se stavajicim
korytem.

VYHOVET

Vyznacit, nicméneé zabezpecit pfistup k
poldrim i ze zapadni strany, tj. vyslovné
umoznit a vyzadat si realizaci pfistupové
komunikace pfes plochy krajinné zelené mezi

obéma poldry.

11/ VACLAV BARTA / 21.4.2016

Jako spoluvlastnik pozemku a stavby (LV
2445), které pfimo sousedi s pozemky, jez
jsou pfedmétem regulacniho planu Roztoky —
Panenska Il, reaguji na Vefejnou vyhlasku €.
56 a podavam timto v souladu s ust. zakona €.
183/2006 Sb. (Stavebni zakon) nize uvedené
pfipominky. Pfipominky vychazi z obecného
pozadavku citlivé napojit planované domy S01
az S06 a jejich pozemky na stavajici zastavbu
v ulici Na Panenské. Aktualné planovana
vySka domu S01 az S06 bude v kratkém
odstupu od stavajicich domu vyrazné
prevySovat stavajici zastavbu a budou pusobit
vyrazné nehomogenné, nové domy budou

pusobit jako hradba nad stavajici zastavbou v

ulici Na Panenske.

A) Domy S01 az S06 budou mit nejvySe 2 NP
pfi pohledu od stavajici zastavby v ul. Na
Panenske.

B) Terén pozemku se stavbami S01 az S06
nebude upraven navazkou zeminy smérem ke

stavajici zastavbé.

C) Nedojde k navySeni opérnych zdi mezi
pozemky stavajici zastavby v ul. Na Panenské

s pozemky domu S01 az S06.

D) Bude zachovano stavajici feSeni odvedeni
privalové destové vody na hranicich pozemki
stavajici zastavby ul. Na Panenské a
pozemkl S01 az S06 — bude provéieno
projektantem béhem navrhu pro verejné fizeni

a pfip. vlozeno jako podminka do vyroku RP.

VYHOVET

Bude stanoveno ve vyrokové Casti RP.

VYHOVET CASTECNE

Bude doporu€eno zachovani stavajiciho
svahu v¢. sklonu, formulace bude ponechana
na projektantovi, nelze zakazat svahovani.
VYHOVET

Nahrazeno schématem opérné stény. Bude
vloZen odkaz ke kap. €) 4 na str. 7 ve znéni:
,Reseni opérnych zdi, pokud nebude mozné
vyuZzit svahovani, musi respektovatpodminky
schématu pro opérné stény v textu dale
uvedeného”.

VYHOVET

Vlozit podminku ,V rdmci navazujicich
uzemnich fizeni musi byt feSeno odvedeni
privalové destové vody na hranicich pozemki
stavajici zastavby jizné od ul. Na Panenské a
pozemkl S01 az S06.“ do textu pro vSechny
domy S01 — S06 na str. 7.

12 / ING. JAN NOVOTNY / 21.4.2016
Prosim o zapracovani pfipominky v ramci
Navrhu zmény €. 1 Regulacniho planu Na
Panenskeé Il. Pfipominka spocCiva v umoznéni
oploceni pfedzahradek rodinnych domu v ul.
Ke Kocandé do vySe alespon 1,3m od
chodniku, na hrané pozemkd pfiléhajicich

k chodnikiim.

NEVYHOVET

Ponechat stavajici omezeni. Pofizovatel
souhlasi s nazorem zodpovédného
projektanta, Ze omezeni zde ma sviQj vyznam
a ochranu bezpecnosti obyvatel, domacich
zvifat a majetku Ize zajistit i jinymi zpUsoby,
nez budovanim oplocenim do uvedené vyse
1,3m.
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Duvodem mé pfipominky/zadosti je ochrana
bezpecfnosti obyvatel, domacich zvifat a

majetku.

Béhem vefejného fizeni o navrhu zmény RP Roztoky — Panenska Il byly uplatnény tyto dale

uvedené pripominky V€. jejich vyhodnoceni v pravém sloupci tabulky:

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM

PoZadavky namitky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

pokyny pro Upravu zmény / odivodnéni

7 | VACLAV BARTA / 25. 10. 2016

A. Domy S04 az S06 budou mit nejvySe 2
podlazi pfi pohledu od stavajici zastavby v
ulici Na Panenské. Pozaduiji tedy, aby 2. NP
domu S04 az S06 ustupovalo od ulice Vaclava
Havla smérem k zastavbé Na Panenské (v
textu je pouze ,doporuceni“ pro ustupujici 2.
NP).

B. Pozaduiji, aby se vyrovnani terénu feSilo v

maximalni mife svahovanim.

VYHOVET

Tyto solitérni RD maji stanovenou max.
hladinu zastavby na 2 NP, ale jesté s tim, Ze
doporuceno je fesit 2. NP od ulice V. Havla
jako ustupuijici, zaroven byl navySen koeficient
zastavénosti pozemku u téchto parcel na 35%
tak, aby pfizemi objektd mohlo byt na ukor
ustupujiciho 2 NP rozlehlejsi.

VYHOVET CASTECNE

Konkrétni podoba a umisténi opérné zdi bude
predmétem az navazujicich spravnich fizeni.
Do vyroku zmény RP bude vlozena véta:
,VySkové vyrovnani na hranici pozemka bude
prfednostné feSené svahovanim, pouze tehdy,
kdyby tento zpusob vyrovnani terént
znemoznil nebo podstatné ztizil vyuZiti nové
vzniklé stavebni parcely pro jeji ucel
pfedepsany timto RP, je mozné pfistoupit

k realizaci opérné stény za podminek
stanovenych touto zménou RP*. Toto

ustanoveni povazuje pofizovatel za

C. Nesouhlasim s navrzenou pfipustnou
vySkou opérnych zdi 2 metry a pozaduiji, aby
opérna zed mezi stavajici zastavbou a domy
S04 az S06 dosahovala max. vySky 1,5m a
dale navazat svahovanim. V pfipadé, ze

svahovani nebude mozné, tak navazujici

vySSi sténa musi byt uskoCena alesporn o 1m.

kompromis pfiméfeny podrobnosti RP, ktery
zde nenahrazuje uzemni fizeni, a je tedy
vhodné ponechat feseni jednotlivych pfipadu
svahovani nebo opérnych zdi na individualnim
posouzeni stavebniho ufadu.

NEVYHOVET

Na zakladé pfijatého usneseni ZM 200-10/16
ze dne 26.10.2016, které pofizovatel
respektuje jako pokyn k pfepracovani navrhu
zmény RP dle ust. § 69 odst. 3 stavebniho
zakona, ,bude omezena celkova vySka opérné

stény na 4m*.
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