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Fesené-plochyreSeného uzemi

Plocha-fesenalUzemi fedené regulaénim planem Solniky (dale také RP) se nachazi ve mésté
Roztoky, v katastralnim uzemi Roztoky u Prahy (742503), na severozapadnim okraji
urbanizovaného uzemi Hornich Roztok. Vymezeni FeSené—plochyfeSeného uUzemi je
vyznateno ve vsech vykresech grafické &asti regulaéniho planu jako hranice feSené
plochyfeSeného uzemi.

Znacné prostorové Clenita a z hlediska stavu i planovaného vyuziti zna¢né riznoroda plocha
RP je pro potfeby stanoveni nékterych podminek vyuziti pozemk( a prostorového usporadani
staveb rozclenéna na Ctyfi charakteristické ¢asti.

Centralni ¢ast — Podstatnou ¢asti RP je plocha uréena pro smiSenou méstskou zastavbu,
kterou se zavrsuje urbanistickd kompozice zahradniho mésta, zaloZzena pred pfiblizné sto lety.
Uzemi centralni &asti je ohraniéeno & zahrnuje tyto dopravni a kompoziéni osy mésta Roztoky:
ul. Masarykova a ulici Obrancd Miru, dale Useky ulic Najdrova, Felklova, Caslavského,
Bernaskova, Braunerova, jihozapadnim vybézkem ulici Sedlackova s odbockou do ulice
Chelcického. Centralni ¢ast zahrnuje bloky V1, V1.1, V1.2, V1.3, V1.4,V1.5,V1.6, V1.7, V1.8,
V1.9, B1.4,B1.5, B1.6. V centralni ¢asti RP jsou stanovené zplsoby vyuziti plochy nasledujici:

OV -plochy-ob&anskéhowbaveni—vefejna-infrastruktura obanské vybaveni verejné; BD -
plochy-bydleniv-bytovyeh-demech bydleni v bytovych domech;-2\f—plochy-vefejnézelene ZP
— zelen parkova a parkové upravena; RD —plochy—bydleni—~vrodinnych—domech bydleni
v rodinnych domech -Q\Lpleehy—veicejnyeh—pms#ans%w PU - verejna prostranstvi vSeobecna;

Fizeni obCanské vybaveni

r vz

Severozapadni ¢ast — Jedna se o plochu RP dotvarejici dosud nedokonfenou zastavbu pasu
rodinnych doml na severozapadnim okraji Roztok, ohraniéenou ulicemi ¢i zahrnujici ulice
V Solnikach, Nad Vitavou a MUDr. Tichého, s pfechodem do volné krajiny. Severozapadni
Cast zahrnuje bloky B2.1; B2.2; B2.3; B2.4, B2.5, B2.6. Stanovené zpUsoby vyuziti ploch jsou:

RD --plechy-bydleni-vrodinnych-domech bydleni v rodinnych domech;-P\V—plochy-vefejnyeh
prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vdeobecna.

Jihozapadni €ast - K uvedenym dvéma plocham RP pfiléha na jihozapadni strané Guzemi
vytvarejici krajinny zeleny pfed&l mezi ¢astmi mésta - Roztoky a Zalov. Stanovené zplisoby
vyuziti ploch jsou:-NS-p—plochy-smiSené-nezastaveného-tuzemi—pkirodni MU.p - smiSené
krajinné - pfirodni priority; RZ ——plochy—rekreace—— zahradkové—osady rekreace
v zahradkarskych osadach; ZS—plochyzelené-soukromé-a-vwhrazené ZZ — zelen zahradni a
sadova, Rl —plochy-rekreace—plochy-staveb-prorodinnourekreaei rekreace individualni.

Severni éast - Ctvrtou &asti feSenéplochyifeSeného Uzemi RP je okrajové krajinné pasmo
vymezené nad udolim Vlitavy a pfiléhajici ke stavajici zastavbé rodinnych domud podél ulice
Nad Vitavou. Toto Uzemi zahrnuje zplUsoby vyuZiti ploch:—NS-p——plochy—smiSené
nezastavéného-tzemi—pkirodni MU.p - smiSené krajinné - pfFirodni priority; RN—-plochy
rekreace-naplochach-pfirodniho-charakters RO — rekreace na oddechovych plochach;-Z2\—

plochy—vefejné—zelené ZP — zelen parkova a parkové upravena,—P\V—plochy—vetejnych
prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vdeobecna.



Schéma ¢Elenéni plochy regulaéniho planu Solniky na charakteristické €asti
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Celkova rozloha Uzemi feSeného regulaénim planem ¢ini 229-053229 052 m? (tj. cca 22,9 ha).
ResenaplochaResené Uzemi RP zahrnuje parcely uvedené v nasledujici tabulce, véetné jejich
rozlohy v m2. U barevné oznacenych polozZek je souéasti Fesenéplochyieseného tzemi RP
cela parcela. U barevné neoznacenych polozek je soucasti feSenre-plochyfeSeného uzemi RP
jen uvedend ¢ast rozlohy parcely.

Tabulka dotéenych parcel

Parcelni Plocha Plocha pozemku Parcelni Plocha Plocha pozemku
Cislo pozemku (m?) v feSeném Cislo pozemku (m?) v feSeném
uzemi (m?) uzemi (m?)
944 383 383 940/1 860 638
942 527 527 895 432 432
941 9 9 894 763 763
940/9 49 24 893 821 821
940/8 2 2 S 222 223
940/7 14 14 892/3 688 688
940/6 24 24 891 791 791
940/5 55 55 890 846 846
940/2 468 468 889 1037 1037




Parcelni
cislo

Plocha
pozemku (m?)

Plocha pozemku
v feSeném

Parcelni
Cislo

Plocha
pozemku (m?)

Plocha pozemku
v feSeném

uzemi (m?)
888 852 852
887 837 832
286 Ze8t 784
886/1 599 599
886/2 182 182
885/2 84 84
885/1 553 553
883 639 639
882 725 725
881/6 423472 423472
881/5 475 475
880/2 47 47
880/1 753 753
877/2 57 57
877/1 981 981
876 865 865
875 980 980
874 951 951
873/6 7 7
873/5 403 403
872/9 101 101
872/8 141 141
872/7 131 131
872/6 211 211
872/11 15 15
872/10 61 61
863 2226 1
856/1 1956 797
810/12 118292 118292
810/10 14825 8861
3607/6 154 154
3607/5 3391 777
3605/6 197 197
3605/5 679482 679482
3605/2 1507 1507
3605/1 1584 372
3604 2201 1484
2463/9 116 116
2463/8 2 2
2463/7 747 747
2463/6 33 &8
2463/5 93 93

uzemi (m?)

2463/4 387 387
2463/3 9 9
2463/2 29 14
2463/15 73798 3607
2463/10 265 135

2458 14564 3258
2457/6 22 22
2457/3 11818 2056
2457/23 821 821
2457/21 7188 7188
2456/8 3418 2678
2455/7 3859 3859
2455/6 99 99
2455/5 7171 4617
2455/2 916 528
2455/1 10307 3870
2453/3 465 465
2453/2 6250 3562

2452 6334 1574
2446/8 15 15
2446/7 16 16
2446/6 16 16
2446/3 22 22
2446/2 1520 1520
2446/1 4821 2328
2445/8 1512 1512
2445/7 16 16
2445/6 15 15
2445/5 17 17
2445/4 16 16
2445/3 15 15
2445/2 4751 4751
2445/1 40652552 | 40652552
2444/9 62 62
2444/8 160 160
24447 185 185
2444/5 38 38
2444/2 1310 1310
2444/10 11 11
2444/1 493 493
2443/9 263 263
2443/8 318 318




Parcelni Plocha Plocha pozemku Parcelni Plocha Plocha pozemku
Cislo pozemku (m?) v feSeném Cislo pozemku (m?) v feSeném
uzemi (m?) uzemi (m?)
2443]7 69 69 2443/254 21738 4531
2443/6 7 7 2443/251 28 7
2443/5 4 4 2443/249 627 3
2443/477 11 11 2443/248 206 206
2443/475 156 6 2443/247 696 696
2443/444 2723 1461 2443/246 611 68
2443/442 21 21 2443/242 1106 12
2443/410 140 140 2443/239 524 524
2443/4 141 141 2443/230 10 10
2443/362 1201 229 2443/229 64 64
2443/361 55 45 2443/228 77 77
2443/328 159 159 2443/227 59 59
2443/306 693 60 2443/226 70 70
2443/305 302 302 2443/225 457 457
2443/304 4290 4290 2443/200 3988 3988
2443/303 2272 2272 2443/2 139 139
2443/301 12 12 2443/14 63 63
2443/300 12 12 2443/13 22 22
2443/299 1410 1410 2443/12 39 39
2443/298 1836 1836 2443/11 2868 1595
2443/297 1024 1024 2443/10 19 19
2443/28 23354 4611 2443/1 57600 57600
2443/274 968 968 SOUCET - Lannss
2443/273 655 655 229 052
2443/27 53013 50104
Upozornéni:

Plocha svym charakterem zaklada ramec pro realizaci zamér podle pfilohy €. 1 zakona
€. 100/2001 Sb., bod 108 ,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou nad 5 ha“, kategorie Il. Pfed
realizaci zaméru je nutné predlozit pfisluSnému ufadu ozndmeni zaméru zpracované dle
pFilohy €. 3 nebo 4 zakona &. 100/2001 Sb.

V feSene—plosereSeném uzemi regulacniho planu jsou umistovany tyto stavby s uvedenym

vyuzitim:

e stavby bytovych domi (stavby jsou uréeny k naplfiovani funkce hromadného bydleni a
stavby pro funkce souvisejici),

e stavby rodinnych domii (stavby jsou uréeny k naplfiovani funkce samostatného bydleni
rodinného typu dle jednotlivych typologickych forem a stavby pro funkce souvisejici)



stavby pro Skolska zafizeni a sportovisté (stavby jsou urCeny k naplfiovani funkce
obCanského vybaveni zaméfeného na vychovu, vzdélavani, sport, t€lovychovu a stavby
pro funkce souvisejici),

stavby ob€éanského vybaveni verejného charakteru pro vzdélavani a vychovu, sport,
védu a vyzkum, zdravotni sluzby, socialni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vefejnou
spravu a pro ochranu obyvatel (stavby jsou urCeny k naplfiovani funkce obCanského
vybaveni ve vyjmenovaném rozsahu a stavby pro funkce souvisejici),

stavby pro rekreaci, zahradkarské chaty (stavby jsou uréeny k naplfiovani specifické
formy individualni rekreacni funkce - zahradkarskych chat a stavby pro funkce souvisejici),
stavby pro individualni rekreaci (stavby jsou uréeny k naplfiovani potfeb individualni
rekreacni funkce a stavby pro funkce souvisejici),

stavby dopravni a technické infrastruktury (plo$né, liniové i uzlové stavby jsou uréeny
pro zajisténi potfeb dopravni a technické infrastruktury).

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( RP stanovuje pomoci regulacnich prvku:
uliéni ¢ary, oznaceni bloku, parcelace - parcelni ¢ary, Cisla parcely, uvedenim vyméry parcely
a dale pomoci podminek stanovenych pro vyuziti ploch - pozemkad.

Uliéni ¢ara — Jednotlivé zastavitelné Casti feSené—plochyfeSeného Uzemi regulaéniho
planu jsou roz¢lenény uli¢nimi arami dle zpusobu vyuziti (OV — vybavenost, BD — bydleni
v bytovych domech, RD — bydleni v rodinnych domech). Uli¢ni ¢ara vyjadfuje hranici mezi

zastavitelnymiplochamipozemky a vefejnym prostranstvim, nebo vefejnym komunikaénim
prostorem (vymezeno oplocenim, pricelim domu nebo symbolickym vymezenim).

Parcelni ¢ara — Plochy uréené pro zastavbu rodinnymi domy RD jsou dale podrobnéji
Clenény parcelni ¢arou. Parcelni ¢ara zobrazuje hranice parcely - pozemku stavajiciho
nebo vymezeného RP.

Parcelace zobrazena v grafické €asti dokumentace je pro vSechny plochy zastavby
rodinnych domu zavazna, rozdélovani pozemku se nepfipousti. U parcel pro rodinné domy
Ize sloucit maximalné& dvé parcely, jejich slou¢enim vznikne jedna spole¢na stavebni ¢ara
neprekrocitelna. Vyjimka z tohoto pravidla se tyké pozemk( 2455/5 a 2455/7 v katastralnim
uzemi Roztoky u Prahy, na nichz jsou v ¢asti B2.3 a B2.4 vymezeny parcely pro rodinné

domy €. 01(&asteénd), 02, 03 (CasteCné), 04 (Castetné), 14(&asteénd), 15, 16, 17
(CasteCné), 21, 22-{&astedné), 23, 24 (CasteCné);-25. Tyto parcely Ize sloucit pro pfipadny

zamér na vybudovani zafizeni eb&anské-wbavenosti—vefejnre-infrastrukiuryobCanského

vybaveni vefejného.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb (budov), jsou stanoveny pomoci
nasledujicich regulacnich nastroji: stavebni Cary pevné; stavebni &ary neprekrocitelné;
stanovenim koeficientd KZB; KZP; KZ; stanovenim maximalni vysky zastavby poctem
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nadzemnich podlazi. RP stanovuje téZ pevné nebo plovouci vjezdy nebo vstupy na pozemek,
¢i do stavby (budovy).

Stavebni €ara pevna — regulacni plan vymezenim stavebni ¢ary pevné stanovuje na
pozemku rozhrani, které musi budova dodrzet v celém svém prubéhu. Od stavebni ¢ary
se Ize odchylit max. 0 0,5 m ustoupenim praceli, ¢i prekrocenim rizalitem, arkyfem, loubim
¢i jinou obdobnou odchylkou. Stavebni ¢aru pevnou mohou prekrocit takeé predsazené casti
stavby (napf. balkony), jejichz spodni hrana je umisténa ve vySce nejméné 3 m nad
upravenym terénem. Veskeré odchylky od stavebni ¢ary musi respektovat charakter uzemi
a kvalitu vystavéného prostiedi a nesméji omezit ani znemoznit uzivani vefejného
prostranstvi.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna - regulacnl plan vymezenlm stavebnl cary neprekromtelne
stanovuje rozhrani, které i
ptekroceno-pfekroCitsmérem-ven) stavby hlavni nesmi prekromt smérem ven. Od stavebm
éary neprekrocitelné se lze odchylit max. o 0,5 m ustoupenim—praceli—prekrocenim
rizalitem, arkyfem, loubim ¢&i jinou obdobnou odchylkou. Mezi rodinnymi domy nesmi byt
vzdalenost mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od spolecnych hranic pozemk( nesmi byt
mensi nez 2 m.

Koeficient zastavéni budovami (KZB) vyjadfuje pomér mezi plochou pozemku
zastavénou budovami k vymeére tohoto pozemku.

Koeficient zastavénych ploch (KZP) vyjadrUJe—pemer—mezl—zastaAfeneu—pleeheu

pomér mezi zastavénou plochou pozemku (stavby hlavnl, doplnkove stavby) a zpevnénymi
plochami k vymére tohoto pozemku.

Koeficient zelené (KZ) vyjadfuje pomér mezi zapoditatelnymi plochami zelené a plochami
vodnimi na pozemku k vyméfe tohoto pozemku. Do zapo itatelnych ploch zelené se fadi
plochy zelené na rostlém terénu (plocha, pod kterou neni padni profil oddélen od skalniho
nebo jiného pfirodniho podlozi zadnou stavbou, je umoznén pfirozeny vsak srazkovych
vod a zdarny rust vegetace) a téz zelefi na konstrukcich podzemnich podlazi s mocnosti
zeminy vétSi nez 0,75 m (av8ak max. na 40% z celkové plochy zelené).

Vyska zastavby — vysSka zastavby je stanovena maximalnim poétem nadzemnich podlazi
(NP) a podkrovi (P), nebo ustupujiciho podlazi (U), respektive vySkou stanovenou
v metrech od pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu budovy; u
zastavby na svahu se uréuje od nejniz8i urovné pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu budovy.

Pevny vjezd na pozemek, Ci vstup do budovy — regulaéni plan stanovuje pevnym vjezdem
zavazné umisténi vjezdu na parcelu &i vstupu do budovy.

Plovouci vjezd na pozemek, Ci vstup do budovy - regulacni plan stanovuje plovoucim
vjezdem doporucenég, ale nezavazné umisténi vjezdu na parcelu ¢i vstupu do budovy.
Tento vstup je mozno umistit na kterémkoliv misté vhodném pro zajisténi pfistupu na
pfislusnou parcelu.
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RP stanovuje tuto dal§i podminku pro vyuziti pozemkd, ktera plati pro celé feSené uzemi:

e NavySovani terénu na pozemcich oproti okoli bude minimalizovano. Uroveri podlahy
prvniho nadzemniho podlazi nesmi prevySovat uroven rostlého terénu o vice nez 0,5 m.

Regulaéni plan vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti, pro které stanovuje
nékolik druht podminek pro vyuziti ploch — pozemku: hlavni vyuZziti (tj. vice nez 50% vyuziti
dané plochy), pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti.

RD  plechy-bydleni-vrodinnych-domeehbydleni v rodinnych domech

BD  plochy-bydleni-vbytowyeh-domeehbydleni v bytovych domech

RI plochyrekreace—plochy-staveb-pro-rodinnourekreacirekreace individualni

RZ plochyrekreace—=zahradkoveé-osadyrekreace v zahradkarskych osadach

RNRO plochy-rekreace-naplochach-pfirodniho-charakteraurekreace na oddechovych plochach
OV  plochy-ob&anského-vwbaveni—vefejnd-infrastrukturaobCanské vybaveni vefejné

0oSs plochy—obéanskéhovwbaven elovychovha-a-sportovni-zafizeniobCanské vybaveni

PVPU plochy-vefejnryeh-prostranstvi-vefejna prostranstvi vSeobecna
ZVZP plochy-vefejnézelenézelen parkova a parkové upravena

ZSZZ plochy-zelené-soukromé-a-whrazenézelen zahradni a sadova
NELU plechylesnilesni vSeobecné

NSpMU.p  plochy-smiSené-nezastavéného-uzemi—pkirodnismisSené krajinné — pfirodni
priority

RD —PLOCHY-BYDLENI-V-RODINNYCH DOMECHBYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti:

e rodinné domy;

Pripustné vyuZziti:

e dopliikové stavby k rodinnym domim (napf. stavby a pfistfeSky pro auta, nadoby
komunalniho odpadu, bazény, altany atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzZitkove;

e dopravni a technicka infrastruktura;

o obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e femeslna vyroba a sluzby nesnizZujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;
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e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e  détska hfisté mistniho vyznamui;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky narusuji funkce bydleni (napf. hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach, nadmérna dopravni zatéz apod.);

Podminky pro slu¢ovani pozemku:

e U parcel pro rodinné domy Ize sloudit maximalné dvé parcely;

e parcely €. 01-{casteéné), 02, 03 (CasteCné), 04 (Castecné), 14{(Eastecne), 15, 16, 17
(Caste€né), 21, 22 {(Eastedneé), 23, 24 (Castecné);—25 Ize v pfipadé potieby sloucit pro
zamér na vybudovani zafizeni ob&anského vybaveni —vefejné-infrastrukiuryverejneho;

BD PLOCHY-BYDLENI-V-BYTOVYCHDOMECHBYDLENIi V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti:

e  bytové domy;

Pripustné vyuZiti:

¢ integrované obCanské vybaveni (zejm. obchodni prodej a sluzby, administrativa a vefejna

sprava, ubytovani a stravovani, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni péce,
kultura, sport a télovychova) do 30% z celkové podlahové plochy stavby;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
e  détska hfisté mistniho vyznamui;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uCinky narusuji funkce bydleni (napf. hlu€nost,
prasnost, vibrace, zapach, nadmérna dopravni zatéz apod.);

RI PLOCHY REKREACE —PLOCHY-STAVEB-PRO-RODINNOU-REKREACGIREKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti:

e stavby pro rodinnou rekreaci;
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Pripustné vyuZiti:

e doplnkové stavby souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci (napf. bazény, altany,
kilny, atd.);

e zahrady;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim;

e stavby a c¢innosti, jejichz negativni Ucinky narusuji rekreacni funkce (napf. hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

RZ  PLOGHY-REKREACE—ZAHRADKOVE-OSABYREKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH
Hlavni vyuZiti:

o  zahradkové-zahradkarské osady, zahradkarské chaty, zahrady;

Pripustné vyuZiti:

e stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bazény, altany, kdlny, atd.);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleni, drobné vodni plochy;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a d&innosti, jejichz negativni U€inky naruSuji funkce rekreace (napf. hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

RN—PLOGHY-REKREACE NA PLOCHACHPRIRODNIHO CHARAKTERURO REKREACE NA
ODDECHOVYCH PLOCHACH

Hlavni vyuZziti:

e plochy pro ucely rekreace a sportu — napf. koupalidté, rekreacni louky a plaze,

Pripustné vyuZiti:

e drobné stavby, pro zajisténi obsluhy sportovné rekreacnich aktivit, napf. stravovani
formou prodejnich stanku, socialni a hygienicka zafizeni;

e nezbytné oploceni zafizeni pro sport a rekreaci;
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e dopravni a technicka infrastruktura;

e zelen, vodni plochy;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a zafizeni, jejichZ negativni u€inky by naruSovaly funkce sportovné rekreacnich
aktivit (napf. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.) a charakter uzemi (napf. golfova
hFisté);

ov PLOCHYOBGANSKEHO VYBAVENI— VEREJNAINFRASTRUKTURAOBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE
Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sport a
télovychovu, védu a vyzkum, zdravotni sluzby, socialni sluzby, kulturu, cirkevni ucely,
vefejnou spravu a pro ochranu obyvatelstva;

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici stavby a zafizeni komeréniho vybaveni (obchodni prodej, sluzby, stravovani
apod.);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, vodni prvky;

e vhodné typy bydleni obsluzného personalu a spravcl zafizeni (max. 3 byty);

e doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky narusuji funkce ob&anského vybaveni (hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

OS- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —TELOVYCHOVNA—A-SPORTOVNIZARIZENIOBCANSKE
VYBAVENi SPORT

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro sport a rekreaci;
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Pripustné vyuZiti:
e jako doplnék hlavni funkce zafizeni zabezpecujici provoz a potfeby uzemi (napf. vefejné

stravovani, stavby pro kulturu, socialni zafizeni, stavby a zafizeni pro prechodné
ubytovani - typu hotel, motel, penzion, kemp, atd.);

e byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni (max. 3 byty);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a ¢innosti, jejichz negativni uginky narusuji funkce ob&anského vybaveni (hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

PV PLOCHY VEREJNYCHPROSTRANSTVIPU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti:

e namésti a ulice vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou spolecenskou,
pobytovou, prostorotvornou a komunikacni funkci;

Pripustné vyuZiti:

e dopravni a technicka infrastruktura;

e parkové upravena zelen véetné drobnych vodnich ploch;
e parkovaci stani, podzemni garaze;

e souvisejici mobilidf a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem a hlavnim
vyuzitim vefejného prostranstvi;

e obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim;

e sportovni a détska hristé pro vefejné uzivani sluCitelné s ucelem verejnych prostranstvi;
NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky naruSuji funkce vefejného prostranstvi
(napf. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizovaly
jeho prostupnost (napf. oploceni, uzaviené soukromé arealy).
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ZV— PLOCHY-VEREJIJNE ZELENEZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuZziti:

e parkové upravené plochy vefejné pristupné zelené s prvky drobnych architektonickych
staveb a uliéniho mobiliare;

Pripustné vyuZiti:
e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e sportovni a détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim, pobytové louky, piknikova mista
apod.;

e drobné vodni plochy a toky;

o stavby a zafizeni vodohospodaiského charakteru (retencni nadrze apod.);
NepfFipustné vyuZiti:

e zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

o stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky narusuji funkce vefejného prostranstvi (napf.
hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizovaly
jeho prostupnost (napf. oploceni, uzaviené soukromé arealy).

ZS— PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENEZZ ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
Hlavni vyuZziti:

. plochy soukromé zelené zahrad a sadu;

Pripustné vyuZziti:

e oploceni;

o hospodarské stavby pro obhospodafovani pozemku;

e dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

e  zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

NL—PLOGHY-LESNILU LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti:

e plochy uréené k pInéni funkci lesa;
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Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti;

odstranitelné oploceni souvisejici s lesni hospodaiskou ¢innosti nebo myslivosti;
nezbytné nutna technicka infrastruktura;

ucelové komunikace s omezenym reZimem;

stavajici stezky pro pési a cyklisty s nezbytné nutnou doprovodnou vybavenosti, trasy pro
cyklisty pouze po komunikacich pro dvoustopa vozidla;

trasy pro pési a cyklisty, hipotrasy, stavby pro turistiku (napf. odpo€inkova a informacni
mista, rozhledny);

drobna sportovni a rekreacCni zafizeni vyuzivajici pfirodni prostfedi, ktera nebudou
spojena z plodnym odleshiovanim (napf. détska hfiste, pfristfedky, pobytové louky,
piknikova mista, informacni tabule, doprovodny mobiliaf apod.);

plochy USES;
drobné vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vodohospodaiského charakteru;

NepfFipustné vyuZiti:

stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
stavby, zafizeni a €innosti, které by poskozovaly lesni porosty;

stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym
vyuzitim;

NS P PLOCHY-SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI-PRIRODNIMU.P  SMISENE KRAJINNE -
PRIRODNi PRIORITY

Hlavni vyuZiti:

rozptylend krajinna zelen, komponovana zelen, travni porosty a nezpevnéné plochy;

Pripustné vyuZiti:

nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, stavby pro turistiku (napf. odpocinkova a informacni
mista);

sportovni a rekreacni zafizeni vyuzivajici pfirodni prostfedi (napf. détska hristé, pristresky,
rekreaéni louky, piknikova mista, informacni tabule, doprovodny mobiliaf apod.);

plochy USES;

stavby a zafizeni vodohospodaiského charakteru (napf. retencni nadrze, prilehy apod.);
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NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

e stavby a zafizeni, které by vyrazné naruSovaly pfirodni funkce v uzemi a jeho charakter

o stavby, zafizeni a €innosti, které by poSkozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s
neodlvodnénym kacenim drevin;

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Vymezena uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany statu pfi rozhodovani v uzemi.

Regula¢ni plan stanovuje tyto podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb
ob¢anského vybaveni:

OV plochy-obéanského-vybaveni-obéanské vybaveni - Skolska zarizeni

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby musi zohledfiovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby;

. objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba posSkozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi je v interakci;

o naroky na parkovani automobilll vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyreSeny v ramci stavebniho pozemku;

oznaceni bloku maximalni podlaznost max. KZB max. KZP min. KZ
(vySka zastavby)
V1.3 2NP (8 m) 40% 60% 40%
OV plochy-obéanského-vybaveni-obéanské vybaveni - Skolska zarizeni a sportovisté

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby musi zohledfiovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby;

. objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba posSkozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi je v interakci;

. naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;
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oznaceni bloku maximalni podlaznost KZB KZP Kz
(vysSka zastavby)

V1.2 4NP (15 m) / 2NP (8 m) dle 60% 80% 20%
zakresu v grafické &asti RP

OV plochy obéanského vybaveniobcanské vybaveni

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi zohledfiovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby;

objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba poskozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi je v interakci;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;

oznaceni bloku maximalni podlaznost max. KZB max. KZP min. KZ
(vysSka zastavby)
V1 - 40% 60% 40%
V1.5 4NP (15 m) - - -
V1.1 4NP/3NP dle zapisu - - -
v grafické ¢asti RP

V1.8 3NP/1NP dle zapisu - - -
v grafické ¢asti RP

V1.7 3NP/1NP dle zapisu - - -
v grafické ¢asti RP

V1.6 3NP/1NP dle zapisu - - -
v grafické ¢asti RP

V1.9 3NP/1NP dle zapisu - - -
v grafické ¢asti RP

OV plochy-obéanského-vybaveni-obCanské vybaveni — kulturni zarizeni

Podminky prostorového usporadani

nova stavba musi zohledriovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a sou€asné musi objemem,
tvarem vytvaret nové urbanistické i architektonické hodnoty celoméstského vyznamu: zejména vytvofit
~cilovy pohledovy bod“ ulice Masarykovy; zajistit stfizlivé pusobeni dominantnosti stavby ovladajici vefejné
prostranstvi na rozvétveni ulice Masarykova do ulic Caslavského a Bernaskova;

Stanovenou maximalni podlaznost mohou prekrocit dominujici architektonické prvky objektu na plose do
10% plochy zastavéné budovami az do vysky 18 m;

podminkou pro rozhodnuti o naplni a architektonické formé stavby tohoto obCanského vybaveni je ovéreni
vhodného feSeni cestou zpracovani variant, objemovych studii, popfipadé vyhledani vhodného feSeni
pomoci architektonicko - urbanistické soutéze;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zmeénou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;

oznaceni bloku maximalni podlaznost max. KZB max. KZP min. KZ
(vyska zastavby)
V1.4 3NP (12 m) 60% 80% 20%
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PV —plochy veFejnychprostranstvi-PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Podminky prostorového usporadani

. stavby a zafizeni nesmi poSkozovat, ale naopak spoluvytvaret urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista (napf. mobiliai a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem a hlavnim vyuzitim
vefejného prostranstvi);

. stavby a Cinnosti nesmi zamezovat pfistupu na vefejna prostranstvi nebo sniZzovat prostupnost plochy
(napf¥. nevhodnym oplocenim);

° v podrobnéjsi projektovych dokumentacich budou navrzena kvalitni a pfivétiva vefejna prostranstvi

s rdznorodymi misty, které navrhnou vymezit zejména:

= stromy v ulicich (vhodné druhy do vefejnych prostranstvi);

= dostatek lavicek;

= dostatek mist pro hru déti (primarné cely vefejny prostor by mél podporovat hru a kreativitu, nejen
vyhrazena détska hfisté);

= uméni/umélecké prvky / umélecké intervence, které pfipominaji a podporuji historii a charakter mista
a nabizi dalSi moznosti vyuZiti, napf. posezeni nebo hru déti;

= vodni prvky, pitka;

= stojany na kola;

. pro vysadbu stromoradi budou vy¢€lenény tzv. vysadbové pasy propojujici jednotlivé stromy a umoznujici
rist kofenl i pod zpevnénymi plochami, které budou prosté podélnych vedeni inzenyrskych siti;
prokofenitelny prostor bude minimalné 5m3/strom;

Centralni ¢ast

Navrh RP usporadani vefejnych prostranstvi v centralni ¢asti dotvofi feSeni jiz existujicich
vefejnych prostranstvi zaloZzenych v urbanistické kompozici zahradniho mésta Roztoky pfed
cca 100 lety. V centralni ¢asti RP bude zavrSena tato koncepce, dotvoifenim komunikacni a
kompoziéni osy ulice Masarykovy a jejim rozstépeni do ulic Caslavského a Bernaskova. Toto
vefejné prostranstvi RP zdlraziuje v bloku V1.4 navrhovanou stavbou ob&anského vybaveni
kulturniho obsahu celoméstského vyznamu jako ,cilovy pohledovy bod“ urbanistické
kompozice. Vytvafeni vefejného prostranstvi Masarykovy ulice a ulic Caslavského a
Bernaskova je feSeno na misto ucelené fronty zastavby, kombinaci parkovych ploch vyssiho
meéstského vyznamu, zastavbou objektd ob&anské vybavenosti v blocich V1.5, V1.1, V1.8,
V1.7, V1.4 a staveb rodinnych dom( v bloku B1.5. Podrobné strukturovana regulace je
uvedena v grafické dokumentaci RP.

Ulici Masarykovu kfizi dalSi celoméstsky vyznamna komunikaCni a kompozicni osa - ulice
Obranci miru. Vymezeni kfizeni jako akcent vefejného prostranstvi (nelze s ohledem na
dosavadni vyvoj vyuziti uzemi vytyCit klasickym obestavénim) se dé&je méné konvencnimi
zpUsoby - stavajicimi sportovnimi plochami, plochami parku, vefejné zelené celoméstského
vyznamu a vy$$iho standardu (sportovni a pobytové plochy s doplnénim uméleckych dél).

Ramec vytyCujici vefejny prostor v dalSim prabéhu ulice Obrancl miru je tvofen pestrou
sestavou funkénich ploch. Dominujici mezi nimi je oboustranné zafizeni OV - pro Skolstvi a
sportovisté s predprostorem kombinujicim Skolni namésti, parkovisté s doprovodnou zeleni.
Pricemz pfistup do Skoly a hlavni strana Skolniho namésti budou koncipovany z prodlouzené
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ulice MUDr. Tichého. Vefejné prostranstvi ulice Obrancu miru je dale vytvafeno stavajicimi i
navrhovanymi objekty pro bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Na hlavni vefejna prostranstvi ulic Masarykova a Obrancli miru navazuje vnitroblokovy prostor
prodlouzené ulice Najdrova s odbocenim, lemovany komunikacemi Felklova a prodlouzenou
ulici MUDr. Tichého. Ramec vefejnych prostranstvi, kombinujicich dopravni a kompozi¢ni
funkce, vytvareji objekty obCanského vybaveni, navrhované a stavajici bytové domy a plocha
vefejné zelené.

Verejna prostranstvi na JZ okraji centralni ¢asti RP navazujici na ul. Sedlackova, v€etné jejiho
napojeni smérem k ulici ChelCického a stejné tak verejna prostranstvi na SV okraji navazujici
na ul. Dobrovolného maji typicky uzitny dopravni vyznam, bez vysSich prostorové
kompozi¢nich zaméru.

Severozapadni €ast

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim v severozapadni €asti RP je usek ulice V Solnikach,
ktera je soucasti urbanistické kompozice zahradniho mésta Roztoky. Vefejné prostranstvi
vytvarené touto ulici je kombinaci dopravné komunikacni a kompozi¢ni funkce s doprovodnou
aleji stromd. Ostatni komunikace v severozapadni ¢asti (Nad Vitavou, MUDr. Tichého, nové
dosud bezejmenné komunikace) maiji pfevazujici dopravni vyznam pro zajisténi obsluhy

navrzené zastavby rodmnych domu ¥y1+mku—z—tehete—tven—d4ebne—ve#eme—ppes#ansm

Jihozapadni a Severni ¢ast

V Jihozapadni a Severni ¢asti RP nejsou konkrétné vymezena vefejna prostranstvi. Jejich
vymezeni pfichazi v ivahu v ramci regulativ uvedenych v kapitole ,Podrobné podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemku“ a bude upfesnovano v dalSich projektovych krocich.

Plochy verejné zelené

ZV—plochy vefejnézelenéZP — zelen parkova a parkové upravena

Podminky prostorového usporadani

. stavby a zafizeni nesmi poSkozovat, ale naopak spoluvytvarfet pfirodni, krajindfské, urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista.

. stavby a €innosti nesmi zamezovat pfistupu na vefejna prostranstvi nebo snizovat prostupnost plochy
(nap¥. oplocenim).

Centralni ¢ast

Uspofadani zelené v centralni ¢asti RP je zaloZeno na kombinaci stavajicich a navrhovanych
zelenych ploch. RP navrhuje dotvofeni ploch vefejné zelené celoméstského vyznamu a
vy$Siho standardu (parkové a pobytové plochy s doplnénim uméleckych dél) v navaznosti na
stavajici sportovni plochy na kfizeni komunikaci Masarykova a Obrancu miru. V okrajové
poloze pfi ulicich Sedlackova a Jary da Cimrmana RP respektuje drobnou stavajici parkovou
plochu. RP dotvafi umisténi a uspofadani zelené respektovanim stavajicich a vymezenim
novych jedno i vicefadych stromoradi v uli¢nich profilech. (Stromofadi bude realizovano
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s maximalni vzdalenosti 10 m.). RP vymezuje novou plochu zelené jako izolacni prostorovy
prvek mezi blokem uréenym pro ob&anske vybaveni celoméstského vyznamu V1.4 a stavajici
bytovou zastavbou v ulici Felklova (mimo feSenou—plochuieSené uzemi RP). RP zahrnuje
predpoklad vzniku zelené i v ramci vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Jedna se o zelef na pozemcich objektl pro bydleni, vnitroblokovou zeleri objektd ob&anského
vybaveni - charakteristickou multifunkénosti (vytvareni kultivovaného ramce k pfilehlym
objektiim, obecné relaxacnim plsobenim, zajisténim prostupnosti Uzemi i feSenim retence a
vsakovanim desStovych vod). Soucasti nasledné dokumentace musi byt feSeni sadovych
uprav, které zajisti odborny dendrologicky aspekt usporadani zelené a koordinaci sadovych
uprav s feSenim technické infrastruktury. Plochy bydleni v rodinnych domech budou mit
oploceni o maximalni vySce 1,5 m, se zajisténim prdhlednosti s moznosti podezdivky a
rytmizujicich sloupkl. Plochy pro bydleni v bytovych domech nebudou oploceny a budou
fedeny jako vefejné pfistupna parkova zelen. Pokud bude &ast této plochy feSena ve formé
predzahradky, bude jeji oploceni prihledné o maximalni vySce 1,5 m, téz s moznosti
podezdivky a rytmizujicich sloupku.

Severozapadni Cast

Umisténi a uspofadani zelené v této ¢asti se pfedevsim tyka individualniho uspofadani zelené
v ramci vyuziti jednotlivych parcel — pozemku uréenych pro rodinné domy. Kromé toho RP
vymezuije v prodlouzené a dotvarené ulici V Solnikach dvoufadou alej strom(. Dendrologické
aspekty a koordinace sadovych Uprav ve verejném prostoru s feSenim technické infrastruktury
bude soucasti nasledné odborné dokumentace sadovych Uprav. (Stromofadi bude realizovano
s maximalni vzdalenosti 10 m.) Plochy bydleni v rodinnych domech budou mit oploceni o
maximalni vySce 1,5 m, se zajisténim prdhlednosti s moznosti podezdivky a rytmizujicich
sloupka.

Jihozapadni ¢ast
V této Casti FeSenéplochyieSeného uzemi RP vytvaFi umisténi a uspofadani zelené krajinny

zeleny predél mezi ¢astmi mésta - Roztoky a Zalov. Umisténi a usporadani zelené se Fidi
podminkami vyuziti zastoupenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bez dalSich zasahl RP.

Jedna se 0 plochy ZS—plochy-zelené-soukromé-a-whrazenéZZ — zelené zahradni a sadové,

— plochy-rekreace—plochy-staveb-prorodinnourekreacirekreace individualni, RZ —plechy
Fekreaee———zahFédke\,té—esady rekreace v zahradkarskych osadach, NS-p—plochy-smiSené
nezastavéného—uzemi— pkFirodni MU.p — smiSené krajinné — pfirodni priority. Plochy
vymezujici plochy pro rekreaci budou-li oploceny, budou mit oploceni maximalni vysSku 1,5 m,
se zajisténou pruhlednosti.

Severni ¢ast

Umisténi a usporadani zelené se fidi podminkami vyuziti zastoupenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti bez dalSich zasaht RP. Jedna se o plochy-RN——plochy—rekreace—na
plochachpfirodniho-charaktery RO — rekreace na oddechovych plochach, 2\ —plechy-vefejné

zelenéZP — zelené parkové a parkové upravené,—NS-p—plochy-smiSené—nezastaveného
uzemi—pfiredni MU.p — smiSené krajinné — pfirodni priority.
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Centralni ¢ast

Silniéni doprava

Centralni ¢ast RP zahrnuje ulice Masarykova, Caslavského, Bernaskova, Obranct miru,
Felklova, Najdrova, Dobrovolného, Sedlackova. Ulice Obrancu miru plni v obsluzném systému
mésta funkci patefni obsluzné komunikace, stejné tak ulice Masarykova od kfizovatky s ulici
Obranct miru po napojeni na ulici Lidickou. Ostatni ulice jsou soucasti sit€¢ mistnich
obsluznych komunikaci.

Systém obsluznych komunikaci je doplnén propojenim ulic Felklova a Obranct miru
zklidnénou obsluznou komunikaci MO2p 15/7/30 (vétev ,B“) s oboustrannym chodnikem a
jednostrannym kolmym parkovacim stanim (27PS) a navazujici zklidnénou obsluznou
komunikaci MO2p 15/7/30 (vétev,3“), rekonstruovana ulice Najdrova. Tato komunikace je
doplnéna oboustrannym chodnikem a oboustrannym kolmym parkovacim stanim (4744PS).
Obé komunikace jsou navrzeny jako zéna 30, tj. dopravni reZzim s omezenou povolenou
rychlosti max. 30 km/hod. Napojeni obou navrhovanych komunikaci na ulice Felklova a
Obrancu miru je feSeno stykovymi kfizovatkami. Z navrhovaného komunikaéniho propojeni
jsou napojeny objekty a sjezdy do podzemich garazi. Z ulice Najdrova jsou napojeny objekty
obcanského vybaveni v bloku V1.2 a pfilehla ¢ast bloku V.1 - konkrétné obCanské vybaveni
v bloku oznageném V1.9.

Predprostor zakladni Skoly propojujici ulici Felklova a ulici Obranct miru je feSen jako pési
zéna MK-D1 6,5/20 (vétev ,4“) s vyjimkou vjezdu obsluznou motorovou dopravou dopravujici
Skolni déti a zaméstnance 3koly. Vjezd pro ostatni dopravu neni povolen.

Propojeni ulic Caslavského a Bernaskova je feSeno jako obytna zéna MK-D1p12/20 (vétev
,C") s jednostrannym kolmym parkovacim stanim (26PS). Ulice Dobrovolného, napojena na
ulici Masarykova stykovou kfizovatkou, je feSena jako zklidnéna obsluzna komunikace — zéna
30 v kategorii MO2 8/6,5/30 (vétev , D) s oboustrannymi chodniky.

Nové navrhované komunikacni propojeni ulic Sedlackova a Obrancu miru je FeSeno jako
zklidnéna obsluzna komunikace — zéna 30 v kategorii M O2 10/7/30 (vétev,5%) s napojenim na
ul. Obranct miru stykovou kfizovatkou. Propojeni ulic Chel€ického a Sedlackova je feseno
jako obytna zéna MK-D1 5,5/20 (vétev ,E“).

Povrch komunikaci bude feSen v zivicné Upravé nebo s dlazdénym krytem.

Doprava v klidu

Pozadavky dopravy v klidu jsou feSeny v jednotlivych uliénich profilech a jsou zobrazeny v
grafické ¢asti dokumentace Vykres dopravni a technické infrastruktury.

U objektd rodinnych a bytovych domu jsou parkovaci stani feSena na vlastnim pozemku,
odstavna—stani—jsou—umistéra—v—pripadné na vymezenych navazujicich vefejnych
prostranstvich. Pro objekty oblanského vybaveni V1.1, V1.6, V1.7, V1.8, V1.9 jsou
navrhovana podzemni parkovaci stani, ktera jsou napojena z ulice Felklova, Najdrova,
Caslavského. U objektu bytového domu B1.4 jsou navrZena parkovaci stani povrchova a
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podzemni parkovaci stani zpfistupnéna z ulice Najdrova. V pfipadé podzemniho parkovaciho
stani u bytového domu B1.4 je umoZzZnéna podzemni expanze mimo svoji nadzemni regulaci
jihovychodnim smérem.

Pro objekty ob¢anského vybaveni V1.1 je uvazovano s podzemnimi parkovacimi stanimi, ktera
jsou zpfistupnéna z navrhované propojovaci komunikace — ,vétve, 3. Pro areal Skolského
zarizeni a sportovisté V1.2 je uvazovano s povrchovymi parkovacimi stanimi, véetné systému
K+R, ktera jsou zpfistupnéna z ulice Obranc miru. Pro areal Skolského zafizeni (matefské
Skoly) V1.3 jsou navrzena povrchova parkovaci stani v€éetné systému K+R v ulici Obranci
miru. Pro zastavbu objektl obc&anského vybaveni V1.5 je uvazovano s povrchovymi
parkovacimi stanimi v ulici NajdrovaMasarykova. Pro objekt ob&anského vybaveni
celoméstského vyznamu - kulturniho komunitniho centra V1.4 je uvazovano s povrchovymi
jednostrannymi parkovacimi stanimi umisténymi v pfidruzeném prostoru komunikace vétve
,C".

Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude pfednostné feSen ze zatraviiovaci dlazby se
Stérkovou vyplni.

Méstska hromadna doprava

Centralni ¢ast RP bude obslouzena linkovou autobusovou dopravou. V uzemi se nachazeji
dvé autobusoveé zastavky Masarykova a Solniky. S ohledem na feSeni ulice Masarykova jsou
polohy zastavek upraveny tak, aby vytvofily jednu oboustrannou zastavku v nejaktivnéjsi ¢asti
ulice, zarover jsou dopinény pfechody pro chodce. Re$eni souvisi s umisténim nové
autobusové zastavky v ¢asti mésta a to tak, aby se autobus obracel v koncové poloze ulice
MUDr. Tichého.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemim neprochézi cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklistdl je predpokladan jako
integrovany v ramci komunikaéni sité.

Komfort péSiho pohybu je posilen feSenim komunikaci s oboustrannymi chodniky nebo
navrhem pésich a obytnych z6n s upfednostnénim nemotorové dopravy. Hlavni verejna
prostranstvi jsou feSena jako dopravné smiSené plochy s preferenci péSiho pohybu, ale
s povolenim vjezdu automobilll pro potfeby zasobovani objektd a zafizeni ob&anského
vybaveni.

Povrch chodnikl a stezek pro pési a cyklisty bude feSen s dlazdénym, popfipadé s zivicnym
krytem.

Severozapadni ¢ast

Silniéni doprava

Severozapadni ¢ast RP je vymezena ulicemi V Solnikach, MUDr. Tichého a Nad Vlitavou.
Reseni komunikaéni infrastruktury je navrzeno formou dokonéeni a zokruhovani existujicich
fragmentl téchto komunikaci - MUDr. Tichého, Nad Vitavou a V Solnikach vcéetné
charakteristického osového dvoufadého stromofadi.
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Obsluha navrhované zastavby rodinnych domu (na pfipadné slouc¢enych pozemcich také
obsluha objektt ob&anského vybaveni) je navrzena z dokoncenych a zokruhovanych ulic: Nad

Vitavou, v€etné severozapadniho—edbogenitii koncovych komunikaci - feSena jako obytna
zéna MK-B1-8;5/20-MK-D1 8/5/20 (vétev ,A“);zulice-\-Selnikach—FeSendjako-MK-D1-8,6/20
(vdtev-AYY-a-z ulice- MUDrTichého—FeSenajako-MK-D1-6,5/20(v&tev—24). Clenéni uliéniho

profilu ul. Nad Vltavou, vc€etné navazujicich koncovych komunikaci bude feSeno
v podrobné&jsich projektovych dokumentacich.

Povrch komunikaci bude feSen v Zivicné upravé nebo s dlazdénym krytem.

Doprava v klidu

Pozadavky dopravy v klidu jsou feSeny v jednotlivych uli¢nich profilech a jsou zobrazeny v
grafické ¢asti dokumentace RP - Vykres dopravni a technické infrastruktury.

U objektd rodinnych domu jsou parkovaci stani feSena na vlastnim pozemku, edstavna-stani
jsedu-umisténa-v-pripadné na vymezenych navazujicich verejnych prostranstvich.

Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude pfednostné fesen ze zatravhovaci dlazby se
Stérkovou vyplini, popfipadé s dlazdénym krytem.
Méstska hromadna doprava

V ulici MUDr. Tichého je navrzena autobusova zastavka MHD, tak aby ji mohl byt obslouzen
objekt obanského vybaveni na eventualné slou¢enych pozemcich. Zastavka je kvili nizké
intenzité dopravy v koncové poloze mésta feSena jako zastavka v jizdnim pruhu.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemim neprochazi zadné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklist( je pfedpokladan jako
integrovany v ramci komunikacni sité.

Komfort péSiho pohybu je posilen feSenim komunikaci s oboustrannymi chodniky nebo

navrhem obytne zony S prednostl péélho pohybu Depmkeva—phéna—nemeteﬁsheka

Doplrikové pfFicné nemotoristické komunikace propojujici ulici V Solnikach, Nad Vitavou a
pFiméstskou krajinu navazuiji na turistické trasy do udoli Zalovského potoka, na Levy Hradec
a na nabrezi feky Vltavy.

Povrch chodnikt a stezek pro pési a cyklisty bude feSen s dlazdénym krytem, popfipadé s
Zivinym krytem.

Jihozapadni ¢ast
Jihozapadni ¢ast RP - zeleny pfedél mezi méstskymi astmi Roztoky a Zalov je tvofen
plochami ZS——plochy—zelené-soukromé—a—vwhrazené ZZ — zelené zahradni a sadové, RI —

plochy—pro—rodinnou—rekreacirekreace individualni, RZ —=zahradkové—osady rekreace
v zahradkarskych osadach,-NS-p—plochy-smiSené-nezastavéného-tzemi—pkirodni MU.p —

smisené krajinné - pfirodni priority.
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Dopravni obsluhu ploch s riznorodym vyhrazenym rekreaénim vyuzitim (RI, RZ, ZSZZ7)
zajistuje komunikace V Uvoze, kterou RP vymezuije pro Upravy a zkapacitnéni v minimalni $ifi
3,5 m s dlazdénym povrchem, popfipadé s ohledem na charakter uzemi pfirodé blizky,
propustny umoznujici pfirozené vsakovani (napf. stétovy povrch). Plochu NS-;pMU.p, ktera ma
charakter vefejné pristupné pfirodé blizké plochy, navrhuje RP doplnit systémem péSich cest
s vyuzitim vhodnych polozpevnénych povrcht umozriujicich vsakovani destové vody.

Severni ¢cast

Severni ¢ast RP tvofi krajinny okraj stavajici zastavby rodinnych domu. V RP je toto uzemi
soucasti sportovné rekreacniho zazemi mésta, mistem nastupu na péSi a turistické cesty.
Severni ¢ast je téz prostorem pro feSeni retenénich opatfeni a je sou€asti Gzemniho systému
ekologické stability mésta.

RP navrhuje v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doplnéni a
propojeni pési cestni sité v krajiné s povrchy blizkymi pfirodnimu charakteru, s umisténim
pfipustnych odpocinkovych a pobytovych zafizeni a mobiliare.

Centralni ¢ast

Zasobovani vodou

Navrzeny jsou tfi nové vodovodni vétve umoZzZnujici zasobovani budouci zastavby
a zokruhovani vodovodni sité v lokalité.

Kanalizace splaskova

NavrZeno je doplnéni stavajici splaskové kanalizaéni sité v ulicich Caslavského a Masarykové
a dale v ulicich Dobrovolného, Bernaskova a v nove spojnici ulic Felklova a Najdrova.

Hospodareni s deStovymi vodami

Navrzena je nova sit oddilné deStové kanalizace tvofena stokami deStové kanalizace
umisténymi ve stavajicich a nové navrhovanych komunikacich a dvéma retencnimi
a vsakovacimi destovymi zdrzemi. Zdrz RN 02 je umisténa ve vnitrobloku mezi ulicemi
Caslavského, Felklova a Masarykova, zdrz RN 04 je umisténa u kfizovatky ulic Masarykovy a
Obranct Miru. DeStova kanalizace bude odvadét vody, které nepojmou ostatni prvky
hospodareni s deStovymi vodami (HDV) jako propustna parkovaci stani a zelené pasy se
stromofadimi a rovnéz bude odvadét bezpeclnostni pfepady z navrhovanych retencnich
nadrzi. V souladu se zpracovanou uzemni studii je pocitano s pfipadnym regulovanym
odtokem z nadrze RN 02 o velikosti 3 I/s a s regulovanym odtokem z nadrze RN 04 o velikosti
5 I/s. Navrhovana deStova kanalizace z centralni ¢asti je svedena stokou vedouci ulicemi
Obrancti Miru a V Uvoze do stavajici de$tové kanalizace v kfizovatce ulic V Uvoze a
Opletalova. U staveb rodinnych domu je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby vsakovanim na
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pozemku, akumulaci a v maximalni mozné mife naslednym vyuzitim téchto vod napf. pro
zavlahu pozemka.

Zasobovani plynem

NavrZzeny jsou nové STL plynovodni fady v ulici Caslavského a v nové navrhovanych
komunikacich — mezi ulicemi Obranct Miru a MUDr. Tichého a mezi ulicemi Felklova a
Najdrova.

Zasobovani elektrickou energii

Je pocitano se zasobovanim navrhované zastavby ze sit€ NN napojené ze stavajicich
trafostanic. Nové kabely NN budou smycCkové napojovat pfipojkové skiiné jednotlivych
odbératell, budou ulozeny v trase pfidruzenych past podél komunikaci (chodnikd) dle
prislusnych norem. V grafické pfiloze regulaéniho planu nejsou navrhované rozvody NN
z divodu prehlednosti zakreslovany. V pfipadé vétSich narok( na elektrickou energii u arealu
vefejné vybavenosti v jihozapadni ¢asti uzemi je mozné v ploSe umistit novou trafostanici
napojenou ze stavajici TS 24.

Severozapadni Cast

Zasobovani vodou

NavrZena je nova vodovodni sit’ v prodlouzeni ulice Nad Vitavou-zekruhovand-spojkou-mezi
licemi-Nad- Vtavou-a-\-Solnikach-do-stavajicihofadu—v-ulici avskéheo se zokruhovanim
do stavajiciho fadu v ulici V Solnikach.

Dale je navrzena prelozka stavajiciho vodovodniho fadu v ulici V Solnikach kvdli jeho kolizi
s navrhovanym stromofadim.

Kanalizace splaskova
NavrZena je nova splaskova kanalizaCni stoka v prodlouzeni ulice Nad Vlitavou.
Dale je navrzena prelozka stavajici splaskové kanalizace v ulici V Solnikach kvdli jeji kolizi
s navrhovanym stromofradim.

Hospodareni s deStovymi vodami

NavrZena je nova destova kanalizacni stoka v prodlouZeni ulice Nad Vltavou, ktera je svedena
do navrhované retenéni a vsakovaci nadrze RN 01 umisténé v pasu zelené lemujicim severni
okraj zastavby.

U staveb rodinnych domu je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby vsakovanim na pozemku, akumulaci
a v maximalni mozné mife naslednym vyuzitim téchto vod napf. pro zavlahu pozemkau.

Zasobovani plynem

Navrzen je novy STL plynovodni fad v prodlouzeni ulice Nad Vlitavou.
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Dale je navrzena prelozka stavajiciho STL plynovodu v ulici V Solnikach kvuli jeho kolizi
s navrhovanym stromofadim.

Zasobovani elektrickou energii

Navrzena je nova trafostanice, ktera bude umisténa v ramci stfedového zeleného pasu v ulici
V Solnikach. Trafostanice bude napojena kabelovym pfivodem VN ze stavajici trafostanice TS
19 v ulici Bernaskové. Z trafostanice budou vyvedeny kabelové rozvody NN. Nové kabely NN
budou smyckové napojovat pfipojkové skfiné jednotlivych odbératelll, budou uloZeny v trase
pfidruzenych pasl podél komunikaci (chodnikd) dle prislusnych norem. V grafické pfiloze
regulacniho planu nejsou navrhované rozvody NN z davodu pfehlednosti zakreslovany.

Jihozapadni ¢ast
Uzemi neni zastavéné a stavajici ani navrhované trasy technické infrastruktury se zde
nevyskytuji s vyjimkou navrhované reten¢ni nadrze RN 03 v jihovychodni &asti uzemi.

Severni ¢ast

Uzemi neni zastavéné a stavajici ani navrhované trasy technické infrastruktury se zde
nevyskytuji s vyjimkou navrhované reten¢ni nadrze RN 01 v jihozapadni ¢asti uzemi.

podminky pro umlstenl a prostorové usporadani staveb

V regulaénim planu jsou vymezeny tyto plochy staveb, které nejsou zahrnuty do vefejné
infrastruktury: BD -—plechy-—bydleni~vbytovyeh-domech bydleni v bytovych domech; RD —
plechy-bydlenivrodinnyeh-domeehbydleni v rodinnych domech; Rl —plechy-rekreace—plochy
staveb-prorodinnourekreaei rekreace individualni, RZ —plechy-rekreace—zahradkové-osady
rekreace v zahradkarskych osadach;-RN—plochyrekreace—rekreace-naplochachpkirodniho
charaktera RO - rekreace na oddechovych plochach;-NL—plechylesni LU — lesni vSeobecné,
ZS—plochy—zelené-—soukromé—a—vhrazené ZZ - zelel zahradni a sadova;—NS-p——plochy
smiSene-nezastavénehouzemi—pfirodni MU.p - smiSené krajinné — pfirodni priority. Pro
usmérnéni téchto staveb regulaéni plan stanovuje nasledujici regulaéni podminky tykajici se
prostorového usporadani, maximalni podlaznosti (vysky zastavby), koeficientll KZB, KZP, a
KZ.
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BD plochy bydleni-v-bytovych-domechbydleni v bytovych domech

Podminky prostorového usporadani

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby

objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba poskozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v $irSich vztazich, se kterymi je v interakci;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v rdmci stavebniho pozemku-;

u objektu bytového domu v bloku B1.4 jsou navrZzena parkovaci stani podzemni a povrchova zpfistupnéna
z ulice Najdrova; v pfipadé podzemnich parkovacich stani u bytového domu v bloku B1.4 je umozZnéna
podzemni expanze mimo svoji nadzemni regulaci jihovychodnim smérem;

parkovaci stani povrchova pfed bytovym domem v bloku B1.4 budou vefejné pfistupna a budou slouzit
také pro navstévniky obcanského vybaveni v 1. NP;

oznaceni bloku Cislo pozemku maximalni max. KZB max. KZP min. KZ
(parcely) podlaznost
(vyska zastavby)
B1.4. 3435 4NP (13 m) 4050% 68075% 4025%
RD plochy-bydleni-vrodinnych-domechbydleni v rodinnych domech

Podminky prostorového usporadani

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby

objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba posSkozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi je v interakci;

na stavebnich pozemcich o vymére pfesahujici 900 m2 budou v rodinnych domech max. 2 byty

v prostoru mezi uli¢ni a stavebni ¢aru neprekrocitelnou, smérem do hlavnich uli¢nich prostranstvi ulic Nad
Vltavou, V Solnikach, MUDr. Tichého, Masarykova, Bernaskova, Dobrovolného, nebudou umistovany
doplrikové stavby k rodinnym domim (napf. garaze, kllny, apod.), pfipustné jsou pouze oteviené
pristfeSky pro auta s max. vySkou 2,5 m a délka pfistfeSku nesmi pfesahnout 1/3 délky uli¢ni Cary,
otevienym pfistfeSkem se rozumi stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajiciho
ho ze stran; muze stat volné, nebo pfimknut ke sténé budovy;

naroky na parkovani automobilt vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyreSeny v ramci stavebniho pozemkus;

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ statni spravy lesa jinak;

oznaceni Cislo plocha maximalni max. KZB max. KZP min. KZ
bloku pozemku m? podlaznost
(parcely)

B1.5 28 1092 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
29 1082 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
30 926 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
31 997 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
32 746 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%

B1.6 33 639 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
34 780 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
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B2.1 05 855 ANP+P/2NP 30% 45% 55%
06 1012634 | INP+P/2NP 30% 45% 55%
07 980607 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
08 982610 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
09 688616 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
10 728625 1NP-+P/2NP 30% 45% 55%
11 695706 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
12 680772 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
13 778718 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
B.2.2B2.2 18 684716 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
1NP+P/2NP
19 606708 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
20 606819 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
21 762 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
25 686 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
26 820681 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
1NP+P/2NP
27 809 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
B.2.3B2.3 147) 635615 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
15%) 638620 | 2NP+P/I2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
16 ) 623601 | 2NP+P2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
17%) 658630 | 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
21%) 631 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
22%) 977602 | 2NP+PI2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
23%) 740600 | 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
24 %) 682600 | 2NP+PR2NP+U 30% 45% 55%
INP+P/2NP
25%) 680 2NP+P/2NP+U 30% 45% 55%
B2.4 01%) 665609 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
02 ) 694606 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
03 %) 689643 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
04 *) 674671 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
05 814 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
B2.5 27 751 INP+P/2NP 30% 45% 55%
36 1062 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
B2.6 37 604 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
38 600 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
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39 601 1NP+P/2NP 30% 45% 55%
| | | | | |

Pozemky (parcely) nebo jejich ¢éasti ¢. 01, 02, 03, 04, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 23,
24,25 oznacené *) Ize sloucit pro pfipadny zamér na vybudovani zafizeni OV -

obéanské-vybavenosti—vefejna-infrastrukturaobanského vybaveni vefejného,

socialni sluzby, zdravotni sluzby

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledfiovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby;

. objemem, tvarem i kapacitou nesmi stavba posSkozovat, ale naopak dotvaret urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi je v interakci;

o naroky na parkovani automobilli vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;

maximalni podlaznost max. KZB max. KZP min. KZ
(vysSka zastavby)
3 NP + P/3NP + U (15 m), vySka 40% 60% 40%

zastavby se bude severnim
smérem do volné krajiny snizovat
na 1NP + P/2NP

Rl plochyrekreace—plochy staveb-prorodinnou-rekreacirekreace individualni

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledhovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a
nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci;

. vyméra stavebniho pozemku bude min. 3000 m2. Do vyméry stavebniho pozemku se zapocitava i plocha
zelené-soukromeé-a-whrazene(£S) zelené zahradni a sadové (ZZ), ktera bude tvofit souvisly celek se
stavbou pro rodinnou rekreaci. Vlastni stavby pro rodinnou rekreaci ale mohou byt vyhradné na plochach
RI. Na stavebnim pozemku bude max. 1 stavba pro rodinnou rekreaci;

o v co nejvetSi mozné mife bude zachovana vzrostla zeler na stavebnim pozemku;

. moznost staveb pro rodinnou rekreaci je podminéna vyjadfenim spravce povodi a vodniho toku Povodi
Vlitavy, s.p., ktery je na ploSe evidovany - levostranny bezejmenny pfitok feky Vitavy - IDVT 10258923.
Moznost staveb je podminéna pofizenim hydrologického posudku za ucelem ovéfeni skutec¢né polohy
pramenisté a vodniho toku (IDVT 10258923), ktera musi byt pfi navrhovani staveb zohlednéna;

o naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zmeénou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;

Maximalni podlaznost maximalni zastavéna plocha budovami
(vysSka zastavby)
INP+P (6 m) max. KZB 10%, KZP max. 20%, KZ min. 80% a zarover maximalni
zastavéna plocha pozemku budovami nepiekro¢i 50m?;

RZ plochy rekreace —zahradkové-osadyrekreace v zahradkarskych osadach

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledhovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a
nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci;
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naroky na parkovani automobilll vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici zastavby budou
vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku;

Maximalni podlaznost maximalni zastavéna plocha budovami
(vyska zastavby)
1NP+P (6 m) 25m?2
RN-—-—plochy rekreace-naplochachpfirodniho-charakteruRO rekreace na

oddechovych plochach

Podminky prostorového usporadani

stavby a zafizeni nesmi poSkozovat existujici pfirodni, krajinarskeé, urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

plochy do vzdéalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ statni spravy lesa jinak;

Maximalni podlaznost KZB, zastavéna plocha KZP
(vysSka zastavby) budovami
1NP+P (6 m) KZB je max. 10% a zaroven | Rozsah zpevnénych ploch bude minimalizovan,

maximalni zastavéna plocha | vyuzivany budou propustné a polopropustné
pozemku budovami nepfekro¢i | materidly (pro zachovani retenéni schopnosti
80m?; uzemi)

NL  plochy lesni LU lesni vSeobecné

Podminky prostorového usporadani

stavby a zafizeni nesmi poskozovat krajinarské a pfirodni hodnoty daného mista a uzemi v SirSich
vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

stavby a zafizeni pro turistiku (napfiklad odpo€inkova a informaéni mista, rozhledny, piknikova mista,
doprovodny mobiliaf) nesmi byt spojena s odlesfiovanim.

ZS-plochy zelené-soukromé-avyhrazené ZZ  zelen zahradni a sadova

Podminky prostorového usporadani

stavby a zafizeni nesmi poSkozovat existujici pfirodni, krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

Na ploSe musi byt zachovana vzrostla zeleri nejméné na 70% jeji vyméry.

Maximalni podlaznost max. KZB, maximalni zastavéna plocha budovami
(vyska zastavby)
INP+P (6 m) KZB je max. 10% a zarovefi maximalni zastavéna plocha pozemku
budovami nepiekrogi 25m?2.
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NS.p - plochy smiSené nezastavéného tuzemi - pfirodniMU.p — smiSené krajinné —

prirodni priority

Podminky prostorového usporadani

. nové stavby i zmény stavajicich staveb (napf. pro turistiku — odpocinkova a informacni mista, rozhledny,
zafizeni vyuzivajici pfirodni prostfedi (napf. détska hristé, pristfeSky, piknikova mista, doprovodny
mobiliaF) nesmi poSkozovat krajinafské a pfirodni hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci.

Pevny vjezd na pozemek, €i vstup do budovy, stanovujici zavazné umisténi viezdu na parcelu
¢i vstupu do budovy je uren v grafické €asti RP (vykres navrzené regulace).

Plovouci vjezd na pozemek, Ci vstup do budovy stanovuje doporuCené, ale nezavazné
umisténi vjezdu na parcelu Ci vstupu do budovy. Tento vstup je mozno umistit na kterémkoliv
misté vhodném pro zajidténi pfistupu k té pfislusné parcele. Plovouci vjezd je uren grafickou
znackou v grafické ¢asti RP (vykres navrzené regulace).

Na pozemek s rodinnym domem bude navrzen max. 1 vjezd o Sifi max. 5 m. U bytovych domu
a objektl ob&anského vybaveni minimalizovat pocet vjezdd do podzemnich garazi, které
budou pfednostné zpfistupnény z pfilehlych obsluznych komunikaci.

RP stanovuje odpovidajici poCty parkovacich stani v plochach vefejnych prostranstvi pro
plochy bydleni v rodinnych domech a v bytovych domech, dale stanovuje odpovidajici pocty
parkovacich stani pro ob&anské vybaveni Skolské, sportovni, kulturni charakteru a vybaveni
blize neurené v celém rozsahu stanoveném vramci podminek ploch OV — obc&anské
vybaveni. RozlozZeni a pocty téchto parkovacich stani jsou stanoveny v grafické ¢asti RP
(vykres dopravni a technické infrastruktury).

Parkovaci mista navrhovana v pfimé navaznosti na vefejna prostranstvi budou soucasti
mistnich komunikaci a budou slouzit vefrejnosti bez jakychkoliv omezeni.

RP uklada zfizovat garaze pro edstavha—staniosobni vozidla v ploSe bydleni v bytovych
domech a ploSe obCanského vybaveni jako integrovanou soucéast objektu. V ploSe bydleni
v rodinnych domech je mozno realizovat garaz jako stavbu samostatné stojici.

InZenyrské sité budou na uzemi centra mésta ukladany v ramci vefejnych prostranstvi
v souladu s pfislusnymi technickymi normami (zejména s CSN 73 6005 Prostorova Uprava
vedeni technického vybaveni). Trasy technické infrastruktury budou vedeny v uliénich
prostranstvich (komunikace a chodniky) pokud mozno rovnobézné s hranou komunikace nebo

35



s ulicni €arou, kfizeni jednotlivych vedeni navzajem a tras inZenyrskych siti s komunikacemi
budou v maximalni mozné mife navrhovana jako kolma.

V grafické priloze regula¢niho planu jsou zakresleny navrhované trasy vedeni technické
infrastruktury. Navrhované trasy inzenyrskych siti jsou zakresleny grafickou znackou pro
znazornéni koridoru daného vedeni, ktery bude umistén vramci vymezeného uli¢niho
prostranstvi. Poloha navrhovaného vedeni v ramci ulicniho profilu mize byt upfesnéna
v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

V grafické pfiloze regulaéniho planu jsou uvedeny navrhy trubnich vedeni technické
infrastruktury, kabely VN a prelozky stavajicich inzenyrskych siti vyvolané navrhem nové
regulace zastavby. Ostatni kabelova vedeni mohou byt v uliénim prostranstvi umistovana
v souladu s pfislusnymi technickymi normami.

Noveé vodovodni fady pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch budou napojeny na
stavajici vodovodni sit' a budou pokud mozno zokruhovany. Napojeni jednotlivych staveb na
vodovod bude realizovano pfipojkami realizovanymi v souladu se standardy provozovatele
vefejné vodovodni sité. Prfipojky budou napojeny z vodovodniho fadu prostfednictvim
navrtavaciho pasu, v misté napojeni pfipojky z fadu bude na pfipojce osazen Soupatkovy
uzavér se zemni soupravou. Kazda pfipojka bude ukonena vodomérnou Sachtou umisténou
na pozemku odbératele pobliz hranice pozemku.

NavrZena vodovodni sit bude FeSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a
bude osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objektl).

Napojeni splaskovych vod od jednotlivych staveb do navrhované splaskové kanalizace bude
fedeno v souladu se standardy provozovatele verejné vodovodni sité pfipojkami zausténymi
do stavajici nebo navrhované stoky splaskove kanalizace. Na pfipojce bude v ramci pozemku
vlastnika napojované nemovitosti umisténa domovni revizni Sachta.

U v8ech staveb bude na vlastnim pozemku realizovana destova zdrz pro dalSi vyuziti srazkove
vody v ramci pozemku, ktera bude dimenzovana na zachyceni vypoctovych srazek na zakladé
dat z CHMU z celé plochy pozemku. Je navrzeno zasakovani destovych-srazkovych vod
v maximalni mozné mife dle hydrogeologického priazkumu, ktery bude sou&asti navazujici
dokumentace pro nasledujici spravni fizeni-dle-pfislusnaych-ustanoveni-whiasky-6-5042006
Shzejména-§20. PFi prokdzané nemoznosti zasakovani bude mozné do destové kanalizace
vypoustét pouze staneveny-regulovany odtok z destovych zdrzi odpovidajici mnozstvi 3 I/s na
1 ha plochy pozemku.

V ramci navrhu systému hospodareni se srazkovymi vodami budou preferovana pfirodé blizka
feSeni, ktera umozni zadrzeni a €idténi vody pfimo v uzemi. Odvod srazkovych vod bude feSen
na pozemcich jednotlivych staveb jejich akumulaci a vyuZitim pro zavlazovani zelené,
pfipadné zbudovanim ploch tzv. deStovych zahonu, slouzicich k retenci vody a zpomaleni
jejiho odtoku. Inzenyrské sité budou vedeny mimo plochy vysadbovych pasu pro stromoradi
nebo na rozhrani ploch zelené a zpevnénych ploch tak, aby nebranily vyuZiti ploch ur€enych
pro zelen k jejich ucelu.

Srazkové vody zvefejnych prostranstvi budou pfednostné zasakovany vramci téchto
prostranstvi (parkovaci stani z vegetacnich tvarnic, zasakovani v ramci nezpevnénych pasu
stromofadi apod.). Pouze pfebyvajici srazkova voda z vefejnych prostranstvi bude odvadéna

36



stavajici nebo navrhovanou destovou kanalizaci. V ramci systému destové kanalizace jsou
navrhovany akumulaéni a vsakovaci destove zdrze.

Zasobovani navrhované zastavby teplem je navrzeno prostfednictvim zemniho plynu
napojenim na stavajici nebo navrhované STL plynovodni rozvody. Stavby budou na STL
plynovody napojeny prostfednictvim stfedotlakych pfipojek napojenych z fadu navrtavacimi
pasy. Pfipojka bude ukonena na hranici pozemku odbératele v pilifi osazeném hlavnim
uzavérem plynu, regulatorem tlaku a plynomérem. Mozné je rovnéz energetické zasobovani
staveb prostfednictvim obnovitelnych zdroji v kombinaci s elektrickou energii.

Stavby budou napojeny na elektrickou energii pfipojkami z kabelové sité NN 0,4 kV. Nové
navrhované kabelové trasy NN budou vyvedeny ze stavajicich nebo navrhovanych trafostanic
22/0,4 kV a budou smyckové napojeny v pfipojkovych a elektromérnych skfinich jednotlivych
odbératelll, které budou umistény vintegrovaném pilifi na hranici pozemku.
Z elektromérového rozvadéce bude veden domovni rozvod elektrické energie.

Nové stozary vefejného osvétleni (VO) budou v nové realizovanych komunikacich osazeny
dle standardl provozovatele sité a dle okolni navazujici zastavby. Kabely VO a elektronickych
komunikaci budou ulozeny v trase pfidruzenych past podél komunikaci (chodnikl) dle
prisludnych norem. V grafické pfiloze regulaéniho planu nejsou budouci osvétlovaci stoZary a
navrhované kabely VO a elektronickych komunikaci z dvodu pfehlednosti a miry podrobnosti
dokumentace zakreslovany. Stavby budou napojeny na telekomunikacni a datové rozvody
prostifednictvim kabell napojenych z u€astnického rozvadéce.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude provadén svoz komunalniho odpadu
obdobné jako v okolnim zastavéném uzemi. Umisténi nadob pro shromazdovani a tfidéni
odpadu bude upfesnéno v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Centralni ¢ast

V centralni Casti RP dotvaii novodobymi a dostupnymi prostfedky hodnotnou koncepci
zahradniho mésta zaloZzenou pfed 100 lety. Jedna se o potvrzeni hlavnich dopravné
kompoziénich os ul. Masarykova - rozvétvujici se do ulic Caslavského a Bernagkova a o ulici
Obrancl miru, spoluvytvarejici hlavni vefejna prostranstvi feSené-plochyieSeného uzemi. RP
dodrzuje historicky zaloZzenou prostorovou koncepci téchto komunikaci, navrhuje jejich zeleny
doprovod alejemi, stanovuje vhodné funk&ni vyuZiti ploch tvofici jejich ramce (oblanské
vybaveni, bydleni, plochy vefejné zeleng€). RP podrobné stanovuje podminky vzniku
vrcholného kompozi¢niho prvku - celoméstsky vyznamného objektu s kulturni naplni, jako
,Cilovy pohledovy bod“ ulice Masarykova.

Severozapadni ¢ast

Také v severozapadni Casti RP dotvafi historicky zaloZzenou koncepci zahradniho mésta.
Navrhem RP se dokonCuje vedeni dosavadnich fragmentd komunikaci s dopravné
kompozi¢nim vyznamem: V Solnikach, Nad Vltavou, MUDr. Tichého. Tyto komunikace
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vytvareji osnovu klidné méstské Ctvrti uréené pro vystavbu rodinnych domu (eventualné arealu
pro vystavbu obcanského vybaveni — domova s pelovatelskou sluzbou, na nékolika
pozemcich s pfipustnym sdruzenim).

Jihozapadni ¢ast

Hodnota jihozapadni ¢&asti nachazejici naplnéni v RP spociva zlokalniho hlediska
v uspokojeni individualnich potfeb rekreace navrzenymi funkcemi—ZS—plochy—=zelené
soukromé—a—whrazené ZZ - zelen zahradni a sadova, Rl —plochy—staveb—pro—rodinnou
rekreaeirekreace individualni, RZ — -zahradkeve-osadyrekreace v zahradkarskych osadach.
Jihozapadni ¢ast RP souCasné predstavuje hodnotu pro relaxaci z hlediska SirSich vztahu a
vyznamny pFedél nezastavéného, pfirodé blizkého uzemi, kterym je vymezena identita
méstskych &asti Roztoky a Zalov.

Severni ¢ast

RP stanovenymi podrobnymi podminkami vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti (RN——plochy—rekreace—na—plochach—piirodniho—charakierdRO — rekreace na
oddechovych plochach, Z\——plochy-vefejnézeleneZP — zelen parkova a parkové upravena,

NS p—plochy-smiSené-nezastavéeného-tuzemi—pHirodniMU.p — smiSené krajinné - pfirodni
priority,-NE—plochytesni LU — lesni vSeobecné) ochranuje hodnoty severni asti feSené

plochyfeSeného Uzemi, které zlokalniho hlediska pfedstavuji klidové uzemi pfiléhajici
k Sirokému pasu rodinného bydleni. Z hlediska celoméstského RP timto zplisobem ochrariuje
hodnoty pfiméstske krajiny, ktera vytvari pfechod do udoli Vitavy a ktera je sou€asti protahlého
krajinného utvaru ktery lemuje cely severni a ¢ast vychodniho okraje mésta Roztoky.

pres#ed+Podm|nky pro prlznlve Z|votn| prostfedi a zelenou
infrastrukturu, v€etné vymezeni a vyuZziti pozemkd uzemniho systému
ekologické stability

RP podporuje vytvareni podminek pro pfiznivého Zivotni prostfedi a to prohlasenim za
nepfipustné stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky by naruSily v RP vymezené funkce
obCanského vybaveni, bydleni, funkce vefejného prostranstvi, rekreaéni funkce, pfirodni,
krajinarské prostfedi (napf. hluénosti, pradnosti, vibracemi, zapachem, nadmérnou dopravni
zatézi apod.);

RP navrhuje upfednostnit a rozvijet zfizovani oddilné kanalizace a stanovuje podrobné
podminky pro nakladani s deStovymi vodami.

RP navrhuje k zastavbé a wvyuziti pouze plochy bez piepokladaného vyuzivani pro
zemeédélskou c¢innost. Zpusob ochrany ZPF podrobné RP feSi v samostatné kapitole
oddvodnéni.

Z hlediska vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi bude v dokumentaci navazujici na RP
zajisténo nepiekroCeni maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.
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RP stanovuje podminky pro odpadové komunalni hospodafstvi.

RP stanovuje, Ze plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
stavby s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak.

Regulacéni plan nestanovuje zvlastni podminky nad ramec platnych predpisi pro ochranu
vefejného zdravi a nad ramec platného krizového planu StfedoCeského kraje.

Regulacni plan neurluje v feSené-ploSefeSeném Uzemi budovani stalych krytll pro potieby
civilni ochrany. Jako do¢asné ukryti budou slouzit podzemni ¢asti vybudovanych objektd. Pro
docCasné ubytovani osob a skladovani materialu budou slouZit vhodna zafizeni ob&anského
vybaveni. Zdravotni zabezpecCeni zajisti Méstska nemocnice v Roztokach a zdravotni
stfediska obvodnich a specializovanych lékafu. V pfipadé nedostatku pitné vody bude
zajisténo nahradni zasobovani pomoci cisteren, nebo balené vody. Pro zfizeni humanitarni
zakladny budou slouzit vhodna zafizeni obCanského vybaveni.

Vodovodni sit navrzena RP bude Fe$ena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani poZarni
vodou) a bude osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti mezi sebou a od jednotlivych
objektu.

dopravni infrastruktura

VPS oznaceni | katastralni tzemi popis

VPS VD1 Roztoky u Prahy  |Gprava mistni komunikace (ulice Obrancd miru), v€etné ulozeni
souvisejici technické infrastruktury (sou¢ast VD.11 dle UP)

VPS VD1 Roztoky u Prahy |Uprava a prodlouzeni mistni komunikace (ulice Najdrova),
odboceni SV smérem, véetné ulozZeni souvisejici technické
infrastruktury

VPS VD1 Roztoky u Prahy |Gprava mistnich komunikaci (ulice Masarykova a Caslavského),

v&etné uloZeni souvisejici technické infrastruktury

VPS VD1 Roztoky u Prahy |Uprava mistni komunikace (ulice Felklova), vCetné ulozeni
souvisejici technické infrastruktury
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dopravni infrastruktura

VPS oznaceni | katastralni zemi popis

VPS VD1 Roztoky u Prahy |Uprava a prodlouzeni mistni komunikace (ulice MUDr. Tichého),
vCetné uloZeni souvisejici technickeé infrastruktury (soucast
VD.22 dle UP)

VPS VD1 Roztoky u Prahy |prodlouzeni mistni komunikace (ulice V Solnikach), véetné
uloZeni souvisejici technické infrastruktury (soucast VD.10 dle
uP)

VPS VD1 Roztoky u Prahy  |prodlouzeni mistni komunikace (ulice Nad Vitavou) s-edbeéenim

koncovymi komunikacemi a navazujicimi stezkami pro pési a
cyklisty do volné krajiny, v€etné uloZeni souvisejici technické
infrastruktury

VPS VD1 Roztoky u Prahy |prodlouzeni mistni komunikace (ulice Sedlackova) s odbocenim
do ulice ChelCického, vCetné uloZeni souvisejici technické
infrastruktury (soucast VD.12 dle UP)

VPS VD1 Roztoky u Prahy |stavba nemotorové komunikace v severni ¢asti plochy RP —

obvodeve-a-kfizujiei-ulici-Nad-Vitaveupropojujici ulice V

Solnikach a Nad Vltavou

VPS VD2 Roztoky u Prahy  |stavba mistni komunikace propojujici ulici Caslavského a
Bernaskova, v€etné ulozeni souvisejici technické infrastruktury
VPS VD3 Roztoky u Prahy  |usek komunikace pro pé&Si provoz pfiléhajici k zapadnimu okraiji
ulice Masarykova, v€etné uloZeni souvisejici technické
infrastruktury
VPS VD1 Roztoky u Prahy / |uprava mistni komunikace (ulice V Uvoze)
Zalov

technicka infrastruktura

VPS oznaceni | katastralni uzemi popis

VPS VT2 Roztoky u Prahy reten¢ni (multifunkéni) vodni nadrz v bloku V1

VPS VT1 Roztoky u Prahy reten¢ni (multifunkéni) vodni nadrz v plose Z2\~ZP prilehlé
k ulici Masarykova

obcanské vybaveni

VPS oznaceni | katastralni uzemi popis
VPS VO1 Roztoky u Prahy |Skolskéa zafizeni a sportovisté
VPS VO2 Roztoky u Prahy |(Skolska zafizeni

verejna prostranstvi

VPO oznaceni | katastralni uzemi popis

VPO VP1 Roztoky u Prahy parkova plocha pfiléhajici k zapadnimu okraji ulice
Masarykova

VPO VP2 Roztoky u Prahy parkova plocha pfiléhajici k vychodnimu okraiji ulice
Masarykova

VPO VP3 Roztoky u Prahy parkova plocha pfiléhajici k ulici Sedlackova

VPO VPS5 Roztoky u Prahy parkova plocha pFiléhajici k ulici propojujici ulici Caslavského a
Bernaskova
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Roztoky u Prahy parkova plocha pfiléhajici k severnimu okraji stavajici zastavby

rodinnych dom v ulici Nad Vitavou

j-2) Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

VPO VU4 Roztoky u Prahy |Cast nadregionalniho biocentra NG-2004NRBC.2001




Feina zeled
VPO | oznaceni |katastralni-Uzemi popis parcelni-éisla predkupnipravoje
pozemk( zfizovano-ve
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\Vi~la) PPg  |Roztoky-uPrahy parkova-plocha 2443/230 mésto-Roztoky
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Regulacni plan nestanovuje zadné Uuzemni pozadavky tykajici se asanace.

r v ’ ’ e 4 v ’ 4 .
J

m)k) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

RP nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Pouze uvadi obecnou zasadu: Pfed vyuzitim
ploch je tfeba zajistit obsluznost vSech samostatné uzivanych casti zastavitelnych ploch
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou a dokonceni souvisejicich vefejnych
prostranstvi.
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