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V Roztokéch, 6.3.2026 Zahorska patum: 20260305

Zastupitelstvo mésta Roztoky dle 28.1.2026 zahdjilo projednani ndvrhu zpravy o uplatfiovani, nasledné
byl tento bod staZzen a odloZen na nésledujici jednani zastupitelstva. Nasledné, dne 25.2.2026, pfijalo
Zastupitelstvo mésta Roztoky nasledujici usneseni: ,,Zastupitelstvo mésta Roztoky ad 1. bere na védomi
ndvrh zpravy o uplatriovdni uzemniho pldnu Roztoky za uplynulé obdobi let 2021-2025; ad 2. souhlasi s
ndvrhem vyporddadni uplatnénych poZadavk( dotcenych orgdnd, oprdvnénych investor(i a obcand, s
tim, Ze v kap. ,VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE* v ¢dsti
,Ndvrhy obcéani mésta Roztoky”, bude vyhodnoceni podnétu ,03 / Alena Rybenskd, RiZena
Tajémanovd, Jitka Kazdovd / 28.2.2025“ zménéno z ,PROVERIT na ,NEVYHOVET” a ddle v pfiloze ¢. 2
Mypordddni poZadavki OBCANU A OPRAVNENYCH INVESTORU“ zménit vyhodnoceni podnétu ,,06 /
Ondrej Vojtéchovsky / MURO 3839/2025 / 27.10.2025“ u bodu 1) z ,VYHOVET” na ,,PROVERIT” a u
podnétu ,,07 / Ondrej Vojtéchovsky, Zuzana Michalovd / MURO 3839/2025 / 16.9.2025“ zménit
vypofdddni z ,VYHOVET” na ,PROVERIT* ad 3. neschvaluje zprdvu o uplatiiovdni tzemniho pldnu
Roztoky za uplynulé obdobi 2021-2025 a vraci jej porizovateli se svymi vyse uvedenymi pokyny k upravé
a k novému projedndni dle ust. § 90 odst. 2 stavebniho zdkona; ad 4. ukladd porizovateli zajistit pofizeni
a zpracovdni zmeny ¢. 5 uzemniho planu Roztoky v rozsahu dle upravené zprdvy o uplatfiovdani.”. Na
zakladé vySe uvedeného usneseni pfipravil potizovatel tuto upravenou verzi zpravy o uplatfiovani, do
kterou je zapracovano vyporadani doposud uplatnénych pozadavk.

Zmény oproti verze predkladané do zastupitelstva jsou podbarveny Zluté.
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A) VYHODNOCENiI UPLATNOVANI

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Popis stavajici uizemné planovaci dokumentace a porizovanych zmén

v

1. Uzemni plan Roztoky byl zpracovdn podle zdkona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a
stavebnim Fadu (déle jen “pfedchozi stavebni zdkon“). Uzemni plan Roztoky vydalo zastupitelstvo
mésta Roztoky dne 20.10.2021 formou opatfeni obecné povahy usnesenim UZ-160-8/21, Gzemni
plan nabyl G&innosti dne 5.11.2021 (dale jen “Gzemni pldn“). Zpracovatelem Uzemniho plénu
Roztoky je Atelier T-plan, s.r.0., Sezimova 380/13, 140 00 Praha 4, zodpovédnym projektantem je
Ing. arch. Karel Beranek, hlavnim projektantem je Ing. Petra Halounova. Pofizovatelem byl do
15.9.2019 Méstsky trad Cernosice, Ing. arch. Kldra Zv8revovd, nasledné Méstsky urad Roztoky, Ing.
arch. Radek Bocek.

2.V uplynulém obdobi byly vydany tyto zmény Uzemniho pldnu Roztoky:

a.

Zména ¢.1 byla vydana usnesenim Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-155-10/22 dne
23.11.2022 a nabyla ucinnosti dne 10.12.2022. Zména €. 1 fesila problémy zplsobené
nevyhovénim nékterym pozadavklm verejnosti uplatnénym v ramci vefejného projednani
a opakovaného verejného projednani navrhu platného uzemniho planu.

v

Zména ¢.2 byla vyddna usnesenim Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-13-2/25 dne
19.2.2025 a nabyla ucinnosti dne 27.3.2025. Zména ¢. byla z velké miry administrativni, tj.
beze zmén charakteru vyuZiti jednotlivych ploch, a fesila zdkonem stanovenou povinnost
obci upravit své Uzemni plany do standardizované podoby. Zména ¢.2 zaroven fesila navrh
regulativd v plose, kde byl dzemni plan zrusen rozhodnutim Krajského soudu v Praze ¢.j. 55
A 88/2022-38.V ramci zmény &. 2 bylo upFesnéno nadregionalni biocentrum NC 2001 Udoli
Vitavy, Nadregionalni biokoridor NK 57 - Sebin — Udoli Vitavy (teplomilny), Regiondlni
biokoridor RK 1137 — Svata Julidna — Udoli Vitavy a koridor vodni dopravy VD2 — koridor
stavajici vodni cesty na Vitavé v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice, I. km
92,0, véetné staveb souvisejicich dle aktualizace ZUR SK u&inné od 03/2024, dle rozsudku
37 A 32/ 2025 - 44 byla zména ¢. 2 UP Roztoky zruena v textové a grafické €asti v rozsahu
vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.57 a souvisejiciho verejné prospésného
opatfeni VU.05 na pozemcich parc. ¢. 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v
katastralnim Gzemi Zalov.

3. Vsoucasné dobé jsou pofizovany tyto zmény Uzemniho planu Roztoky:

a.

Zména €.3 byla zahdjena na zdkladé usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-46-4/25.
Zménou ¢.3 bude vypusténa uzemni rezerva R.02 a bude vymezen koridor nad plochami s
rozdilnym zplUsobem vyuziti pro zamér ,Lavka pres Vitavu Roztoky — Klecany”.

Zména €.4 byla zahdjena na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-78-6/25.
Jednd se o zménu z podnétu vlastnika pozemkl v lokalité Panenska Il souvisejici se
soubézné pofizovanou zménou ¢.2 Regulacniho planu Panenska I, o které rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Roztoky usnesenim ¢. UZ-77-6/25. Pofizovatelem vSech zmén
uzemniho planu je Méstsky ufad Roztoky, opravnénou ufedni osobou pofizovatele je Ing.

arch. Radek Bocek.
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Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu je pofizovana v souladu s § 106 a § 107 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon“), kde je stanoveno, Ze
pofizovatel predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé
nasledujici 4 roky zpravu o uplatiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni Méstsky Urad Roztoky, zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem, Ing. Zderikem
Richterem tuto zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu Roztoky. Uplynulé obdobi, které je
posuzovano, je obdobi let 2021-2025. Opravnénou uredni osobou pofizovatele je Ing. Hana
Zahorska.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plogného
a prostorového usporadani, usporaddni krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Vymezuje
zastavéné Uzemi, zastavitelé plochy a plochy prestavby, nezastavitelné plochy, plochy a koridory
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a Uzemnich rezerv a stanovuje
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridor(. Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny podminky vyuZiti, v ¢lenéni na pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuZiti véetné
uvedeni podminek, neptipustné vyuZiti a specifické podminky. V plochach s moZnosti umistovani
staveb jsou stanoveny podminky prostorového usporddani. Rozsah stanovenych podminek bude
provéren a pripadné upraven dle poZadavkl Casti F. této zpravy.

Vyuziti zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je v Uzemnim planu vymezena v souladu s § 116 stavebniho zakona.
Pfevaznou C¢dast zastavéného Uzemi mésta tvori plochy stabilizované, tj. plochy, ve kterych se
stdvajici Ucel ani intenzita vyuziti nebude v navrhovém obdobi tzemniho planu ménit. Zbyvajici ¢ast
zastavéného Uzemi je pak tvofena nezastavitelnymi plochami a plochami prestavby. Zastavéné
uzemi bylo v rdmci spravniho Uzemi mésta Roztoky vymezeno pro potfeby zpracovani uzemniho
pldnu a aktualizovdno k datu 15.3.2024 vramci zmény €& 2 UP Roztoky. Sohledem na
predpokladany rozvoj mésta bude nutné zastavéné Gzemi aktualizovat. V rdmci zmény UP budou
aktualizovany regulativy ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti scilem ochranit stavajici
architektonické a urbanistické hodnoty mésta.

Vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni pldn vymezuje 68 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 55,622 ha. Nejvétsi &ast
zastavitelnych ploch je soucdsti ploch bydleni, smiSenych obytnych a ploch obcanského vybaveni.
Dale jsou navrieny plochy dopravni a technické infrastruktury. Cast zastavitelnych ploch je soucsti
ploch vefejnych prostranstvi, zelené a ploch pro rekreaci. Pfevazna ¢ast zastavitelnych ploch je
soucasti Uzemi, pro které jiz byly vydany regulacni plany, nebo jejichz vyuziti je podminéno vydanim
regulacniho planu, nebo zapracovanim uUzemni studie. Do konce sledovaného obdobi byly
zastupitelstvem mésta Roztoky vydany regulaéni plany pro vSechny plochy vymezené v Uzemnim
planu. Ve sledovaném obdobi probihaji navazujici fizeni, ptipadné probiha vystavba v rozsahu
Uzemi Ffedeného regulaénimi plany Panenskd Il a Horni Zalov. Pfevaina ¢ast zastavitelného tuzemi
vsak nebyla ve sledovaném obdobi vyuZita. Plochy s realizovanou zastavbou budou vymezeny jako
zastavéné.
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8.

10.

11.

12.

13.

Vyuziti ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje 14 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 7,32 ha. Nejvétsi ¢ast ploch
prestavby je soucdsti ploch ob¢anského vybaveni a ploch verejnych prostranstvi a dopravnich. Dale
jsou navrzeny plochy bydleni, smisené obytné, zelené a plochy pro rekreaci. Ve sledovaném obdobi
bylo zapocato s pFipravou zamér( v nékterych plochach prestavby, predevsim se jedna o plochy
P01, P08, P09, P10a,b, P11a,b (zaméry prevdiné Mésta Roztoky) a P13 (zdmér soukromého
investora (smiSené obytna zdstavba). Zastavba jiz byla realizovdna v plochach P14, jedna se o zdmér
bydleni v rodinnych domech. Plochy s realizovanou zastavbou budou vymezeny jako zastavéné.

Vyuziti ploch sidelni zelené

Systém sidelni zelené je dle Uzemniho planu tvofen témito plochami:
a. zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP),
b. zelen —zahrady a sady (Z2),
c. zelen sidelni ostatni (ZS),
d. zelen hrbitov( zafazena v plochach obéanského vybaveni — hibitovy (OH).

Uzemni plan doplfiuje a chrani stavajici systém sidelni zelené a tento systém rozviji vymezenim
ploch pro zaloZeni park, zaloZeni zelené ptirodniho charakteru a vymezenim linii ulic pro doplnéni
a revitalizaci méstské zelené. Plochy urcené pro doplnéni a rozvoj systému sidelni zelené budou
v Uzemnim planu prioritné ponechany a vhodné doplnény.

Vyuziti navrhovych koridorti a koridorii zmén dopravni a technické
infrastruktury, reSeni dopravy v klidu

Vrdmci koncepce dopravni a technické infrastruktury Gzemni plan navrhuje tyto koridory
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

a. pro umisténi vedeni dopravy silniéni (CNU.DS),
b. pro umisténi dopravy silniéni — mistni a ucelové komunikace (CNU.DM),
c. pro umisténi vedeni dopravy jiné — nemotorové (CNU.DX),

d. pro umisténi vedeni technické infrastruktury — vodni hospodafstvi/energetiku
(CNUTW/CNU.TE).

Koridory jsou vymezeny jako prekryvna plocha nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy. Uzemnim
pldnem stanovené koncepce rozvoje dopravni a technické infrastruktury vyhovuji soucasnym
pozadavkim meésta.

Koridory dle platného Uzemniho pldnu, ve kterych doslo k realizaci staveb dopravni a technické
infrastruktury budou vypustény, ostatni budou ponechany. Nezbytné nutné je proveéfit rozsah
(délku i sitku) koridoru pro rekonstrukci pratahu méstem a rozsah stanovenych VPS v celém rozsahu
dle projektové dokumentace ,11/242, 111/2421, 111/2422 Roztoky, rekonstrukce silnic” zpracované
spole¢nosti PUDIS a.s.
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14.

15.

16.

17.

18.

Uzemni plan stanovuje pozadavky na minimalni po&et parkovacich mist odkazujici se na normu €SN
73 6110. Od 1.7.2024 neni poufiti vypoctu podle normy CSN 73 6110 mozné. Pokud Gzemni pldn
(bez ohledu na to, zda se jedna o Uzemni pldn s prvky regulac¢niho planu ¢i nikoliv) a regulacni plan
pofizené podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,stary stavebni zakon“), obsahuje stanoveni stupné automobilizace, pak se jedna
ve smyslu § 324 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,nhovy stavebni zakon“), o ¢ast izemné planovaci dokumentace podle starého stavebniho zdkona,
ktera nem(iZe byt jeji souCasti, ktera se nepoufZije a pti nejblizsi zméné izemniho nebo regulaéniho
planu musi byt vypusténa. Uzemni plan stanovi minimalni pozadovany a nejvy$i pfipustny pocet
stani pro jednotlivé Géely staveb dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Vyuziti ploch uzemnich rezerv

Uzemni plan Roztoky vymezuje 6 ploch a koridord Gzemnich rezerv dopravni infrastruktury. Ve
sledovaném obdobi byla zahdjena zména ¢.3 Uzemniho planu Roztoky, kterou bude vypusténa
Uzemnirezerva R.02 a bude vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplQsobem vyuZiti pro zamér
,Lavka pres Vitavu Roztoky — Klecany“. Ostatni plochy uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu
ponechany.

Vyuziti ploch a koridora verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit, 23 verejné zamér( dopravni infrastruktury a 3 zaméry technické infrastruktury. Jako
verejné prospésné opatreni, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, byl vymezen
uzemni systém ekologické stability v rozsahu nadregiondlniho biokoridoru NRBK.57. Dle rozsudku
37 A32/2025-44 byla zména €. 2 UP Roztoky zru$ena v textové a grafické ¢asti v rozsahu vymezeni
nadregionalniho biokoridoru NRBK.57 a souvisejiciho vefejné prospésného opatieni VU.05 na
pozemcich parc. ¢ 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v katastralnim Gzemi Zalov.

Uzemni pldn nevymezuje verejné prospé$né stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Uzemni
plan vymezil 3 plochy vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit prfedkupni pravo. Prestoze
moznost vyvlastnéni pozemkl nebo jejich ¢asti pro tyto zdméry zatim nebyla vyuZita, budou
veskeré plochy a koridory verejné prospésnych staveb v Uzemnim planu ponechany. ProtoZe novy
stavebni zadkon ¢. 283/2021 Sb., s platnosti od 29.7.2021, jiZz nepodita s institutem predkupniho
prava budou zménou Uzemniho planu plochy verejnych prostranstvi vymezeny jako plochy ,VPS
verejného prostranstvi“ dle datového modelu pro tvorbu Uzemnich planda.

Vyuziti ploch v krajiné

V nezastavéném tzemi mésta UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zp&sobem vyuZiti:
a. vodni avodnich tokl (WT),
b. pole atrvalé travni porosty (AP),

c. lesnivseobecné (LU),
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d. smiSené nezastavéného uUzemi vSeobecné, které jsou ddale déleny na smisené
nezastavéného Uzemi vSeobecné — lesnictvi extenzivni (MU.I), smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0), smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné — pfirodni priority (MU.p), smiSené nezastavéného Uzemi vSseobecné —rekreace
nepobytova (MU.r) a smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné — kulturné-historické zajmy
(MU.K).

19. Pozadavky na Upravu regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi mésta
nejsou stanoveny.

Vyuziti ploch zmén v krajiné
20. V uzemnim planu je obsaZen vycet ploch zmén v krajiné KO1 — K09, v uplynulém obdobi nebyly

realizovany navrzené plochy zmén v krajiné. Plochy zmén v krajiné budou v Uzemnim planu
ponechany.
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B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI
VYPLYVAIJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Rozbor tzemné analytickych podkladl Stiredoceského kraje
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Obrdzek 1: Vlyfez z vykrest zamérd, zdroj: 5. aktualizace uzemné analytickych podkladi Stfedoceského kraje, aktualizace
vyhodnoceni podklad( a rozbor udrZitelného rozvoje uzemi kraje, zpracovatel: Hydrosoft Veleslavin s.r.o., Ing. Jindrich
Poldcek, Mgr. Josef Benes, Lubos Klima, porizovatel: Krajsky urad Stredoceského kraje

S
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21. Dle vykresi zamérU 5. aktualizace tzemné analytickych podklad( Stredodeského kraje, aktualizace
vyhodnoceni podkladi a rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi kraje, je nutné resit v rdmci tzemniho
planu Roztoky pouze vymezené nadregionalniho a regiondalniho USES a koridor vodni dopravy VD2
— koridor stavajici vodni cesty na VItavé v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha, viz pozadavky
vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, zde aktudlni podoba Zasad uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje ve znéni 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. a 9. aktualizace.

22. Dle klasifikace sidel dle podkladl pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi Stredoceského kraje ze zari
2021 je Mésto Roztoky fazeno do niZsich center ostatnich spolu s mésty Jesenice, Cernosice, Uvaly,
Odolena Voda, Tynec nad Sazavou, Nové Straseci, Stochov, Zru¢ nad Sazavou, Béla pod Bezdézem,
Votice, je tedy dulezité z hlediska sidelni struktury a lokalizace nadfazené obcanské vybavenosti
nejen pro obyvatele vlastniho sidla Roztoky a Zalov, ale i pro obyvatele okolnich obci a sidel
v severozapadnim kvadrantu od hl.m. Prahy.

Struktura osidieni Uzemi s vy3si hustotou zalidnéni Rekreace

Gbca nad 100 abyeatel na k2 blast ndiicusini rekreace
metropolini centra

STREDOCESKY KRAJ

Zakladni funkce
na uzemi kraje

vydi centra Hospodarstvi

stfedni centra vyznamnd I Hiseni haspossiske cbiast

sifedni centra ostamni
N8l centra vjznamnd Ochrana ptirody

@ sl cenira ostatn [EJ Cheinéng krajin cbiass
lakaini centra

Obrdzek 2: Kartogram Zdkladni funkce na uzemi kraje, zdroj: 5. aktualizace uzemné analytickych podkladi Stredoceského
kraje, aktualizace vyhodnoceni podkladi a rozbor udrZitelného rozvoje tizemi kraje, zpracovatel: Hydrosoft Veleslavin s.r.o.,
Ing. Jindrich Poldcek, Mgr. Josef Benes, Lubos Klima, porizovatel: Krajsky urad Stredoceského kraje
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23.

24,

25.

26.

Dle klasifikace sidel dle podkladl pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi Stredoceského kraje ze zari
2021 je Mésto Roztoky dale fazeno do hlavni hospodarské oblasti Stfedoceského kraje, konkrétné
lokalizované severné od hl.m. Prahy, pocinajici Roztoky pres lokdlni centra Klecany, Libcice nad
Vltavou, zahrnujici ddle stfedni centrum vyznamné Kralupy nad Vltavou, nizsi centrum ostatni
Odolena Voda a dale severovychodnim smérem az po stfedni centrum ostatni Neratovice a stfedni
centrum vyznamné Mélnik. Ndvrh zmény €. 5 dzemniho planu Roztoky se tedy musi zaméfit na
posileni funkce spolecenského a hospodarského centra a posilovat moznost dalsi realizace zafizeni
sluZzeb a podnikani.

Dle Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi Stfedoceského kraje, 5. uplna aktualizace, pofizovatel:
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje, datace zari 2021, vyplyvajici
z provedené SWOT analyzy tyto dale definované pfileZitosti a hrozby pro spravni uzemi Mésta
Roztoky a z toho vyplyvajici problémy k feSeni v rdmci navazujici zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Roztoky — spravni Gzemi Mésta Roztoky le#i v ¢asti nadmérné vyuzivaného tzemi (POU Kamenice a
Roztoky) se zvysuje koeficient ekologické stability (KES) — jedna se o pfilezZitost, kterou je vhodné
dale posilit vymezenim vhodnym zelenych ploch v rdmci navazujici zmény uzemniho planu.

Rozbor Gizemné analytickych podkladi ORP Cernosice

Dle karty obce jsou Roztoky vyznamné sidlo s dynamicky rostoucim poctem obyvatel, se zajisténym
vefejnym vybavenim. Limitovana kapacita silniéniho dopravniho napojeni je vyvazena efektivnim
Zelezni¢nim spojenim s hlavnim méstem Prahou. Podminkou dalSiho rozvoje obce je odpovidajici
rovnomeérny rozvoj vsech slozek sidla, zaroven pro zajisténi obsluznych funkci i pro spadové tzemi.

Mésto Roztoky ma dle vyhodnoceni vyvaZzenosti Uzemnich podminek (z vyhodnoceni udrzitelného
rozvoje Uzemi) kladné hodnocené pilite — silny socidlni pilif a také hospodarsky pilif, slabé
hodnoceny pfirodni pilif z ddvodu zastavénosti nivnich pld, silného ohroZeni hlukem z pozemnich
komunikaci a ohroZeni svételnym znecisténim. Jedna se o obec s mirnym narlistem poctu obyvatel
v suburbanizacni zéné hl. m. Prahy, v kvalitnim pfirodnim prostredi.

27. Detekovana pozitiva a negativa dle Gzemné analytickych podklad& ORP Cernosice pro spravni Gzemi
Mésta Roztoky:

Pozitiva Negativa

o velky vodnaty tok e sesuvna Uzemi

e zafizeni ¢astecné protipovodinové ochrany e hluk ze silni¢ni, Zelezni¢ni a letecké dopravy

e |oZiska kamene e svételné znecisténi

e lUzemni ochrana pfirodnich lokalit — PR, VKP, | ¢ staré ekologické zatéze
pamatné stromy e VKP a potencialni Uzemi pro obnovu

e kvalitni zemédélska pada udolnich niv

e zachovalé fragmenty venkovské zemédélské | e nedostate¢nd doprovodna zeler zejména
krajiny podél komunikaci

e kolejova doprava, trat 091 Kralupy — Praha e intenzivni zastavovani krajiny

e mésto plné zainvestované technickou e ohrozeni zemédélské plidy vétrnou erozi
infrastrukturou e existence staveb pro rekreaci, bydleni a

e bohaty mistni kulturni Zivot, Zivy spolkovy vyrobu umisténych do vzdalenosti 50m od
Zivot, silnd komunita lesa, drobné stavby ve volné krajiné

e dobra dostupnost zdravotnickych, skolskych, | ¢  drovriové krizeni komunikaci s Zeleznici
socialnich, kulturnich a sportovnich zafizeni | ¢ zéplava dolni ¢asti Roztok z Vitavy i

e |Uzkové zdravotnické zafizeni, zdravotnicka Unétického potoka
zachranna sluzba USZS SCK
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kulturni zafizeni a sportovni zafizeni v obci
blizkost Prahy — pracovni potencialy, Skoly,
kultura

dobra pfistupnost krajiny

vyznamné kulturni a historické
pamétihodnosti (Premyslovské hradisté
Levy Hradec, zamek Roztoky u Prahy)
regionalni muzeum, mistni galerie
kongresova turistika

zachované mlynské soustavy

misto vyznamné uddlosti

vyznamny vyhlidkovy bod

vyhleddvané turistické misto

nizky index stari

vysoka retencni kapacita pad

spoluprace s okolnimi obcemi pti feseni
spoleénych problém{

nékteré oblasti bez odpovidajici technické
infrastruktury

vzhledem k poctu obyvatel nedostatec¢na
kapacita obc¢anské vybavenosti (socidlni
sluzby — domov pro seniory, stacionar),
stfedni skoly, kapacita spolecenského salu a
sportovist

chybi destova kanalizace

velka vyjizd'ka za vzdélanim a za praci do
Prahy

nizka retencni schopnost uzemi
nedostatecnd kapacita dopravniho spojeni
smérem na Prahu, zvysujici se provoz ve
mésté

maly podil parkovych ploch v ¢sti Zalov
maly podil htist/herniho vybaveni pro
vékovou skupinu 10-18 let

nizka konektivita pfirodnich a pfirodé
blizkych biotopu, specificky bezlesi v
severojiznim sméru

absence koncepcnich dokument
krajinného planovani, klimatické studie
mésta

lokdIni overturismus — PR Tiché udoli
velky podil nepfihlasenych obyvatel (odhad
20%) a s tim souvisejici naro¢nost likvidace
komunalniho odpadu

nedostatecna infrastruktura vnitfni
bezmotorové dopravy

neprizniva vlastnicka struktura zemédélské
pady znemoznujici realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav

28. Z Uzemné Zaméry z nadrazené dokumentace (Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje):

a. upresnéni hranice nadregionalniho USES, zejména:

i. nadregionalni biocentrum NC 2001 Udoli Vltavy,

ii. nadregionalniho biokoridoru NRBK.57 Sebin — Udoli Vitavy (teplomilny).

a. Dopravni zavady:

i. vysoka intenzita dopravy v centru,

29. Uréeni probléma k fe$eni v UPD-poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

ii. cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci,

iii. Urovnové krizeni zeleznice se silnici.

b. Hygienické zavady:

i. hluk ze silni¢ni dopravy a Zelezni¢ni dopravy,

ii. staré ekologické zatéze.

c. OhroZeni Uzemi naptiklad povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy:

i. Cdst zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi,
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ii. ohroZeni Uzemi obce povodnémi-koncepce protipovodnové ochrany vSech typu
(zvyseni retence v povodi, ochrana Uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi,
akumulace) .

30. Negativa, hrozby a rizika souvisejici s nevyvaZzenosti Uzemnich podminek udrzZitelného rozvoje
Uzemi:
a. Pro hospodarsky rozvoj
i. Uzemiohrozené vodni erozi,

ii. nedostatek pracovnich mist v obci— vytvaret podminky pro tvorbu pracovnich mist
v misté vyuzivajicich lokalni potencial,

iii. zabor kvalitni orné pGdy-omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. tfidy ochrany pro novou
zastavbu.
b. Pro pfiznivé Zivotni prostredi:
i. nefunkéni USES — provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES,

ii. narast hluku v dasledku rozsiteni letisté a prazského okruhu,

iii. nardst svételného znecisténi negativni vlivy s rozsifenim tézby v lomu Klecany
(hluk, prach, otfesy),

iv. narGst lokdlniho overturismu s nekoncepcnim Zivelnym rozvojem rekreaéni
infrastruktury (zabavni parky, obcerstveni, lavka Klecany — Roztoky),

v. nekoncepcni rozvoj rekreacéni infrastruktury (zabavni parky, obcerstveni, lavka),
tlak na zastavbu krajiny, homogenizace volné/zemédélské krajiny, snizovani
biodiverzity,

vi. dlsledky extrémnich meteorologickych jevl a oteplovani klimatu.
31. Detekované nadmistni problémy a zaméry:

a. okruzni kfizovatka silnic 111/2411 a 2421 ,,Na Vaze“, jedna se problém nadmistniho zaméru,
ktery je nutné Fesit v soucinnosti Uzemné planovacich dokumentaci pro Mésto Roztoky a
Obec Unétice.
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C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE

32.

33.

34.

35.

PLANOVACI DOKUMENTACE S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Podle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni G¢innych aktualizaci (PUR CR), je Gzemi
mésta Roztoky soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a soucasné jako soucast
specifické oblasti — SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi a ukoly uzemniho pldnovani, v nich mj. uklada pro reseni problematiky sucha
vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny ORP CernoSice z 12/2019 navrhuje na Uzemi mésta Roztoky mij.
vodohospodaiska opatfeni. Zjisténi a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Cernosice
budou zohlednény ve zméné uUzemniho planu v souvislosti se zapracovanim poZadavki
vyplyvajicich z PUR CR.

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zdkona neni prvni
Uzemni rozvojovy pldn zavazny pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v Gzemi. Uzemni rozvojovy
plan neobsahuje na Uzemi mésta Roztoky zadné zaméry.

V soucasné dobé pro uzemi Stfedoceského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje ve znéni po aktualizaci €. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12. a 14. (dale jen "ZUR SK"). ZUR SK
upfesnuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, mésto Roztoky potvrzuji jako soucéast
této rozvojové oblasti. Jedna se o Uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy, v téchto
oblastech z divodU( soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Gzemi. Uzemni plan respektuje, 7e izemi mésta Roztoky je soucasti krajiny
prirodné rekreacni PRO1. Mésto roztoky je identifikovano jako obec s nedostate¢nou ochranou pred
zaplavami, kde je dle ZUR vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni povodriové
ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérd na tizemi obci podél vodnich tokd. ZUR stanovuji
zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v izemi pro mésto Roztoky,
jako nizsi centrum osidleni kraje, takto: rozvijet podminky pro bydleni a obsluzné funkce v oblasti
Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové Uzemi. Dle ZUR zasahuji na Gizemi mésta Roztoky v
jeho v zapadni ¢asti nasledujici plochy a koridory pro umisténi staveb republikového a nadmistniho
vyznamu, vymezené jako koridory pro verejné prospésné stavby:

a. nadregiondlni biocentrum jako soucast USES s oznagenim NC 2001 Udoli Vitavy,
b. nadregiondlni biokoridor NK 57 - Sebin — Udoli Vltavy (teplomilny),
regionalni biokoridor RK 1137 — Svatd Julidna — Udoli Vitavy,

d. koridor vodni dopravy VD2 — koridor stavajici vodni cesty na Vltavé v Useku Mélnik (soutok
s Labem) — Praha — Trebenice, I. km 92,0, vCetné staveb souvisejicich,
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e.

Gzemni plan Roztoky obsahuje upfesnéné nadregiondlni biocentrum NC 2001 Udoli Vitavy,
Nadregionalni biokoridor NK 57 - Sebin — Udoli Vitavy (teplomilny), Regionalni biokoridor
RK 1137 — Svata Julidna — Udoli Vltavy, kdy dle rozsudku 37 A 32 / 2025 — 44 byla zména &.
2 UP Roztoky zrudena v textové a grafické ¢asti v rozsahu vymezeni nadregionalniho
biokoridoru NRBK.57 a souvisejiciho verejné prospésného opatfeni VU.05 na pozemcich
parc. €. 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v katastralnim Gzemi Zalov, a proto
je nutné vymezeni NRBK.57 opétovné provéfit.
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D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI

36. Ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény Zzadné nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI Z
HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE
POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIiRNENI NEBO
KOMPENZACI

rozvoj Uzemi, které by mély vliv na fedeni Uzemniho planu Roztoky.

37. Bude

a.

dale doplnéno na zakladé:

stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény GUzemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je

mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

a ddle bude doplnéno dle vyZzadaného stanoviska pfislusného ufadu k navrhovanému

obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku
organu ochrany pfirody podle pismene a) uvede, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z

hlediska vlivQi na Zivotni prostredi, popfipadé stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i
zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
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E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI
ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACE,

38. Na zakladé vyse uvedenych zjisténi pod pismeny A) az C) vyplynula potieba pofizeni zmény ¢. 5
uzemniho planu, ndvrh zadani zmény Uzemniho planu je soucasti této Zpravy o uplatriovani
uzemniho planu Roztoky.
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F) VYHODNOCENIi PODNETU NA ZMENU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Vlastni podnéty mésta Roztoky

39. Béhem pfipravy navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi byly
uplatnén tyto poZzadavky ze strany vedeni Mésta Roztoky s nasledujicim vyporadanim ze strany
pofizovatele:

Rozsiteni zdkladni Skoly v lokalité byvalého Barumu v ul. Pfemyslovska, lokalita Cihelna, rozsiteni
bude provedeno formou vystavby zcela nové skolské budovy pro ucebny Il. stupné zékladni Skoly a
pro gymnazium, jedna se o spolecny projekt Mésta Roztoky a Stfedoceského kraje — plocha bude
vymezena ve zméné €. 5 Uzemniho planu Roztoky jako obcanskd vybavenost — vzdélani a vychova a
zaroven bude vymezena jako verejné prospésna stavba — obcanského vybaveni.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: VYHOVET

Jedna se o relativné velky regionalni projekt Mésta Roztoky a Stfedoceského kraje, ktery si, i dle
odborného nazoru pofizovatele, zasluhuje plnou podporu a je pro jeho pfipadnou navazujici
realizaci je nutné provézt zménu uzemniho planu Roztoky.

Ochrana a doplnéni vefejné zelené — bude realizovano pfedevsim jako prfevod dnes vymezenych
ploch vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava do ploch verejné
prospésnych staveb zelené infrastruktury. Jedna se zejména o tyto lokality Dubecnice — doplnéni
centrdlniho parku dle platného regulacniho planu a dale o lokalitu Solniky — doplnéni pasu verejné
zelené nad terénnim zlomem nad VItavskym udolim a dale doplnéni dil€ich ploch zelené vefejné
,ZV" dle platného regulacniho planu Solniky.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: VYHOVET

Jedna se o zamér urbanisticky vhodny a doplnéni plochy verejné zelené pfispéje ke zlepseni
environmentalni situace v méstské krajiné sidla Roztoky s pomérné hustou zastavbou.

Zména vymezeni hranice plochy Z.25b a ploch Z.24a, Z.24b e\
tak, jak je uvedeno na obr. vpravo, kdy bude jasny prechod
mezi plochami pro zelen parkovou ,,ZP“ a pro plochy
smisené méstské ,, SM“.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym
zastupitelem: VYHOVET

Potizovatel plné souhlasi s poZadavkem vedeni Mésta
Roztoky na vyjasnéni pfechodu mezi plochami pro zelen
parkovou ,,ZP“ a pro plochy smiSené méstské ,SM“ v této
¢asti mésta. StéZejni je zachovani pasu parkové zelené
dotvarejici urbanistickou kompozici daného prostoru

s charakterem ndmésti.
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Rozsiteni plochy ob¢anské vybavenosti na namésti 5.
kvétna v Roztokach pro vybudovani domova

s pecovatelskou sluzbou (DPS) v rozsahu dle obr.
napravo jako plocha obcanské vybavenosti smérem
jihovychodnim na stavajici plochu zelené parkové
,ZP“. Vymezit jako plochu verejné prospésné stavby
obcanské vybavenost.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym
zastupitelem: VYHOVET

Potizovatel plné souhlasi s poZzadavkem vedeni Mésta
Roztoky na Rozsifeni plochy obéanské vybavenosti na
nameésti 5. kvétna v Roztokach pro vybudovani Ly /
domova s pecovatelskou sluzbou. Opét se jedna o zamér s regionalnim presahem, ktery si vyZzaduje
zménu stavajiciho Uzemniho planu Roztoky v této ¢asti mésta.

Provéfit moznost stanoveni pravidel regulujici moznost umistovani mol na bfehu Vlitavy souvisejici
s problematikou zajisténi pfijezdu a feSeni socidlniho zafizeni a hygienickych potfeb u téchto
povolovanych zatizeni pro kotveni Ficnich plavidel.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: VYHOVET

Pofizovatel také zde plIné souhlasi s poZzadavkem vedeni Mésta Roztoky, nicméné pozadavek na
omezeni umistovani mol na levém brehu Vitavy je nutné fesit nastroji Gzemniho planovani, kdy
pfipadna zména uzemniho planu nesmi obsahovat pozadavky procesné-spravniho charakteru nebo
poZadavky, které jsou soucasti jinych nadfazenych pravnich norem, napf. zdkona stavebniho nebo
zakona o vnitrozemské plavbé.

Vytipovat prostor pro novy hbitov jako plochu obcéanské vybaveni hibitovy ,OH” ve spravnim
uzemi Mésta Roztoky, kdy dalsi adice stavajiciho hibitova v prostoru NKP Pfemyslovské hradisté
Levy Hradec neni redlné. Plocha Z30 vymezena platnym Uzemnim pldnem mésta je situovana

v tésné blizkosti obytné zastavby, cozZ je divodem obav ze strany obyvatel mésta o vhodnosti
tohoto umisténi. Je tedy potieba hledat novou, unikatni lokalitu pro druhy hrbitov pro sidla
Roztoky a Zalov.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: VYHOVET

Porizovatel také zde plné souhlasi s poZzadavkem vedeni Mésta Roztoky, je vhodné hledat nové
umisténi pro plochu hrbitova, dnes vymezena plocha Z.30 neni pro tento pietni Gcel pfilis vhodna.

Provéreni plochy verejného prostranstvi (namésti)

s kddem P.11a jiznim smérem na p.p.¢. 2963/1

v k.U. Zalov dle obr. vpravo. Pfidavand plocha bude
vymezena jako vefejné prospésna stavba ,VPS
vefejného prostranstvi“ dle datového modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich planQ v rozsahu cca 300 m2.
Jedna se o kfizovatku ulic Pfemyslovskd a U hriste,
kdy tento prostor je dlleZity z hlediska své
méstotvorné funkce, vytvati typicky prostor pro
ob¢any Zalova a bylo by vhodné jej vymezit jako
soucdst verejnych prostor.

Vyhodnoceni podnétu porizovatelem a uréenym
zastupitelem: VYHOVET

Pofizovatel také zde plné souhlasi s poZzadavkem vedeni Mésta Roztoky, je vhodné hledat nové
umisténi pro plochu hibitova, dnes vymezena plocha Z.30 neni pro tento pietni ucel pfilis vhodna.
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Navrhy obcanti mésta Roztoky

Jesté pred zverejnénim a vypracovanim navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Roztoky za
uplynulé obdobi let 2021-2025 byly uplatnény tyto dale uvedené pozadavky obcan( s nasledujicim
vyhodnocenim ze strany poftizovatele:

01 / Jifi Stehlik / 18.12.2023

Dle tohoto navrhu bude ¢ast pozemk p. ¢. 2453/2
a 2455/2 (modfre Srafovana ¢ast) vyuzita pro
bydleni (plocha BI), ¢ast pozemk p. ¢. 2453/2 a
2455/2 (svétle zelend ¢ast) bude vyuzita jako sad
(plocha ZS). Kromé toho je navrhovatel pripraven
Cast svych pozemk (celkem 666 m2) prenechat
méstu za ucelem vystavby pozemni komunikace (v
navrhu zelenou barvou). Dle navrhu dojde k
rozSiteni zastavitelného Uzemi pouze 0 1.838 m2. V
pfipadé, Ze by nebyl Gzemni plan zménén dle
tohoto navrhu, nebyla by moznd vystavba v lokalité
dle navrhu regulacniho planu. Jak vyplyva z ndvrhu
MgA. Milerové, pozemek navrhovatele zasahuje do
vice nez poloviny Sife navrhované komunikace
MUDr. Tichého. Vystavba jakékoli stavby (tj. i
komunikace) je zavisla na souhlasu vSech vlastnik(
pozemkll pod takovou stavbou, tedy v tomto
pripadé i navrhovatele. Ten, jak je jiz uvedeno vyse,
je pripraven relevantni ¢ast pozemku pro
komunikaci pfedat méstu v pfipadé, Ze ke zméné
uzemniho planu dojde. Navrhovatel ma za to, Ze
jinak bude vystavba v oblasti zcela zablokovana.
Vyhodnoceni podnétu porizovatelem a uréenym
zastupitelem: NEVYHOVET

Navrh na pofizeni zmény doruceny na Méstsky Urad Roztoky dne 18.12.2023 od advokatni
kancelare Develaw, advokatni kancelar Zahrebska 577/33, 120 00 Praha 2, Mgr. Michael Vambera,
zatupujici Zadatele o zménu, p. Jifiho Starka, se zaméruje vyhradné na feSeni vystavby rodinnych
domu se zahradou na samém zdpadnim okraji lokality Solniky, kdy ¢ast pozemk(i bude umisténa v
plose s vyuzitim ,,BI“ tedy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské. Cast pozemkd bude
umisténa do plochy s vyuzitim ,,ZS“ tedy plochy zelené — soukroma a vyhrazenad. Pofizovatel ani
urceny zastupitel nedoporucuji dalsi provérovani této zmény. Zastupitelstvo mésta Roztoky vydalo
usnesenim ¢. UZ-47-5/24 dne 29.5.2024 regulacni plan Solniky. Podkladem pro vydani tohoto
regulacniho planu byla izemni studie Solniky a vydani regula¢niho planu predchazel pomérné
sloZity a ndkladny proces. Rozsudkem Krajského soudu ¢.j. 51 A 16/2025-73 se rusi v ¢asti jeho
textového a grafického vymezeni v rozsahu zahrnujicim pozemky parc. ¢. 2453/2 a 2455/2

v katastralnim Uzemi Roztoky, a to s U¢innosti od pravni moci tohoto rozsudku. Mésto Roztoky
podalo proti tomuto rozsudku kasaéni stiznost, rozsudek tedy nenabyl pravni moci (stav ke dni
5.8.2025). Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro réizné formy bydleni a neni zde
z hlediska celospolecenského objektivni divod je dale navySovat na tUkor ploch zelené a volné
krajiny. Navrh zdrovern znamena naruseni urbanistické koncepce celé lokality Solniky na jejim
severozapadnim okraji, kdy tvar vysece elipsy byl respektovan jak v dfivéjSim tzemnim planu
sidelniho Utvaru Roztoky, tak v platném uzemnim planu Roztoky.
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02 / Pavel Prikasky a Vladimira Vecefova /
15.8.2024

Jsme vlastnici souboru pozemkd a staveb

v lokalité Rivnaé. PFesné pozemk parc. €.
3810/1 a 3810/2, 3810/3 v k.U. Zalov, se
stavbou rodinného domu bez ¢.p. a objektu pro

rekreaci. V soutasné dobé provadime stavebni M {
A“. A

Upravy objektu ur¢eného pro rekreaci dle
platného souhlasu stavebniho uradu ¢.j. MURO
1021/2023/Jak. Dotéené pozemky a stavby

2 - 1
uzivdme k rodinné rekreaci, nase ¢tyfélenna LA 53
rodina by zde vsak rada trvale Zila. Soucasny '

uzemni plan nam neumoznuje jakékoliv rozsifeni
chaty ani rodinného domu, ¢i vystavby novych drobnych a doplrikovych staveb spojenych s vyuzitim
pozemkl pro rodinnou rekreaci ¢i bydleni. Prakticky se zde dostavame do situace, kdy si nemidzeme
zbudovat ani terasu Ci pristupovy chodnik k stavajicim objektim, aniZ bychom se dostali do kolize

s Uzemnim planem. Z tohoto divodu zadame o zménu druhu vyuZiti pozemku parc.¢. 3810/1 v k.u.
Zalov ¢i jeho ¢asti, tak aby bylo mozno zrealizovat nas zamér.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: NEVYHOVET

Navrh na potizeni zmény byl doru¢en dne 15.8.2024. Zastupitelstvo mésta Roztoky navrh
projednalo na svém 7. zasedani dne 28.8.2024 a vydalo usneseni UZ-64-7/24 v tomto znéni: 1)
Zastupitelstvo mésta bere na védomi ndvrh na poftizeni zmény €. 3 Uzemniho planu Roztoky podany
Zadateli Pavel Ptikasky a Vladimira Vecefova. 2) Zastupitelstvo mésta presouva posouzeni tohoto
podnétu do navrhu zprdvy o uplatiiovani Uzemniho planu Roztoky, kterd bude muset byt potizena v
pfistim roce, na zdkladé tohoto podnétu nebude zahajovana samostatna zména tzemniho planu.
Pfevazina Cast pozemkd, kterych se podnét dotyka, je soucasti plochy MU.p — smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné — pfirodni priority, jejimz hlavnim vyuzitim je rozptylena krajinna
zelen, komponovana zelen, travni porosty. Mezi pfipustné zaméry patfi nezbytné nutna dopravni a
technicka infrastruktura. V severni ¢asti pozemku je Uzemnim pldnem vymezena plocha Rl —
soucasti které je parc.c. 3810/3 se stavajici stavbou bez ¢.p./ev.C. V jizni ¢asti v ndvaznosti na
stavajici u¢elovou komunikaci (dle UP zamér CNU.DX17) je vymezena plocha Bl — souéasti které je
parc.¢. 3810/2 se stavajici stavbou, dle evidence katastru nemovitosti se jedna o rodinny diim bez
¢.p.). Cely pozemek je souéasti plochy NRBC.2001 — nadregionalniho biocentra Udoli Vitavy a
pamatkové chranéného Uzemi — nemovité kulturni pamatky. S ohledem na vyse uvedené se jednd o
lokalitu nevhodnou pro dalsi rozvoj bydleni. Pofizovatel ani uréeny zastupitel nedoporucuji dalsi
provéfovani této zmeény.
03 / Alena Rybenska, RiZena Tajémanova, ' /Il’p
Jitka Kazdova / 28.2.2025 y

Podnét ze dne 5.8.2024: ,Jme majiteli
pozemku 2457/7 Solniky. Prvni Zadost jsme
podali 5.11.2006 a nebylo ndm vyhovéno.
Jsme 3 rodiny a chtéli bychom si tam postavit
rodinné domky. Vzhledem k bytové nouzi pro
nase déti. Zastavba podél této komunikace by
tvorila logickou stavbu. NevyZaduje napojeni
na inZenyrské sité. Pozemek ma bonitu 4, kde
se smi stavét. Zapsané na katastru
nemovitosti. ProtoZe jsme stara generace i
nasi predchddci zili v Roztokach Zalové mame N ;
kladny vztah k dlichodctim. Nabidli jsme Obecnimu uradu Roztoky, zadarmo pozemek na Solnikach
2457/1 tj. 5882 m2 na stavbu domu pro seniory.”. Podnét ze dne 28.2.2025 jsme doplnili takto:
»,Navrhujeme zménu vyuziti pozemki, konkrétné na pozemcich parc.¢. 2457/1 a 2457/28 v zapadni
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Casti dané lokality. Na pozemcich navrhujeme zménu na plochu OV (obcanska vybavenost), napf.
dlm pro seniory, skolské zafizeni atd. V prostfedni ¢asti lokality navrhujeme vymezeni ploch

s kddem ZP (zelen parkovd), jako méstsky park tvofici centrum této nové lokality Vinice. Ve
vychodni ¢asti dané lokality, na pozemku parc.¢. 2457/7, navrhujeme vymezeni plochy s kédem BL
(bydleni individualni)...“.

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: NEVYHOVET

Podnét ze dne 5.8.2024 byl projedndn zastupitelstvem mésta Roztoky na jeho 7. zasedani v roce
2024 dne 28.8.2024 a zastupitelstvo pfijalo usneseni ¢. UZ-63-7/24 v tomto znéni: 1) Zastupitelstvo
mésta bere na védomi ndvrh na pofizeni zmény €. 3 Uzemniho planu Roztoky podany Zadateli Jitka
Kazdova, Alena Rybenska a RlZena Tajémanova. 2) Zastupitelstvo mésta pfesouva posouzeni
tohoto podnétu do ndvrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Roztoky, ktera bude muset byt
pofizena v pristim roce, na zdkladé tohoto podnétu nebude zahajovdna samostatna zména
Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze podnét ze dne 28.2.2025 svym obsahem navazuje na dfive
podany podnét, byl Zadatel méstskym Gradem Roztoky informovdn o tom, Ze bude rovnéz predan
pofizovateli a vyhodnocen v rdmci zpravy o uplatfiovani izemniho planu. Uzemi vymezené dle
grafické prilohy tohoto navrhu tvofi pozemky v majetku Zadatel( evidované na LV 1221 v k.U
Roztoky u Prahy, konkrétné parc.¢. 2457/1, 2457/7, 2457/28, 2457/29, 2457/38 a dalsi pozemky
(2457/25, 2457/25, 2457/30, 2457/31, 2457/32, 2457/33, 2457/34, 2457/35) ve vlastnictvi jinych
subjektll. Podnétem vymezené Gzemi navazuje na plochy resené regulacnim planem Solniky a je

z prevdiné ¢asti soucasti plochy MU.p — smisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — prirodni
priority tvofici krajinny pfedél mezi Roztoky a Zalovem, severni ¢ast je soucasti plochy RO —
rekreace — oddechové plochy oznacené jako plocha Z.39 a severozapadniho okraje na néj navazuje
plocha nadregionalni biocentra NRBC.2001. VyuZiti pozemku parc.¢. 2457/1 v k.G. Roztoky u Prahy
je dale limitovano vymezenim ochranného pdsma lesa, kdy v pasmu Sirokém 25 m od lesa nelze
vyuzit pro nové nadzemni stavby s vyjimkou oploceni, nerozhodne-li organ statni spravy lesa jinak.
Pofizovatel a urceny zastupitel plvodné doporucili navrh provérit v ramci reseni zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky s ohledem na moznost uplatnéni planovaci smlouvy a dohody mezi
Méstem Roztoky a Zadateli o budoucim vyuziti této lokality. Nicméné zastupitelé v ramci diskuse pfi
projedndani navrhu na schvéleni zpravy o uplatrfiovani odmitli tento navrh a svym usnesenim ulozili
porizovateli zménit vyporadani tohoto podnétu na ,,nevyhovét” a to s odivodnénim, Ze neni
Zadouci v ramci navazujici zmény ddle navySovat zastavitelné plochy v této lokalité na Ukor volné a
doposud nezastavéné krajiny, ktera je dilezita pro pohodu bydleni a Ziti v lokalité Solniky.
Pofizovatel se s témito argumenty ztotoznil. Pfedevsim ale potizovatel plné respektuje, Ze schvaleni
zpravy o uplatfiovani tzemniho planu, stejné jako schvaleni vydani navazujici zmény izemniho
planu se déje v samostatné plisobnosti volenych zastupcli dané samospravy. A pokud zastupitell
majici mandat od obc¢anli Roztoky jednoznacné projevili svoji vili dale neprovérovat moznost
rozSirovani zastavitelnych ploch na ukor zelené, je to postoj nejen environmentalné cenny, ale také
plné zdkonny a pofizovatel zde nema jakoukoliv kompetenci tento pristup zpochybriovat. Proto je
v upravené verzi navrhu zprdvy o uplatiovani Uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi
jednoznacny vyrok , nevyhovét”, a to na zakladé usneseni ZM ¢. UZ-33-2/26 ze dne 25.2.2026.

04 / Marie Ko$nafova a Jan Suchy / & W"" 2. /s
17.3.2025 QL)

Navrhujeme zménit zpUsob vyuZiti pozemku
p.€. 2946 a 2947/1 v k.4. Zalov z ploch vefejné
zelené — vyhrazené (ZV) na plochy bydleni (Bl).
Jedna se o dva na sebe navazujici pozemky o
celkové vyméfe cca 605 m2. Pozemky
bezprostfedné navazuji na vychodé a jihu na
plochu bydleni s rodinnymi domy.
Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a
uréenym zastupitelem: PROVERIT
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Dle evidence katastru nemovitosti je pozemek parc.¢. 2947/1 evidovan jako orna plida a

v soucasné dobé se na ném nachazi vzrostlé jehli¢naté stromy a travni porost. Pozemek parc.c.
2946 je zapsan jako ostatni plocha ostatni komunikace a jeho zdpadni ¢ast slouzi jako ptijezdova
komunikace k rodinnému domu ¢.p. 1717. Dle platného tzemniho planu jsou obé parcely soucasti
plochy ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy. S ohledem na charakter okolni zastavby je
mozné navrh zmény povaZzovat z pohledu Uzemniho planovani za akceptovatelny v pfipadé, Ze bude
zachovano stavajici dopravni napojeni pozemku rodinného domu ¢.p. 1717. Na zékladé vyse
uvedenych skute¢nosti pofizovatel a urceny zastupitel doporucuji zamér provéfit s tim, Ze budou
plné respektovany stavajici komunikace a vjezdy a pozadavek platného uzemniho planu na
minimalni vyméru zastavitelného pozemku 500 m2.

05 / Martin SindelaF /2.9.2025

Obracim se na Vas jako majitel budovy

s Cislem popisnym 2375, stojici na pozemku
2419/103, adrese Na Pomezi 2375,

v katastralnim Uzemi Roztoky u Prahy. Tato
nemovitost byla vystavéna jako komeréni
objekt s moZnosti umisténi sluzebnich byta.
Majitelem byla spole¢nost PRO-SIN s.r.o.,
Lidicka 2240, Roztoky, jiz jsem byl jednatel.
Postupem ¢asu byla moje obchodni ¢innost
utlumena a tim i zanikl mdj zajem ji nadale
provozovat v této nemovitosti. V mésici srpnu
2025 byla nemovitost pfevedena na zakladé
mé zadosti ze spolecnosti PRO-SIN s.r.0. na
moji osobu. Abych i nadale mohl vyuZivat nemovitost dle svych potieb, Zzaddm Vas timto v rdmci
Zpravy o uplatiovani uzemniho planu o pfevedeni prislusnych c¢asti ploch, tj. zastavéné casti
pozemku 2419/103 a pfislusejicich pozemk( 2419/101, 2419/102, 2419/104 z ploch obéanského
vyuziti (OK) ... na plochy obytné méstské (SM).

Vyhodnoceni podnétu pofizovatelem a uréenym zastupitelem: PROVERIT

S ohledem na charakter okolni zastavby je mozné navrh zmény povaZovat za akceptovatelny,
pofizovatel a urceny zastupitel doporucuji ndvrh provéfit v ramci feSeni zmény €. 5 Uzemniho planu
Roztoky.
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G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIJE

40. S ohledem na rozhodnuti Krajského soudu Stfedoéeského kraje ¢. 37 A 32/2025-44, kdy byla zména
€. 2 uzemniho planu Roztoky prebirajici mj. vzasadach Uzemniho rozvoje nové vymezena
nadregionalniho biokoridor NRBK.57 s ndzvem ,Sebin — Udoli Vitavy (teplomilny)“ zrudena v
textové a grafické ¢asti v rozsahu pravé vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.57 a to véetné
souvisejiciho verejné prospésného opatfeni VU.05 na pozemcich parc. ¢. 3029/18, 3829/7,
3829/16, 3829/19 a 3829/21 v katastralnim Uzemi Zalov, je vhodné rozsah vymezeni NRBK.57
opétovné provérit také v Zasadach Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Odlvodnéni vyse
zminéného rozsudku konstatuje pfiliS extenzivni vymezeni tohoto nadregionalniho biokoridoru,
citujeme: ,Vymezeni USES do jisté miry omezuje vlastnicka prava vlastnikd dotéenych pozemkd, je
proto potreba, aby bylo presvédcivé odivodnéno. To plati i v pfipadé navrhovatelky, jejiz pozemky
sice byly dotéeny lokalnim biokoridorem i pied ptijetim zmény UP, avéak v podstatné mensi mire
nez nyni. Z obecného odlvodnéni napadeného OOP vyplyva toliko, Ze projednavany biokoridor
propojuje pfirodné cenna udoli Feky Vltavy a Unétického potoka, je napojeny na nadregionalni
biocentrum a pfimo do néj bylo vloZeno lokalni biocentrum. Tyto skute¢nosti vSak neoduivodnuji
Siti biokoridoru v Useku navrhovateléinych pozemk(.”. Z vyse uvedeného dlivodu navrhujeme revize
Site vymezeného nadregionalniho biokoridoru také v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.
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H) NAVRH ZADANi ZMENY C. 5

41.

42.

43,

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

UZEMNIHO PLANU ROZTOKY

Vymezeni reSeného uzemi

Redenym Uzemim je celé Gzemi mésta v rozsahu katastralnich izemi Roztoky u Prahy a Zalov.

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle podkladl pofizovatele, evidence katastru
nemovitosti a stavebniho Uradu. Plochy s realizovanou zdstavbou budou vymezeny jako zastavéné
a budou vyjmuty ze zastavitelnych ploch. Zména Uzemniho planu bude zpracovana nad aktudlni
katastralni mapou.

Pro zménu €. 5 Uzemniho planu Roztoky a Uplné znéni bude vyuZzit aktualni datovy model pro tvorbu
Uzemnich planG dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a pfislu$né metodiky MMR. V rdmci zmény UP
budou aktualizovany regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s cilem ochranit stavajici
architektonické a urbanistické hodnoty mésta.

Zménou uzemniho planu bude prehodnocena potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni, budou
provéreny moznosti vymezeni zastavitelnych ploch v novych lokalitach, které budou upfesnény na
zakladé podnétd majitelll pozemk(l podanych v rdmci projedndni této zpravy o uplatfiovani UP
Roztoky. Zménou uUzemniho planu bude provéfena mozZnost vyuzZiti nekonzumovanych
zastavitelnych ploch pro bydleni k jinym ucelim.

Zména Uzemniho planu provéfi umisténi plochy pro vystavbu domova pro seniory véetné stanoveni
vhodnych regulativ(.

Zména Uzemniho planu provéfi moznost vyuZiti v soucasné dobé nezastavitelnych pozemk
v majetku mésta pro umisténi stave obcanské vybavenosti.

Zména Uzemniho planu upfesni regulativy v plose P.01 na zakladé vysledk( architektonické soutéze
,Kampus Cihelna — Zakladni a stfedni Skola v Roztokach” jejimz predmétem je ziskani ucelené vize
budouciho rozvoje Kampusu Cihelna.

Zména Uzemniho planu upresni regulativy v ploSe P.08 v rozsahu stdvajiciho arealu technickych
sluZzeb na zakladé vysledk( architektonické soutéze ,Technické sluzby a sbérny dvir v Roztokach”
na zpracovani architektonického ndvrhu novostavby zazemi Technickych sluZeb a revitalizace
stavajiciho sbérného dvora, véetné zpevnénych a nezpevnénych ploch, a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zména uzemniho planu provéfi moznost stanoveni regulativii pro umistovani a obnovu oploceni
pozemkU na hranici s vefejnym prostranstvim.

Zména uzemniho planu provéri moznost zmény vyuZiti plochy DK —doprava kombinovana sousedici
se silnici ¢. 11/242 na plochu OK — obéanska vybavenost komeréni.

Vsechny plochy uréené pro doplnéni a rozvoj systému sidelni zelené budou v Uzemnim planu
ponechany a vhodné doplnény.
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.
60.

61.

62.

Koridory dle platného Uzemniho planu, ve kterych doslo k realizaci staveb dopravni a technické
infrastruktury budou vypustény, ostatni budou ponechany. Realizované trasy dopravni a technické
infrastruktury budou vymezeny jako stav.

Zména uzemniho planu provéfi rozsah (délku i $ifku) koridoru pro rekonstrukci pritahu méstem a
rozsah stanovenych VPS v celém rozsahu dle projektové dokumentace ,11/242, 111/2421, 111/2422
Roztoky, rekonstrukce silnic” zpracované spolecnosti PUDIS a.s.

Zména tzemniho planu provéri umisténi okruzni kfiZovatky v prostoru stavajici priisecné krizovatky
,na vaze” (kfizeni silnic 2421 a 2411).

Platny Uzemni plan stanovuje poZadavky na minimalni pocet parkovacich mist odkazujici se na
normu CSN 73 6110. Od 1. 7. 2024 neni pouZiti vypoctu podle normy CSN 73 6110 mozné. Pokud
uzemni plan (bez ohledu na to, zda se jedna o Uzemni plan s prvky regulacniho planu ¢i nikoliv) a
regulaéni plan pofrizené podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stary stavebni zakon“), obsahuje stanoveni stupné
automobilizace, pak se jedna ve smyslu § 324 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni zakon“), o ¢ast izemné planovaci dokumentace podle
starého stavebniho zdkona, kterd nemUze byt jeji soucasti, ktera se nepoufZije a pfi nejblizsi zméné
tzemniho nebo regula¢niho planu musi byt vypusténa. Uzemni plan stanovi procentudlni korekci
dle vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, kterd definuje minimalni pozadovany a
nejvyssi pripustny pocet stani pro jednotlivé Ucely staveb.

Ve sledovaném obdobi byla zahajena zména ¢.3 uzemniho planu Roztoky, kterou bude vypusténa
Uzemnirezerva R.02 a bude vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pro zdamér
,Lavka pres Vitavu Roztoky — Klecany“. Ostatni plochy uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu
ponechany.

Veskeré plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, které nebyly v rdmci sledovaného obdobi
realizovany, budou v Uzemnim planu ponechany.

Novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sh. s platnosti od 29. 7. 2021 jiZ nepodita s institutem predkupniho
prava a dle § 324, ktery je pfechodnym ustanovenim. Casti Gzemné planovaci dokumentace vydané
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle tohoto zakona jeji souéasti, se nepouziji a
pfi nejblizéi zméné musi byt z této dokumentace vypustény. Z tohoto déivodu budou zménou UP
vypustény vSechny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi s moznosti predkupniho prava.
Plochy zmén v krajiné budou v Uzemnim pldnu ponechany.

Zména uzemniho planu opétovné provéfi pozadavky na zvySovani retenénich schopnosti krajiny a
vymezeni ploch pro realizaci odpovidajicich opatfeni povodfové ochrany sidel a pro regulaci

odtokovych poméril na tzemi obci podél vodnich tokél vyplyvajici z ZUR a Uzemni studie krajiny
ORP Cernosice.

Zménou UP budou stanoveny podminky pro revitalizaci stavajicich a obnovu zaniklych historickych
cest v krajiné.

Dle rozsudku 37 A 32 / 2025-44 byla zména €. 2 UP Roztoky zru$ena v textové a grafické ¢asti v
rozsahu vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.57 a souvisejictho verejné prospésného
opatteni VU.05 na pozemcich parc. ¢. 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v katastralnim
Uzemi Zalov, a proto je nutné opétovné provéfit vymezeni NRBK.57.

Strana 24 z 49



63. Tyto pozadavky byly dale doplnény o poZadavky vyplynuvsi z uplatnénych stanovisek, vyjadreni a
vysledk( odbornych konzultaci s dotéenymi organy po projednani navrhu zpravy o uplatfiovani.
Vyporadani poZadavkld dotéenych organll provedl pofizovatel dne 3.12.2025. Sva stanoviska
uplatnily tyto dale uvedené dotcené organy s dale uvedenym vyporadanim — viz pfiloha ¢. 1 této
zpravy o uplatfiovani.

64. Tyto pozadavky byly dale doplnény o pozadavky obcanll a dalSich subjektd uplatnénych béhem
vefejného projednani navrhu této zpravy o uplatiiovdni, u kterych je pofizovatelem uvedeno
,PROVERIT“ nebo ,VYHOVET“ pfipadné jiny kladné& formulovany pokyn. Naopak poZzadavky, u
kterych je vy$e uvedeno ,NEVYHOVET“ nebo které jsou takto oznadeny po vefejném projednani
navrhu zpravy o uplatfiovani, nebudou provérovany ani feSeny v navrhu navazujici zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky. Vyporadani pozadavkd obc¢an( a dalsich subjektl proved! pofizovatel dne
3.12.2025. Své pozadavky uplatnily tyto dale uvedené subjekty s dale uvedenym vyporadanim — viz
priloha €. 1 této zpravy o uplatrfiovani.
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Pfiloha &. 1: vyporadani POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU k navrhu zpravy o uplatiiovani:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
PoZadavky stanoviska (kraceno pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 5 UP Roztoky

01/ OBU / SBS 47302/2025/0BU-02/1 / 16.9.2025
Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a
kraje Stfedoceského (déle jen ,,0BU“), jako dotceny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (déle
,horni zakon“), ve znéni pozdéjsich predpist, obdrzel
dne 15.09.2025 Zpravu o uplatiovani zemniho planu
Roztoky za obdobi 2021-2025 obsahujici navrh zadani
zmény ¢.5 uzemniho planu Roztoky ¢.j. MURO
3046/2025 ze dne 12.09.2025, v souladu s ustanovenim
§ 107 a § 88 - § 90 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (ddle jen ,stavebni zakon“) a
vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho
zakona: vyjadieni souhlasné k navrhu zadani zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky dle § 89 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona. Odlvodnéni: Obvodni barnsky arad
jako dotceny organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
vyhodnotil pfedlozeny navrh zadani zmény ¢.5
uzemniho planu Roztoky ze dne 12.09.2025 ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., horniho
zakona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi a zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym
navrhem souhlasi. Ddle konstatuje, Ze v zdpadni ¢asti
k.U. Roztoky v lokalité ,Zalov* se nachazi lozisko
nevyhrazeného nerostu Sedlec-Unétice ¢. 3106401,
jeho? spravou je povérena Ceskd geologicka sluzba se
sidlem Kldrov 131/3, 118 21 Praha 1 - Mal4 Strana, 1CO:
000 25 798.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkt na doplnéni nebo tpravu zadani zmény
€. 5 uzemniho planu Roztoky.

02 / KUSK / 127286/2025/KUSK / 16.9.2025

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (dale jen , Krajsky ufad“) obdrzel
dne 12.9. 2025 zadost o vydani stanoviska k ,,Navrhu
zpravy o uplatiovani uzemniho planu Roztoky za obdobi
2021-2025, obsahujici zadani zmény €. 5 uzemniho
planu Roztoky (dale jen ,zprava“), ktery eviduje pod ¢. j.
127286/2025/KUSK. Predkladana zprava vyhodnocuje
uplatniovani Uzemné planovaci dokumentace,
identifikuje problémy v Gzemi vyplyvajici z Gzemné-
analytickych podkladi, vyhodnocuje soulad tzemniho
planu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje a Politikou tzemniho rozvoje CR a dal$i okruhy
otdzek vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni zdkona €.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl a z
provadécich predpisa.

Stanovisko NATURA:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje (dale jen , Krajsky
urad”), jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 tzemniho
planu Roztoky. Na zakladé tohoto stanoviska nebude
vyzadovano vypracovani hodnoceni vlivli na evropsky
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114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném
znéni (dale jen ,zakon ¢. 114/1992 Sb.“), sdéluje, Ze Ize
vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL“) nebo ptacich oblasti
(dale jen ,,PO“) stanovenych pfislusnymi vladnimi
nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského turadu.
Krajského ufadu je EVL Karion Vlitavy u Sedlce
(CZ0110154), ktera se nachazi v tésné blizkosti
predkladané koncepce, a jejimz predmétem ochrany
jsou kontinentalni opadavé kroviny (40A0); panonské
skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190);
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych
podlozich (Festuco-Brometalia) (6210); chasmofyticka
vegetace silikatovych skalnatych svahi (8220);
pionyrska vegetace silikdtovych skal (Sedo-Scleranthion,
Sedo albi-Veronicion dillenii). Vzhledem k charakteru
koncepce a predmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni
ovlivnéni o¢ekavat.

Stanovisko z hlediska ostatnich sloZzek ochrany pftirody:
Krajsky urad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny
podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
sdéluje, Ze v pripadé provérovani funkéniho vyuziti
pozemkU parc. ¢. 2457/1, 2457/7, 2457/28, 2457/29,
2457/38, 2457/25, 2457/25, 2457/30, 2457/31,
2457/32,2457/33, 2457/34, 2457/35 v k. 0. Roztoky z
orné pady na plochy pro bydleni, poZaduje v dané
oblasti provedeni biologického prizkumu, jako pfislusné
vysece hodnoceni upraveného § 67 zdkona ¢. 114/1992
Sb., jelikoz v oblasti vySe uvedenych pozemka byly
zaznamenany zvlasté chranéné druhy Zivocich(, ktefi
jsou vazani na otevienou krajinu. Ddle tyto pozemky
sousedi se starym vysokokmennym sadem (plocha IP3),
kdy Krajsky urad, ze zkusenosti podloZzené jeho spravni
praxi, predikuje na jeho Gzemi a v jeho sousedstvi
radové vyssi Uroven biodiverzity. Staré sady a jejich
okoli, diky vysoce diverzifikovanému prostfedi, nabizeji
utocisté pro mnohé druhy rostlin, ptak( i hmyzu, které
jsou v moderni krajinné struktufe ohrozeny, jedna se o
tak cenny biotop v dnesni intenzivné obhospodarované
krajiné. Bez provedeného priizkumu, tedy recentnich
informaci o vyskytu druh( na vyse uvedenych
pozemcich, nemuZe zdejsi organ ochrany pfirody
objektivné posoudit dopad navrhované zmény na
vsechny zajmy, které mu zdkon uklada hajit, a tedy se k
predlozenému podnétu na pofizeni zmény konkrétné
vyjadfit. V souladu s poZadavkem kladenym na
investory ust. § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb. ,,(1) Ten, kdo
v ramci vystavby nebo jiného uzivani krajiny zamysli
uskutecnit zavazné zasahy, které by se mohly dotknout
zajmu chranénych podle ¢asti druhé, treti a paté tohoto

vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA
2000.

RESPEKTOVAT

Pozadavek na provedeni biologického prtizkumu

v pfipadé provérovani funkéniho vyuziti pozemku parc.
¢€.2457/1, 2457/7, 2457/28, 2457/29, 2457/38,
2457/25, 2457/25, 2457/30, 2457/31, 2457/32,
2457/33, 2457/34, 2457/35 v k. U. Roztoky z orné pady
na plochy pro bydleni véetné jeho odlvodnéni bude
zohlednén zpracovatelem zmény €. 5 Uzemniho planu
Roztoky a bude vloZen do vyrokové casti zmény jako
tzv. vystupni limita vyuziti Gzemi, ktera bude
informovat budouci stavebniky, v pfipadé Ze dojde

k vymezeni néjaké zastavitelné plochy na uvedenych
pozemcich, o vySe zminéném omezeni a predpokladu
nutnosti provedeni biologického hodnoceni pro danou
lokalitu.
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zakona (dale jen "investor"), je povinen predem zajistit
na svlj naklad provedeni hodnoceni vlivu zamysleného
zasahu na tyto chranéné zajmy [...]“ je pro dalsi proces
pofizovani navrhované zmény Uzemniho planu nutné
zpracovat pozadovany biologicky prizkum V pripadé
zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhl nebo vysoké
diverzity druhl a biotopovych vazeb na daném Uzemi,
bude nutno zamyslené funkéni vyuziti plochy
prizplsobit tomuto faktu, tedy je ponechat v intencich
stdvajici uréeni. Z hlediska dalSiho vymezeni novych
ploch a dalich zmén v ramci pofizovani zmény &. 5 UP
Roztoky, nemUze Krajsky urad vyhodnotit jejich dopad
na zajmy hdjené Krajsky ufadem, v rdmci predkladané
koncepce, z dlivodu nekonkretizace jednotlivych novych
zmeén.

03 / MPO / MPO 99715/2025 / 12.9.2025

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu
ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni po zdejsich predpisli a podle ustanoveni § 54
zdkona €. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 107 stavebniho
zakona, se k ndvrhu zpravy o uplatfiovani dzemniho
planu Roztoky vyjadfujeme takto: na spravnim Gzemi
mésta Roztoky se nevyskytuji Zzadné dobyvaci prostory,
vyhradni loZiska nerostd, schvédlené progndzni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranéna loZiskova Gzemi
(nepocitdme-li chranéné loZiskové uzemi ¢. 03160000
Husinec zasahuijici do severni okraje k. U. Roztoky u
Prahy do feky Vitavy). Zapadni okraj zastavéného uzemi
mésta pokryva nebilancovany zdroj cihlafské suroviny ¢.
5044400 Zalov, ktery viak neni limitem vyuZiti zemi, a
do jihozdpadni ¢asti k. 4. Zalov zasahuje loZisko
nevyhrazeného nerostu — cihlafské suroviny ¢. 3106401
Sedlec-Unétice, které je oviem dle § 7 horniho zakona
soucasti pozemku. Zadny z pozemk( navrzenych v
zadani Zmény &. 5 UP k provéfeni na zménu funkéniho
vyuziti nezasahuje do vyse uvedenych loziskovych
Uzemi, nicméné presto upozoriujeme, Ze v pripadé
dalSich doslych podnétli na zménu funkéniho vyuziti
ploch bude tfeba pfi zpracovani Zmény €. 5 UP zejména
loZisko nevyhrazeného nerostu respektovat, dle § 13
odst. 1 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich,
ve znéni pozdéjsich predpisl. S ndvrhem Zpravy o
uplatfiovani UP Roztoky souhlasime.

RESPEKTOVAT

Pozadavek respektovat loZisko nevyhrazeného nerostu
— cihlaFské suroviny €. 3106401 Sedlec-Unétice
zasahuijici do jihozapadni ¢asti k.u. Zalov bude
zohlednén zpracovatelem zmény €. 5 UP Roztoky.
Lozisko nevyhrazeného nerostu bude promitnuto do
koordina¢niho vykresu zmény Gzemniho planu a
nasledné uplného znéni, pokud soucasti iplného znéni
bude koordinacni vykres, a bude zminka o tomto
lozisku nevyhrazeného nerostu vloZena také do
textové casti vyroku zmény €. 5 tzemniho planu
Roztoky.

04 / Méstsky arad Cernosice, odbor zivotniho
prostfedi / MUCE 206350/2025 OZP/Slav / 29.9.2025
Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi,
uplatfiuje podle § 54 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, nasledujici vyjadreni k navrhu zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Roztoky za uplynulé
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obdobi véetné navrhu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky:

Vodopravni Urad:

Vodopravni ufad nema k navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi véetné
navrhu zadani zmény &. 5 UP Roztoky pfipominky. Toto
je vyjadreni ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho zakona.
Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody nema k navrhu zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Roztoky za uplynulé
obdobi pfipominky. K navrhu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Roztoky: OOP podporuje vyhodnoceni
pofizovatele a uréeného zastupitele nevyhovét podnétu
na zménu druhu vyuZiti pozemku parc. ¢. 3810/1 v k. u.
Zalov pro realizaci staveb, kterymi by se rozsitila
stdvajici stavba. Jednd se o pozemek, ktery je souéasti
nadregiondlniho biokoridoru NRBC.2001 Udoli Vltavy,
kde neni zaddouci jakakoliv stavebni ¢innost. Pozemek
navic bezprostfedné nenavazuje na zastavéné uzemi, z
tohoto dlivodu rovnéz neni vhodny k zastavbé, nebot
nové plochy k vystavbé musi s ohledem na ochranu
krajinného razu (§ 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist),
navazovat na zastavbu. Orgdn ochrany pfirody pozaduje
upravit vymezeni prvkd USES dle aktualizovaného planu
USES ORP Cernogice z roku 2023. OOP pozaduje do
textové ¢asti doplnit stru¢nou informaci o jejich
soucasném stavu, jejich cilovy stav a ndvrh opatreni.
Toto je vyjadieni ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho
zdkona.

Odpadové hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi nema k navrhu zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Roztoky za uplynulé
obdobi véetné ndvrhu zaddni zmény €. 5 uzemniho
planu Roztoky pfipominky. Toto je vyjadfeni ve smyslu §
54 odst. 2 stavebniho zakona.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu:

Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k
uzemné planovaci dokumentaci pfislusny Krajsky urad
Stfedoceského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zdkona
dotcenym orgdnem v ostatnich vécech souvisejicich s
uzemné planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesa:

Organ statni spravy lesi nema k navrhu zpravy o
uplatriovani tzemniho planu Roztoky za obdobi 2021-
2025, véetné ndvrhu zaddni zmeény €. 5 tzemniho planu
Roztoky, pfipominek. Toto je vyjadreni ve smyslu § 54
odst. 2 stavebniho zakona.

Ochrana ovzdusi:

Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s § 11 odst.
2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpisd, stanovisko k tzemnimu
planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na upravu zadani zmény ¢. 5 tzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 tzemniho
planu Roztoky.
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pofizovani krajsky ufad, v tomto pripadé Krajsky urad
Stfedoceského kraje. Toto vyjadfeni nenahrazuje
rozhodnuti ani opatfeni jinych orgadnd statni spravy.

05 / MO / MO 869525/2025-1322 / 1.10.2025

Odbor ochrany Gzemnich zajm( a statniho odborného
dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu
se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst.
2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), ve
smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR“), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024, vydava ve
smyslu § 89 odst. 5 stavebniho zdkona stanovisko, jehoz
obsah je zavazny pro opatteni obecné povahy dle
stavebniho zdkona, ve kterém ve verejném zajmu
dlrazné Zada o zapracovani limitQ a zajma Ministerstva
obrany v pIném rozsahu do ndvrhu Uzemné planovaci
dokumentace v tomto znéni. V textové Casti je uvadéno
oznaceni plvodniho stavebniho zdkona. Do spravniho
Uzemi obce zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva
obrany: OP RLP — Ochranném pdasmu radiolokac¢niho
zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mlZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakdzana. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové ¢asti ndvrhu dzemniho planu do
Oduavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi
Ministerstva obrany: koridor radioreléovych smér( —
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §
36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona ¢&.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1v
kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist) — viz

RESPEKTOVAT

Do navrhu zmény ¢. 5 budou plné zapracovany
pozadavky Ministerstva obrany v této podobé do nové
kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ takto:
,,Do spravniho tzemi obce zasahuje zajmové uzemi
Ministerstva obrany, do ochranného pasma
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto tzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zadkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana. Do spravniho izemi Mésta Roztoky
zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany, a to
koridor radioreléovych smért, zajmové uzemi pro
nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zékona €. 222/1999 Sb., o zajitovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném UGzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany a kdy v pripadé kolize
mtZe byt vystavba omezena. Na celém spravnim
uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb
podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sbh., tj. na
celém spravnim GUzemi umistit a povolit niZze uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy
dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.
tfidy, vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektd, vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
vCetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémt a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice), vystavba
objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektt tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb”.
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mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize
byt vystavba omezena. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. V grafické ¢asti koordinacniho vykresu je
zapracovano.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(, vystavba
a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.
zadkladnové stanice), vystavba objektd a zatizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich
nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti Uzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni tzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”,

OdUvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
stavebniho zédkona a zékona o zajistovani obrany CR
provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni
vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
VySe uvedené vymezené Uzemi Ministerstva obrany
tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovéni a zapracovani do UPD je
poZadovano ve verejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva obrany
je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi
uradu uzemniho planovani pro zpracovani izemné
analytickych podkladd ORP. Ministerstvo obrany nema k
predlozenému navrhu UPD dalsi pripominky za
predpokladu zapracovani vyse uvedeného vymezeného
Uzemi Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti
UPD v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o
provedeni Uprav ¢asti Odlvodnéni, které neovliviuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
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na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dalezitych limitl v Gzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti
specialnich zafizeni Ministerstva obrany.

06 / KUSK / 127254/2025/KUSK / 6.10.2025

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska
11, Praha 5, jako vécné a mistné ptislusny spravni organ,
uplatfiuje u poftizovatele podle ustanoveni § 107 odst. 3
a § 89 odst. 5, s pouzitim ust. § 54 odst. 2 zakona €.
283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist toto Souhrnné vyjadreni k navrhu zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu a navrhu zadani zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky.

Stanovisko o ochrané zemédélského ptidniho fondu:
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen
»ZPF“) prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a §
17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,zdkon o ochrané ZPF“), na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiuje k
predlozenému ndvrhu zpravy o uplatfiovani véetné
zadani zmény €. 5 Gzemniho planu Roztoky nasledujici
pfipominky: soucasti ndvrhu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Roztoky je provéreni vymezeni nékolika
novych zastavitelnych ploch na ZPF, ackoliv stavajici
uzemni plan vymezuje celkem 68 zastavitelnych ploch o
celkové rozloze 55,622 ha, z nichz vétSina nebyla
doposud vyuzita! Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o
ochrané ZPF je mozné urcit zemédélskou pldu k jinému
nez zemédélskému ucelu v izemné planovaci
dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném
pfipadé. V pripadé, kdy ma obec volné kapacity rozvoje,
nelze povaZovat novy zabor ZPF za nezbytny. Novy zabor
ZPF mUze byt zdejsim uradem odsouhlasen, pouze
pokud bude kompenzovan zrusenim jinych, dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch na ZPF a jejich
navracenim do ploch zemédélskych, a to pfi

zohlednéni zdsad plosné ochrany ZPF (rozsahu, umisténi
a bonity dotéené zemédélské pldy). Zmény ve zplsobu
vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch nebo
stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného tuzemi obce lze
akceptovat. Stanovisko k ndvrhu zmény €. 5 Uzemniho
planu Roztoky mlze byt uplatnéno az po predlozZeni
kompletniho vyhodnoceni disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF v dalsi fazi projednavani.

Stanovisko organu statni spravy lesu:

Organ statni spravy les prislusny podle ustanoveni § 47
odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. b) zakona C.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl, nema pripominky
k predloZzenému navrhu zpravy o uplatfiovani véetné
zadani zmény €. 5 tzemniho planu Roztoky. V této fazi
projednavani jesté nejsou podrobné vyhodnoceny

RESPEKTOVAT

Navrh zmény ¢. 5 bude obsahovat mimofradné kvalitni
a odborné erudované vyhodnocena navrhovanych
zabort zemédélského pudniho fondu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky
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dasledky navrhovaného feseni na pozemky urcené k
plnéni funkci lesa.

Stanovisko organu ochrany ovzdusi:

Dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisi Organ statni spravy na Useku
ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism.
e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. §
11 odst. 2 pism. a) zakona k predlozenému névrhu
zpravy o uplatiovani Uzemniho planu a ndvrhu zadani
zmény €. 5 Uzemniho planu Roztoky sdéluje: obecné by
neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro
vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu, zejména z dlivodu predchazeni problémim
obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.
Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba
nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel povinen
dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf.
poZadat o pfislusna povoleni k umisténi, stavbé,
provozu novych zdrojd. Pokud bude uvaZzovano o
vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze
€. 2 zdkona, je kompetentni rozhodovat krajsky drad. U
nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je kompetentni
rozhodovat mistné pfislusny obecni Urad s rozsifenou
pUsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Stanovisko vodopravniho organu:

Dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisli Dle §
106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist je k uplatnéni stanoviska k predloZzenému
navrhu zprdvy o uplatiovani izemniho planu a navrhu
zadani zmény €. 5 zemnimu planu Roztoky pfislusny
obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti.

Prevence zavaznych havarii:

Dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmia o
zméné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpist. DotCeny spravni Ufad na Useku
prevence zavainych havarii pfi projednavani UPD
prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zdkona k predlozenému ndvrhu zpravy
o uplatiiovani UP za uplynulé obdobi a ndvrhu zadani
zmény ¢. 5 UP Roztoky neuplatiiuje pfipominky.

RESPEKTOVAT

Do urbanistické koncepce zmény €. 5 tzemniho planu
Roztoky bude vloZeno doporuceni dotceného organu:
,Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a
plocha pro vyrobu a/nebo pro priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dGivodu
predchazeni problémiam obtéZovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli prtiimysl nebo
vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu
nebo v dostatecné vzdalenosti.”.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky
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Pozadavky odboru dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy,
jakozto pfislusny spravni organ k uplatnéni stanoviska k
zasaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu,
regulacnimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni
uzavére z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy dle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, po prostudovani navrhu
zpravy o uplatiovani a ndvrhu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Roztoky sdéluje, Ze neuplatiuje zddné
pfipominky k predmétné véci s ohledem na

zajmy, které dle zakona o pozemnich komunikacich haji.
Pozadavky odboru kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor kultury a
pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2 pism. c)
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, pFislusny k uplatnéni stanoviska k
navrhu zprdvy o uplatfiovani izemniho planu Roztoky za
obdobi 2021-2025, véetné navrhu zadani zmény €. 5, k.
0. Roztoky u Prahy, Zalov.

Stanovisko SEA:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny
organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi podle § 10i
odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl

na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpist uplatriuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 107 odst. 3 a § 89 odst. 3, s pouzitim
§ 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl toto stanovisko k navrhu
zpravy o uplatiovani Uzemniho planu a navrhu zadani
zmény €. 5 Uzemniho planu Roztoky Orgdn posuzovani
vlivdl na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism.
d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist na zakladé ust. §
10i odst. 2 zadkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu
sdéluje, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliv(
zmény €. 5 Uzemniho planu Roztoky na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Oduavodnéni: V predlozeném ndvrhu zadani zmény ¢. 5
UP Roztoky je navrzeno nékolik zménovych ploch jak
samotnou obci, tak ob¢ant mésta Roztoky. V ramci
podnétl od obce je navrZeno rozsiteni plochy pro
mozné zvétseni aredlu stavajici Skoly, dojde k ochrané a
doplnéni verejné zelené predevsim v rdmci prevodu
vymezenych ploch verfejnych prostranstvi s moznosti
uplatnéni predkupniho prava do ploch verejné
prospésnych staveb zelené infrastruktury, zméné
vymezeni hranic plochy Z.25b a Z.24a, Z.24b tak, aby byl
jasny prechod mezi plochami pro zelen parkovou

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 tzemniho
planu Roztoky

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky

RESPEKTOVAT

Na zakladé tohoto stanoviska a vyse uvedeného
stanoviska NATURA nebude soucasti dokumentace
zmény €. 5 izemniho planu Roztoky hodnoceni vliva
na udrZitelny rozvoj dle ptilohy €. 4 nového stavebniho
zakona.
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a pro plochy smisené méstské. Dojde k rozsifeni plochy
obcanské vybavenosti pro vybudovani domova s
pecovatelskou sluzbou, provéreni moznosti stanoveni
pravidel regulujici moznost umistovani mol na brehu
Vltavy pro kotveni fi¢nich plavidel, se zajisténim pfijezdu
a feSeni socidlniho a hygienického zafizeni. Dale bude
vytipovan novy prostor pro hrbitov, jelikoZz neni mozné
rozsifit hrbitov stavajici a budou provéreny plochy
vefejného prostranstvi (namésti) v k. 0. Zalov. Z ndvrhii
obcanl mésta Roztoky vyplyva predevsim pozadavek na
rozsiteni ploch bydleni o jednotky domd, pficemz dva
navrhy jsou komentovany pofizovatelem s dovétkem
»Nevyhovét” a tfi s dovétkem ,Provérit”. Na zakladé
predlozeného navrhu zadani zmény €. 5 UP Roztoky Ize
konstatovat, ze koncepce je Ucelnd a mira, v jaké zména
koncepce stanovi ramec pro zdméry a jiné ¢innosti, je
adekvatni vzhledem k povaze a stdvajiciho charakter
sidla. PfedloZena koncepce z hlediska obsahu provéruje
zmény, které svym charakterem, vyuzitim a rozsahem
nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho
prostfedi a na verejné zdravi v feSeném Uzemi
povaZovany za vyznamné. Z vySe uvedeného vyplyva
predpoklad na umirnény rozvoj Uzemi. Navrhovanou
zménou se vyznamné neméni zakladni koncepce
rozvoje mésta. Vzhledem k obsahu a charakteru
provérovanych lokalit se nepozaduje zpracovani variant
Fedeni zmény ¢&. 5 UP Roztoky. S ohledem na umisténi
obce a obsah ndvrhu Uzemni pldnu lze pfeshrani¢ni
povahu vlivd vyloucit. Pfislusny organ ochrany pfirody
svym stanoviskem ¢.j. 27286/2025/KUSK ze dne
16.9.2025 vyloucil vyznamny vliv koncepce na uzemi
Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Krajsky urad Stfedoceského kraje
tak dospél nazoru, Ze predlozeny ndvrh zadani
nepredpoklada realizaci a umisténi takovych ploch,
které by sami o sobé, pfipadné v kumulaci se
sousednimi plochami predstavovali riziko pro Zivotni
prostredi Ci zdravi obyvatel, aby bylo nutné pro koncepci
zpracovat vyhodnoceni SEA.

07 / MD / MD-58623/2025-520/2 / 8.10.2025
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢. 2/1969
Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustrednich organ(
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisu, Ustfednim orgdnem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své
pUsobnosti za jeji uskute¢novani. § 22 citovaného
zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svérenych odvétvi. Na zakladé
ustanoveni § 2 a § 54 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon")
Ministerstvo dopravy, jako dotéeny orgdn ve vécech
dopravy, uplatriuje pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. f)
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zédkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v
platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994
Sb., o drdhach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1
pism. k) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v
platném znéni, a podle § 4 zakona ¢.114/1995 Sb., o
vnitrozemské plavbé, v platném znéni k ndvrhu Zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Roztoky véetné navrhu
zadani zmény ¢. 5.

Drazni doprava:

Re$enym Uzemim je vedena Zelezni¢ni trat Praha-
HoleSovice — Kralupy nad Vltavou, kterd je ve smyslu § 3
zakona ¢. 266/1994 Sb., o Drahach, zafazena do
kategorie drahy celostatni. Ochranné pasmo drahy
pozadujeme vymezovat jako limit vyuziti Gzemi. V
souladu s § 122 stavebniho zakona poZadujeme
zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.
Letecka doprava:

Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen
»,OP“) vefejného mezinadrodniho letisté Praha/Ruzyné, a
to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP
vzletového a pfriblizovaciho prostoru, OP vnéjsi
vodorovné plochy) a v OP se zakazem laserovych
zafizeni sektor A. OP byla vydana Ufadem pro civilni
letectvi 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.

Dale se reSené Uzemi nachazi v OP neveiejného
mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to konkrétné
v OP s vyskovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy,
OP vnéjsi vodorovné plochy). OP byla vydana Uradem
pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod ¢.j. 2133-13-701.
Vzhledem k tomu, Ze OP letisté Praha/Ruzyné i
Praha/Vodochody jsou v grafické ¢asti chybné
evidovana, pozadujeme, aby vyse uvedené informace
byly doplnény a opraveny a OP obou letist vyznadeny v
koordina¢nim vykresu jako limity vyuziti Uzemi (§ 12
pism. r) stavebniho zdkona).

Vodni doprava:

Z hlediska vodni dopravy neuplatfiujeme k navrhu
Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Roztoky
poZadavky, jelikoz Gzemni plan vymezuje koridor vodni
dopravy CNZ.VD2 — koridor stavajici vodni cesty na
Vlitavé, v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha —
Trebenice.

Silnicni doprava:

Z hlediska silni¢ni dopravy neuplatfiujeme k navrhu
Zpravy o uplatfiovdni tzemniho planu Roztoky
pozadavky, nebot nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky, zlistane zachovana moZnost umistovat
stavby dopravni a technické infrastruktury i mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v rozsahu ust. §
122 nového stavebniho zakona, tj. jen takové stavby,
které svym charakterem odpovidaji danému
funkénimu typu vyuziti izemi, tedy napf. polni cesty,
ucelové komunikace nebo kabelova vedeni.
RESPEKTOVAT

Pofizovatel si vyzada od Uradu pro civilni letectvi
aktualni a relevantni data ochrannych pisem letisté
Praha/Ruzyné. Tato data budou predana projektantovi
k zapracovani do zmény ¢. 5 tzemniho planu Roztoky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky

08 / KHS / KHSSC 69694 / 8.10.2025

Na zakladé Zadosti Méstského ufadu Roztoky, Namésti
5. kvétna 2, 252 63 Roztoky, posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v
Praze jako dotceny spravni Urad podle § 77 zakona €.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na tpravu zadani zmény €. 5 tzemniho
planu Roztoky
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258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zméné
nékterych Souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zdkon ¢. 258“), mistné pfislusny dle
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
»Spravni rad“), a vécné pfislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258, uzemné planovaci dokumentaci ,,navrh
zadani zmény €. 5 UP a ndvrh zpravy o uplatriovani UP
Roztoky“, v rozsahu prdvni Upravy provedené § 30
zakona €. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54
odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve
znéni pozdéjsich predpist (,stavebni zakon“), toto
vyjadreni: s ndvrhem zadani zmény €. 5 Uzemniho planu
Roztoky a k navrhu zprdvy o uplatiiovani dzemniho
pldnu za uplynulé obdobi se souhlasi.

OdUvodnéni: Dopisem, kterym prostfednictvim datové
zpravy jste pozadali dne 15.09.2025 o vyjadreni k
navrhu zadani zmény ¢.5 UP Roztoky a k ndvrhu zpravy
o uplatfiovani tzemniho planu ze obdobi 2021-2025.
Zprdva o uplatiiovani tzemniho planu bude
predkladana pofizovatelem kazdé 4 roky. UP vymezuje
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby,
koridory a verejné prospésné stavby. Pfevaznou Cast
zastavéného Uzemi mésta tvofi plochy stabilizované.
Zbyvajici ¢ast zastavéného Uzemi je tvofena
nezastavitelnymi plochami a plochami prestavby. UP
vymezuje 68 zastavitelnych ploch — ploch pro bydleni,
smiSenych obytnych a ob¢anského vybaveni a 14 ploch
prestavby. Jedna se predevsim o plochy P01, P08, P09,
P10ab a P11ab. V ramci koncepce dopravni a technické
infrastruktury jsou navrzeny koridory: pro umisténi
vedeni dopravy silni¢ni, dopravy silni¢ni — mistni a
Ucelové komunikace, dopravy nemotorové, vedeni
technické infrastruktury. V zdpadni ¢asti mésta jsou
vymezeny koridory pro verejné prospésné stavby:
nadregionalni biocentrum, nadregionalni biokoridor
Sebin — Udoli Vltavy, regionalni biokoridor sv. Julidana —
Udoli Vltavy, koridor stavajici vodni cesty na Vltavé v
Useku Mélnik — Praha — Trebenice. Ndvrh zmény €. 5 UP
Roztoky se musi zaméfit na posileni funkce
spolecenského a hospodarského centra a moznost dalsi
realizace zafizeni sluzeb a podnikani a vymezeni
vhodnych zelenych ploch. Problémy k feseni se tykaji
hluku ze silni¢ni dopravy a Zelezni¢ni dopravy, stara
ekologicka zatéz. Po posouzeni z hlediska pozadavk
ochrany verejného zdravi konstatuje KHS, Ze predlozeny
navrh zadani zmény ¢. 5 UP dle § 77 zékona ¢&. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, se
nedotyka zajm( chranénych organy ochrany verejného
zdravi, proto se s nim souhlasi.

09/ MK / MK 88536/2025 OOP / 8.10.2025

RESPEKTOVAT
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Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni €. j. MURO
3046/2025 ze dne 12. 9. 2025 o projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Roztoky. Zprava o uplatfiovani
obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zadani Zmény
¢. 5 UP Roztoky. Ministerstvo Kultury pozaduje:
nerozsifovat zastavitelné plochy na izemi NKP, OP NKP
a APR, v ramci navrhu rehabilitovat urcujici prvky
krajinné zelené vazici se k OP NKP, respektovat
podminky zfizeného OP NKP v feSeném Uzemi.

- Respektovat zdsady ochrany kulturnich pamatek a
podminky ochrany pamadtkové chranénych uzemi véetné
jejich ochrannych pasem, novou zastavbu (mimo Gzemi
OP NKP) navrhovat s ohledem na architektonické,
urbanistické i krajinarské hodnoty Uzemi, véetné
historickych dominant sidla a podminky plosného a
prostorového usporadani budou stanovovany pro
jednotlivé plochy, nikoliv plosné. Tvorba Uzemnich
podminek pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb bude v
souladu s udrzitelnym rozvojem Uzemi. Stavajici
zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné
plochy provérovat s ohledem na zajmy pamatkové péce
v danych lokalitach. Pfi vytvareni nabidky zastavitelnych
rozvojovych ploch posuzovat vhodnost z hlediska
krajinarského, architektonického, pamatkového a
historického. Pro rozvoj lokality stanovit: prostorové
urbanistické konkrétné vyskové limity zdstavby,
maximalni moznou intenzitu zdstavby jednotlivych
pozemk, popf. minimalni plochu jednotlivych
stavebnich parcel; vSechno s ohledem na zajmy
pamatkové péce v FeSeném uzemi tak, aby negativné
neovliviiovaly OP NKP a samotnou NKP. Resenim
verejné infrastruktury respektovat historické trasy,
chranéné archeologické lokality, kulturni krajinu a jeji
dochované ¢asti (historické cesty, stromoradi a aleje,
vyznamné osy pohledové, pfirodni dominanty i drobné
stavby v krajiné, kaplicky, rozcestniky, poutni a pamatna
mista atd.). Umistovani vétrnych a FVE elektraren,
fotovoltaickych ¢i solar paneld, a to i na objektech, je
zejména na NKP a v OP NKP nepftipustné a v ostatnim
feSeném Uzemi nezadouci. V nezastavéném lGzemi
uvnitf OP NKP vyloucit umistovani novych staveb, v
pfipadé uvadénych novych stavebnich vstupl
doporucujeme podminit pozadavkem individualniho
posouzeni v navrhovanych pravidlech UP a nastavenim
podminek eliminujicich negativni ovlivnéni doloZenych
kulturné historickych hodnot pro jejichZz ochranu bylo
ochranné pasmo vymezeno. Tyto podminky by mély byt
i soucasti urbanistické koncepce.

Oddvodnéni: Pfi tvorbé navrhu Zmény €. 5 UP Roztoky
poZadujeme respektovat zajmy statni pamatkové péce v
feSeném Uzemi, viz vySe uvedeny legislativni ramec. Je
nezbytné zohlediovat navaznost a stavajici
urbanistickou strukturu Uzemi i terénni reliéf

Pozadavky vyplyvajici z tohoto stanoviska budou
zohlednény zpracovatelem zmény €. 5 tzemniho planu
Roztoky v maximalné mozném rozsahu odpovidajicim
podrobnosti zmény tizemniho planu jako komplexniho
nastroje izemniho planovani, ktery nemuze fesit
procesné-spravni pozadavky.
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Administrativniho Uzemi tak, aby nebyly realizaci
dotceny zachované kulturni hodnoty Gzemi. Navrzené
zaméry se dotykaji Uzemi Narodni kulturni pamatky —
Premyslovské hradisté Levy Hradec a jejiho ochranného
pasma a Archeologické pamdatkové rezervace Levy
Hradec. S ohledem na to je pfi ndvrhu izemniho rozvoje
dodrzovat podminky ochrany Archeologické pamatkové
rezervace, uvedené v Ufednim sdéleni MSK CSR ze dne
10.4.1956 a podminky ochrany OP NKP, uvedené v
Rozhodnuti ONV Praha-zapad €. 232 ze dne 6. 10. 1980
a v Rozhodnuti ONV v Praze-vychod, ¢j. 316/82 Kult. ze
dne 21.12.1982. Nékteré zaméry se dotykaji
ochranného pasma NKP Pfemyslovského hradisté v
Levém Hradci. Pro ochranné pasmo jsou stanoveny
podminky pro zabezpeceni ochrany. V nich se mimo jiné
stanovuje nasledujici: ,V Uzemi do Levohradeckeé ulice
na vychod na obou stranich Udoli Zalovského potoka je
vyloucena jakdkoliv nova stavebni ¢innost a vétsi
roziifovani stavajicich objekt(. ,Uzemi na vychodé a
jihu, které pohledové ohranicuje udoli proti Levému
Hradci je tfeba, aby zUstalo osdzeno vyssi zeleni, tj.
lesem a ovocnymi stromy, pfipadné, aby tato zelen byla
roziitena.” ,,Uzemi na druhém b¥ehu Vltavy mezi Rei a
Husincem zlstane v dosavadnim pfirodnim charakteru
bez jakékoliv zmény.” Nékteré zaméry se dotykaji izemi
APR. V Ufednim sd&lenim MSK CSR ze dne 10. 4. 1956
jsou stanoveny podminky pro zabezpeceni ochrany
kulturné — historickych hodnot Archeologické
pamatkové rezervace, které je tfeba dodrzet. V
rezervaci neni mimo jiné dovoleno: ,Lamat kdmen, tézit
a vybirat pisek, zeminy, hlinu a Stérk. Provadét nové
stavby jakéhokoliv druhu, zejména i rekreacnich chat a
technickych zafizeni. Oplocovat, vysazovat, kacet,
poskozovat a vysekavat stromy a kefe, trhat a vyrypavat
kvétiny. Dobyvat patezy a kopat jamy a sondy na
nezastavénych pozemcich, Skladat odpadky. Provadét
hluboké polni orby, Jakkoliv ménit terén a jeho kultury,
ménit prirodni a krajinny raz rezervace a jakkoliv jej
poskozovat.”. Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném
Uzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu Zpravy o
uplatfiovani UP Roztoky, nad ramec uvedeného, dalsi
zasadni pripominky a pozadavky.

10 / HZS/ HSKL-8418-2/2025 - PCNP/ 6.10.2025
Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje (dale jen
»HZS Stredoceského kraje”) jako dotéeny organ podle
ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci, predlozenou dne
12.9.2025. Na zakladé posouzeni této dokumentace
vydava HZS Stfedoceského kraje v souladu s ust. § 54
odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisli, pozadavky a upozornéni k této

RESPEKTOVAT

Pozadavky vyplyvajici z tohoto stanoviska budou plné
zohlednény zpracovatelem zmény €. 5 tzemniho planu
Roztoky v rozsahu odpovidajicimu ménénému
uzemnimu planu Roztoky.
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zpravé o uplatfiovani tzemniho planu Roztoky za
uplynulé obdobi:

Pozadavky: V souladu s § 89 odst. 5 pism. a), zdkona €.
283/2021 Sh., se do Uzemniho planu zapracuje navrh
ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebam obce,
které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany uvedenych §
21 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb. Pfi zménach Gzemniho
planu zhodnotit jejich vliv na jiZ zpracované pozadavky
civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je
nutné provést Upravy (popf. nové feseni) pozadavk(
civilni ochrany a to: ukryti obyvatelstva v dlsledku
mimoradné udalosti (bude feseni zpohotovenim
improvizovanych ukrytl ve vybranych prostorech
bytové i jiné vystavby), evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani (vytipuje obec), vyvezeni a uskladnéni
nebezpecénych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a
zastavitelnd Uzemi obce (vytipuje obec), zachrannych,
likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné uddlosti (vytipuje obec), ochrany pred vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v tzemi (pokud se
skladuiji), nouzové zasobovani pitnou vodou a
elektrickou energii.

Upozornéni: V technické infrastrukture pfi feseni
zasobovani vodou pozadujeme navrhnout i zdsobovani
vodou k hasebnim ucellim, a to v souladu s ptislusnymi
technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty pozarni vodou ze stdvajicich
odbérnych mist, ani z poZarnich vodovodd, vytvorit
podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni
vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich
ploch atd.). Plochy pro umisténi novych komunikaci
véetné Uprav komunikaci stdvajicich by mély odpovidat
pozadavkdm na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky
slozek integrovaného zachranného systému vcetné
tézké techniky jednotek pozarni ochrany,atoiv
navaznosti na nastupni plochy u objekt(, kde jsou
technickymi a pravnimi predpisy poZadovany. Pfipadny
zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelni mimo
ochrannda pasma nadzemnich energetickych vedeni. S
timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch v
novych rozvojovych plochach, zejména u bytové
vystavby. K vytvoreni podminek pro spravnou ¢innost
integrovaného zachranného systému je nutné zejména
v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva
vytvorit podminky pro varovani a informovani obcand.
Dale se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury,
kterd je nezbytnou soucasti potfeb pro udrzitelny rozvoj
posuzovaného tzemi. Nedilnou souéasti musi byt
zohlednéni dopadu nové pfipravovanych feseni na
funkéni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych
a zdravotné postizenych obcan(l. Upozoriiujeme na
povinnost obce dle § 29 zakona ¢. 133/85 Sb. o pozarni
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ochranég, ve znéni pozdéjsich predpisl, zabezpecovat
pro potfeby svého Uzemniho obvodu v ramci ob¢anské
vybavenosti, popft. ploch vetrejné vybavenosti i vystavbu
a udrzbu objektl pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnich zafizeni a umoZiovat dislokaci jednotek
hasi¢ského zdchranného sboru. Pfi feseni zastavitelnych
ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak
byvalych vyrobnich a skladovacich aredld predevsim z
pohledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku
pozar(, mimoradnych udalosti s Unikem nebezpecnych

latek atd.).

Pfiloha &. 2: Vyporadani pozadavkti OBEANU A OPRAVNENYCH INVESTORU:

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / €.J. / DATUM
Pozadavky na fesSeni (krdceno pofizovatelem)

VYPORADANI ZE STRANY PORIZOVATELE
Pozadavky na tpravu navrhu a vyhodnoceni

01/ PPD / ZA2025-07753-05 / 16.9.2025

Ze strany nasi spolecnosti Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., nemame k jednotlivym zamérdm
uvadénym v predmétné zprdvé o uplatiovaniav
navrhu zadani pro zménu €. 5 UP Roztoky
konkrétnich pfipominek. Z hlediska zasobovani
plynem je vétSina plynarenské distribu¢ni soustavy
mésta Roztoky v majetku a spravé spole¢nosti
GasNet, s.r.0., kterd byla Vami rozesilanym
oznamenim dle rozdélovniku rovnéz vyrozuména.
Nase spolecnost Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., zde vlastni a provozuje STL plynovody a
plynovodni ptipojky charakteru mistni sité pouze v
»dolni ¢asti“ tzemi (v udoli u Vitavy), konkrétné v
ul. Za potokem, Riegrova, Bélina, Tiché udoli,
Unéticka, Svojsikovy sady, Nadrazni, Zamek,
Kostelni, Ryznerova, Vltavskd. Cakov a v €asti ul.
Kroupka. V jizni ¢asti feSeného k.u. Roztoky u
Prahy se krom toho nachazeji hlavni trasy VTL
plynovod( DN 500 a DN 300 nasi spolecnosti (od
prechodu Vltavy déle s vedenim do MC Praha —
Suchdol), ze kterych podél Vitavy severné
odbocuje koncova linie VTL plynovodu DN 100 ¢.
343, slouzici pro napojeni lokalni distribu¢ni VTL
regulacni stanice (RS) Roztoky u ul. Za potokem
(zdrojové pro zminénou mistni STL plynovodni sit
nasi a.s.), ukonc¢end Napojenim vyzkumného a
vyrobniho komplexu VUAB Pharma a.s. Jizné u
arealu zdmku Roztoky jsou rovnéz umistény
objekty a UloZna zatizeni fizené stanice katodové
ochrany (SKAO Roztoky 1) zmiriovaného VTL
plynovodu. Podminky pro respektovani
plynarenskych zafizeni provozovanych nasi
spolecnosti viz text niZe. Pro plynofikaci dalsi
planované zastavby v dosahu STL plynovodi ve
vyse jmenovanych ulicich budou jejim investord
konkrétni technické podminky napojeni (rozsah,

VYHOVET

Bez pozadavk( na upravu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Roztoky.

Obsah pfipominky neklade zadné pozadavky na
zménu textu Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu
Roztoky v obdobi 2021-2025, ani na zadani zmény ¢.5
uzemniho planu Roztoky, které je jeji nedilnou
soucasti. Jedna se o kladné vyjadieni opravnéného
investora. Ve vyroku je uvedena nasledujici véta:
»Nemame k jednotlivym zamérdm uvadénym v
pfedmétné zpravé o uplatfiovani a v ndvrhu zadani
pro zménu &. 5 UP Roztoky konkrétnich ptipominek.”.
Podminky pro respektovani plynarenskych zafizeni
provozovanych spole¢nosti Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., budou zpracovatelem zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky respektovany.
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trasovani, dimenzovani novych plynovodi a
plynovodnich pfipojek atd.) ze strany nasi
spole¢nosti nadale standardné stanovovany ve
smyslu vyhlasky Energetického regulacniho uradu
(ERU) €. 488/2021 Sb. o podminkach pFipojeni

k plynarenské soustavé, v platném znéni, na
zakladé zadosti o pripojeni k distribucni soustavé,
podanych prostfednictvim zvolenych dodavatel(
plynu (obchodnikl s plynem). Seznam dodavatell
plynu s udélenou licenci ERU na obchod s plynem
s prislusnymi kontakty je k dispozici na strankach
ERU: http://licence.eru.cz/ Obecné pro
respektovani veskerych provozovanych i
pldnovanych plyndrenskych zafizeni nasi
spolecnosti provozované distribu¢ni soustavy
(v€etné souvisejicich technologickych objekt(l a
rovnéz systému aktivni protikorozni ochrany
plynovodnich potrubi) ve vyse jmenované oblasti
mésta Roztoky pozadujeme plné zohlednit
ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, v platném znéni, zvl. § 68, 69 (s
upfesnénim dle § 98 (prechodnd ustanoveni),
odst. 3 a dle zdkona ¢. 131/2015 Sb., v platném
znéni, ¢l. Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o
ochrannych a bezpecnostnich pasmech, a
pfisludnych technickych predpist (zvl. CSN
736005, CSN EN 12007 (1-5), 12279, 12186, 1594
(386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04,
700 03, 905 01, 605 02,920 22,920 25,920 26 a
dalsich). Plyndrenska zafizeni distribu¢ni soustavy
jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1
energetického zakona zfizovdna a provozovana ve
vefejném zajmu.

02 / Spréva zeleznic / 94244/2025-5Z-GR-06 /
3.10.2025

Sprdva Zeleznic, statni organizace, vznikla na
zékladé zékona ¢. 77/2002 Sb., hospodafi s
majetkem statu, ktery tvofi pfedevsim Zeleznicni
dopravni cesta a plni funkci vlastnika drahy,
zajistuje provozovani, provozuschopnost,
modernizaci a rozvoj zelezni¢ni dopravni cesty a je
opravnénym investorem v oblasti Zelezni¢ni
infrastruktury. Vyjadreni Spravy Zeleznic, statni
organizace, se zaroven stava podkladem pro
zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy. Z hlediska koncepce rozvoje
Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici
vyjadreni: Re$enym tGzemim je vedena Zelezni¢ni
trat Praha-HoleSovice — Kralupy nad Vltavou, ktera
je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o
drahdch, zarazena do kategorie drahy celostatni.
PoZadujeme respektovat ochranné pasmo drahy
dle vySe uvedeného zdkona o drdhach. V souladu s

VYHOVET

Bez pozadavkl na upravu zadani zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky.

Obsah pfipominky neklade Zzadné pozadavky na
zménu textu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Roztoky v obdobi 2021-2025, ani na zadani zmény ¢.5
uzemniho planu Roztoky, které je jeji nedilnou
soucasti. Podminky pro respektovani ochranného
pasmo drahy dle zdkona o drahach budou
zpracovatelem zmény €. 5 Uzemniho planu Roztoky
respektovany.
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§ 122 Stavebniho zdkona poZadujeme zachovani
moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury souvisejicich s Zelezni¢ni
infrastrukturou v nezastavéném uzemi. V nové
vymezenych zastavitelnych &i transformacnich
lokalitach v ochranném pdsmu drahy pozadujeme,
aby bylo mezi nepfipustné vyuziti zarazeno
umistovani staveb podléhajicich hygienickym
hlukovym limitdim, u nichZ nelze prokazat, ze
nedojde k pfekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech.

03 / Mésto Roztoky / MURO 3719/2025 /
20.10.2025

V souladu s usnesenim Rady mésta Roztoky ¢. UR-
522-17/25 doplfuji tyto podnéty na zménu €. 5 UP
Roztoky: pozadujeme provéfit a pripadné zpresnit
podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi tak,
aby bylo mozné regulovat, pfipadné vyloucdit,
umisténi staveb dle ust. § 122 stavebniho zdkona
(kam se nyni pocitaji i obnovitelné zdroje energie)
ve volné krajiné, doporucujeme upfesnit vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

VYHOVET

Zpracovatel vypusti kapitolu ,Vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt®, ktera jiz neni uvadéno

v osnové Uzemniho planu dle pfilohy ¢. 8 nového
stavebniho zakona.

04 / Petra Bfec¢kova / MURO 3782/2025 /
23.10.2025

Podatelka zada, aby Zprava o uplatiiovani
uzemniho planu Roztoky (dale jen ,Zprava“) pfimo
navrhla zuZit biokoridor NRBK.57 tak, aby bylo
mozné vymezit zménou Uzemniho planu Roztoky
(dale jen ,Platny UP*) zastavitelnou plochu
urcenou pro bydleni na pozemku parc. 3829/16,
ktery tésné priléha k zastavénému Gzemi. Aktudlni
text ndvrhu zadani zni: ,Dle rozsudku 37 A 32/
2025-44 byla zména €. 2 uzemniho planu Roztoky
zrusena v textové a grafické ¢asti v rozsahu
vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.57 a
souvisejiciho verejné prospésného opatreni VU.05
na pozemcich parc. ¢. 3029/18, 3829/7, 3829/16,
3829/19 a 3829/21 v katastralnim tGzemi Zalov, a
proto je nutné opétovné provérit vymezeni
NRBK.57.“ Tento text nepovaZzuje podatelka za
dostatec¢né urdity, nebot pod terminem ,,provérit”
Ize skryt leccos, i opétovné vymezeni NRBK.57 ve
stejném rozsahu, jak to bylo ucinéno ve Zménén ¢.
2 Platného UP. Navrh zadani povaZuje podatelka
za neurdity.... Pofizovatel si je tedy jiZ dnes védom
toho, Ze Sife NRBK.57 je naddimenzovana. V ramci
Budouci zmény by tedy mélo dojit ke zpresnéni
tak, aby Sife biokoridoru odpovidala Metodice
vymezovani USES, MZP 2017 (dale ,Metodika“).

NEVYHOVET

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.57
bude feseno na zadkladé aktualizovaného podkladu
vymezeni plochy a koridorti izemniho systému
ekologické stability pofizeném Méstskym tradem
Cernosice, odborem Zivotniho prostredi (Plan USES

v ORP Cernosice), a bude nadregionalni biokoridor
upraven dle vyse uvedeného podkladu do podoby
dale pod textem vyhodnoceni, kdy nyni nelze
predjimat vyslednou podobu upresnéni vymezeni
tohoto nadregionalniho biokoridoru. PoZzadavek na
vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.57
timto zplisobem vyplyva i ze stanoviska OZP MU
Cernosice ¢.j. MUCE 206350/2025 OZP/Slav ze dne
29.9.2025. Pozemek parc.¢. 3829/16 a dalsi
navazujici pozemky v k.u. Zalov bude ponechan jako
soucast nezastavitelného Gizemi mésta — ploch
krajinnych s vyuzitim respektujicim platny tzemni
plan. Jedna se o pozemky s 1. tfidou ochrany ZPF, kdy
pozemky zarazené do . a Il. tfidy ochrany predstavuji
nejkvalitnéjsi ptidu s nejvyssi produkéni schopnosti,
ktera je povaZovana za nenahraditelny pfirodni zdroj
pro zajisténi potravinové bezpecnosti a zemédélské
vyroby. Vynéti zemédélské puady I. a Il. tfidy ochrany
je moZné pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF
(§ 4 odst. 3 zakona). To znamena, Ze je nutné
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Neni tfeba, aby tomuto zpfesnéni pfedchazela
&asové naro€na zména regulace obsazené v ZUR.
V ZUR se jiz dnes v bodé 191a uvadi: ,ZUR SK
vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES
nadregionalni a regionalni Urovné. Biocentra a
biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a
koridory pro zpfesnéni v izemné planovaci
dokumentaci dotéenych obci.” Z toho jednoznacné
plyne, 7e je mozné biokoridor vymezeny v ZUR
zpfesnit v uzemnim planu, tedy s jeho Sitkou
pracovat. Podatelka pfipomin3, Ze obvykla Sifka
nadregionalniho biokoridoru ¢ini 40 az 50 m a 15
m u lokdIniho biokoridoru. “To by méla Budouci
zména zohlednit. V bodé 195 a) textové ¢asti ZUR
se dale uvadi, Ze ukolem pro pofizovani uzemnich
plan obci je v plochach a koridorech USES
vymezovat konkrétni biocentra, v€etné vloZenych
lokdlnich biocenter, a biokoridory; pfi upfesfiovani
vymezeni biocenter a biokoridort USES v ramci UP
dotcenych obci zajistit prostorové parametry
biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovéana
funkcnost systému. Pti pofizovani Budouci zmény
tedy zcela jisté muzZe dojit ke zpfesnéni trasy
NRBK.57 tak, aby byla nalezena nejlepsi mozna
trasa biokoridoru pfi zachovani potfebnych
parametr(l vyZzadovanych Metodikou, pficemz by
mély byt zohlednény podminky v Uzemi a
chranéno vlastnické pravo. Biokoridor by zfejmé i
pfi dodrzeni tohoto postupu pres Pozemky v
urcitém rozsahu vedl, toho si je podatelka
védoma. Nicméné podatelka ma za to, Ze jeho
vymezeni zejm. na pozemku parc. ¢. 3829/16 je
zcela nepfimérené, neni totiz dlivod vést
biokoridor v tésné navaznosti na zastavéné tzemi
mésta, kdy biokoridor tésné pfiléha k husté
zastavbé lidského obydli a rusnym silnicim, hojné
vyuzivanym automobily. Podatelka je presvédcena
o tom, Ze pokud ma biokoridor plnit co nejlépe
svou funkci, mél by byt od téchto rusnych
komunikaci dostatecné vzdalen, cozZ krajina v
tomto Uzemi umoznuje. Diky zpfesnéni NRBK.57 v
Budouci zméné by mohlo dojit k tomu, Ze na
uvedeném pozemku NRBK.57 vymezen uZ nebude,
a naopak dojde k vymezeni pozemku k jinému
vhodnéjsimu vyuZiti, coz by vzhledem k navaznosti
na zastavéné Uzemi mésta méla byt zastavitelna
plocha uréena pro bydleni. Podatelka dopliiuje, Ze
s moznosti zUzeni biokoridoru pocital i Rozsudek:
»Z vySe uvedeného vyplyva, Ze biokoridory
nadmistniho vyznamu se zavazné vymezuji v
zasadach uzemniho rozvoje. Zakon pak
predpoklada jejich zpresnéni v rdmci uzemniho
planu, je-li to ucelné. Vymezeni na Grovni ZUR

prokazat naprostou nezbytnost realizace zaméru
pravé na tomto pozemku a neexistenci jinych
vhodnych, méné kvalitnich ploch. Vzhledem k tomu,
Ze stavajici Uzemni plan vymezuje celkem 68
zastavitelnych ploch o celkové rozloze 55,622 ha, z
nichz vétsina nebyla doposud vyuZita, neni vymezeni
zastavitelné plochy na téchto pozemcich

oduivodnitelné.
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tedy predstavuje mantinely, jimiZ se obec
pofizujici Uzemni plan tidi pfi volbé konkrétniho
fedeni. Jinymi slovy, ZUR pFeduréuji prostor, v
némz musi byt dany biokoridor umistén, aniz by
zavazné stanovily jeho presnou Sifi ¢i konkrétni
trasu (srov. napf. rozsudek zdejsiho soudu ze dne
31.7.2024, & j. 39 A 28/2024-34). Obec pofizujici
Uzemni plan tak ma Siroky prostor pro autonomni
rozhodovani o findIni podobé biokoridoru. Musi
pritom dbat na to, aby pfijaté reseni bylo
proporcionalni, tedy aby umozrovalo dosazeni
sledovaného cile, v tomto pfipadé zachovani
funkce biokoridoru (tj. umozZnéni migrace
organismuU a vytvoreni sité biocenter zajistujici
jejich uchovani a reprodukci) a zaroven, aby
nadmérné neomezovalo své adresaty. Nelze
pfipustit zejména takové zasahy do vlastnického
prava vykazujici znaky diskriminace,
,nerozumnosti“ ¢i libovdle... Neni stanoveny
maximalni pocet metrl, o néz Ize biokoridor v
Uzemnim planu zGZit. Neexistuje ani pravidlo,
podle néhoz by se koridory musely zpfesnovat jen
na lomové body i hranice parcel. Pfipustné je
proto jakékoliv zuzeni (i v rdmci jedné parcely),
které neodporuje nadfazené Uzemni dokumentaci
a plné zachovava funkci a sledované cile daného
biokoridoru. Site biokoridoru by se méla primarné
odvijet od toho, jaké druhy organismud v daném
Uzemi migruji. Prostory pro migraci by totiz mély
byt v maximalni mozné mire uzplisobeny jejich
pfirozenému chovani. Site by méla odpovidat také
situaci v regulovaném uzemi (umisténi biocenter,
pripadné jednotlivych biotopl a vyznamnych
krajinnych prvkd) a celkové délce biokoridoru
(srov. vySe uvedeny rozsudek zdejsiho soudu ¢. j.
39 A 28/2024-34, bod 38). Soud k tomu dodava,
Ze jina Site biokoridoru je nutnd pro migraci ,stdda
slond“ a jind pro migraci drobnéjsich zvirat. Je
pfitom pravé otdzkou posouzeni proporcionality
zasahu do vlastnického prdva vlastnika pozemkd,
zda vymezena Sife odpovida pravdépodobnému
druhovému sloZeni zivocichu, ktefi jej budou
vyuzivat.” Podatelka na zakladé uvedeného
poZaduje, aby na zakladé Upravy Zpravy doslo k
radnému zpresnéni navrhu zadani Budouci zmény
tak, ze zejm. na pozemku parc. ¢. 3829/16, ktery
navazuje na zastavéné Uzemi, nebude vymezen
NRBK.57, ani VU.05 a naopak zde bude vymezena
zastavitelnd plocha pro bydleni.

05/ Marie KoSnafova / MURO 3838/2025 /
27.10.2025

Zadatelé podali dne 17. 3. 2025 podnét vlastnika
pozemkl k ndvrhu na zmény Uzemniho planu

PROVERIT

PlUvodni podnét vlastnika byl vyhodnocen jako
akceptovatelny, s tim, Ze je nutné jej PROVERIT

s podminkou, Ze budou plIné respektovany stavajici
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mésta Roztoky, Zadatelé &ini tuto zménu komunikace a vjezdy a poZadavek platného
podaného podnétu formou jeho dodatku: Znéni uzemniho planu na minimalni vyméru zastavitelného
dodatku: Na zdkladé podaného Podnétu vlastnika | pozemku 500 m2. Na tomto se nic neméni.

pozemkU k ndvrhu zmény tzemniho planu Mésta Navrhovatelem doplnéné ptilohy budou

Roztoky a nasledného vyhodnoceni podnétu ke zpracovatelem zm.¢€.5 izemniho planu Roztoky
zméné UP 12_09_2025 se zadatelé rozhodli o pouzity jako dalSi podklad pro provéieni zaméru.
upresnéni podnétu formou dodatku takto:
Stdvajici pozemek parc. €. 2946 v katastralnim
Uzemi Zalov bude rozdélen na dvé ¢asti. Jedna cast
nové vzniklého pozemku bude slouzit pro
dopravni napojeni k pozemku parc. ¢. 2983/2 v
katastralnim Gzemi Zalov a spole¢né s pozemkem
parc. €. 2910/2 v katastralnim Gzemi Zalov
(pozemek pod komunikaci) budou nasledné
predany obci, a to v pfipadé, Zze druha ¢ast
pozemku vzniklého po rozdéleni pozemku parc. €.
2946 v katastralnim Uzemi Zalov bude zcelena s
pozemkem parc. ¢. 2947/1 katastralnim Gzemi
Zalov a vznikl by tak novy stavebni pozemek pro Bl
- bydleni individualni o celkové vymére pfiblizné
572,4 m?. Vznikld vyméra pak plné splfiuje
poZadavek platného Uzemniho planu mésta
Roztoky na minimalni vyméru zastavitelného
pozemku 500 m?a zarover bude zachovéno
dopravni napojeni a obsluha pro rodinny dim ¢.p.
1717 v katastralnim Uzemi Zalov. Tento ndvrh je
graficky znazornén v ptiloze: DELENI POZEMKU
ROZTOKY. Tento dodatek je soucasti podnétu
vlastnika pozemku k ndvrhu na zmény uzemniho
planu mésta Roztoky.

06 / Ondfej Vojtéchovsky / MURO 3839/2025 /
27.10.2025

Jakozto spoluvlastnik pozemk( v lokalité pattici do
uzemi mésta Roztoky predkladam navrh na zménu
uzemniho planu, a to charakteru Uzemi, na kterém
se nachazeji dotéené pozemky. Navrh predkladam
po dohodé se spoluvlastniky Jifim Rosolem a
Janem Vojtéchovskym, s nimiz dohromady
vlastnim trictvrtinovy podil. Jejich souhlas a
povéreni mohu pfipadné dolozit plnou moci.
Jedna se o nasledujici Uzemni plochy: ad 1) Byvala
truhlarna, plocha Z.45, kéd funkéni plochy RO
(rekreace — oddechové plochy). cisla pozemki:
2391/1, 2391/8, 2391/9. Cisla pozemk( 2391/10,
2391/11 jsou nyni soucasti funkéni plochy MU.p
(smiSené nezastavéné Uzemi vseobecné —
pfirodni priority) celkova rozloha: 13 682 m2. ad
2) Tresnovka, kéd funkéni plochy MU.p (smisené
nezastavéné Uzemi vseobecné — pfirodni priority)
Cisla pozemk(: 2392/1, 2392/2, 2394/1, 2394/2,
2394/3, 2394/8 celkova rozloha: 26 858 m2.
Navrhy na zménu Uzemniho planu Roztoky
podavdm nasledujici:
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1) Navrhuiji pro plochu Byvala truhldrna, plocha
2.45, kéd funkéni plochy RO (rekreace —
oddechové plochy) zménu uGcelu na OS — ob¢anské
vybaveni — sport za Ucelem vybudovani
sportovisté s potfebnym zdzemim.

2) Navrhuji zménu ucelu na RZ — plochy rekreace
— zahradkové osady, tak aby bylo mozno toto
Uzemi vyuZzit pro rekreacni zahradkareni. Na dzemi
by se tak nachazely zahrddky o rozloze cca 20 x 40
m. V ¢asti pred trafostanici by se jednalo o cca 23
zahradek, v ¢asti za trafostanici (p.p.¢. 2394/2) o
10 zahradek.

PROVERIT

Zpracovatel provéri moznost vymezeni funkéniho
vyuZiti OS — obcanské vybaveni — sport v plose

s oznacenim Z.45 a jejiho rozsifeni na pozemky
2391/10, 2391/11 a stanovi podminky vyuZiti.

Vyrok byl plivodné ,vyhovét”, ale z vySe uvedeného
pokynu pro navazujici zménu je patrné, ze mélo byt
spiSe , provérit”, protoze toto sloveso bylo a je pouzito
ve vyrokové ¢asti vyporadani. Zménéno na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-33-2/26
na zasedani zastupitelstva ¢. 2/2026 dne 25.2.2026,
kdy navrh zpravy o uplatfiovani byl zastupiteli vracen
pofizovateli k provedeni Uprav uvedenych v daném
usneseni.

PROVERIT

Zpracovatel provéfi moznost vymezeni nové plochy
RZ - plochy rekreace — zahradkové osady na
pozemcich 2392/1, 2392/2, 2394/1, 2394/2, 2394/3,
2394/8 a stanovi konkrétni podminky vyuZiti pro tuto
plochu.

07 / Ondfej Vojtéchovsky, Zuzana Michalova /
MURO 3839/2025 / 16.9.2025

Dovoluji si timto podat navrh, resp. podnét ke
zméné v Uzemnim planu tykajici se uzemi Z.45 v
katastralnim Uzemi Roztoky. Zejména se pak jedna
o pozemek Cislo 2391/1. Toto Uzemi je v aktudlnim
uzemnim planu vedeno jako RO — rekreace —
oddechové plochy. Zadam timto, aby se funkéni
vyuziti vyse uvedeného pozemku 2391/1 (v zemi
Z.45) zménilo na OS (dle stavajici regulace)
obcanské vybaveni sport. O tuto zménu zadam
proto, Ze bych zde rada vybudovala sportovisté —
padelové kurty se zazemim. Tento zdmér je
podporovan radou mésta na zakladé ptijatého
usneseni ze schiize rady ¢. 15/2025 ze dne
10.9.2025. Mdm v planu tento pozemek zakoupit
od vlastnikll s tim, Ze v soucasné dobé jsme ve
finalni fazi vyjedndvani o jeho koupi. Tuto
skutecnost potvrzuje jeden ze spoluvlastnikd,
Ondrej Vojtéchovsky svym podpisem taktéz na
této Zadosti a zaroven na jim predlozené
samostatné zadosti.

PROVERIT

Zpracovatel provéri moznost vymezeni funkéniho
vyuziti OS — obcanské vybaveni — sport v plose

s oznacenim Z.45 a stanovi konkrétni podminky
vyuziti pro tuto plochu. Zohledni zaimér Zadatele
zfidit na pozemcich sportovisté — padelové kurty,
ktery je dle usneseni €. UR-469-15/25 podporovany
méstem Roztoky.

Vyrok byl plvodné ,vyhovét”, ale z vyse uvedeného
pokynu pro navazujici zménu je patrné, Ze mélo byt
spise ,, provérit”, protoze toto sloveso bylo a je pouzito
ve vyrokové ¢asti vyporadani. Zménéno na zikladé
usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-33-2/26
na zasedani zastupitelstva ¢. 2/2026 dne 25.2.2026,
kdy navrh zpravy o uplatiovani byl zastupiteli vracen
pofizovateli k provedeni Uprav uvedenych v daném
usneseni.

08 / Pavel Miiller / MURO 3842/2025 /
27.10.2025

Podnét na zménu UP Roztoky na p.p.¢. 2620/4,
2620/11, 2620/12, 2620/15, 2620/16. Zadatel
poZaduje provéfit moznost zmény funkéni plochy
na plochu VL — vyroba lehka. Pfipadné na plochu
OK — obcanské vybaveni komercni. Do budoucna
se predpoklada smiSené vyuZziti — komercni a
obcanskeé vyuZiti, sklady, moZnost nerusiciho
vyrobniho aredlu. Majitel pfedpokladd zachovani
izola€ni zelené na severni strané podél stavajici

PROVERIT

Zpracovatel provéfi moznost zmény funkcniho vyuziti
plochy na pozemcich parc.¢.: 2620/4, 2620/11,
2620/12, 2620/15, 2620/16 v k.u. Roztoky u Prahy a
stanovi konkrétni podminky vyuziti pro tuto plochu

s cilem umoznit smisené vyuziti — komercni a
obcanské vyuiiti, sklady, moZnost nerusiciho
vyrobniho arealu, kdy vychozim podkladem bude
graficka priloha podnétu, ktera bude predana
samostatné pfimo pofizovatelem.
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plochy Bl — bydleni individualni. Pfilohou této
Zadosti je koncept objemové studie, ktera
zobrazuje mozné vyuziti arealu.

09 /PVS a.s. / 09611/2025/2 / 2.10.2025

Jako sprdvce vodohospodarského majetku
svéfeného ndm hl. m. Prahou a registrovany
opravnény investor se vyjadfujeme k navrhu
zadani zmény €. 5 tzemniho planu Roztoky (dale
jen Zména €. 5), které je soucasti zaslané zpravy o
uplatiovani izemniho planu Roztoky (dale

jen Zprava o uplatfiovani). Z hlediska zasobovani
vodou: Vzhledem k tomu, Ze PVS neni spravcem
vodovodu na Uzemi mésta, nevyjadfujeme se ke
zpUsobu napojeni jednotlivych lokalit Roztok na
vodovodni sit. Vefejny vodovod v Roztokach je
soucasti skupinového vodovodu, ktery je zasoben
pitnou vodou ptrivadécem z vodojemu Praha —
Suchdol. Mésto Roztoky ma uzavienou ,,Dohodu
vlastnikl provozné souvisejicich vodovodt o jejich
vzajemnych pravech a povinnostech” ze dne
17.1.2013. V ,,Dohodé” jsou zasmluvnény limity
dodavaného mnozstvi pitné vody. Obecné plati, ze
pokud jsou limity dodrZeny, nema PVS namitky k
dalsimu rozvoji obce. Z hlediska odkanalizovani: na
méstskou COV Roztoky jsou z Gzemi hl. m. Prahy
privadény odpadni vody z ¢asti MC Praha-Suchdol.
V soucasné dobé je pfipravovano prepojeni oblasti
Suchdola na Ustfedni ¢istirnu odpadnich vod
Praha (dale UCOV) ptes novou &erpaci stanici
CSOV Spaleny mlyn, o terminu realizace neni
dosud rozhodnuto. Z hlediska majetku
spravovaného nasi spolecnosti vede v k.U. Roztoky
u Prahy podél toku Vltavy vytlak DN 315, ktery
zajistuje odvod kalovych vod z kalového
hospodarstvi UCOV — aredlu Drasty. Pozadujeme,
aby bylo respektovdno ochranné pasmo této
kanalizace. Vyjadrovat se k napojeni obce Roztoky
na kanalizaci neni v nasi kompetenci, nebot PVS
neni spravcem kanalizace na Uzemi mésta Roztoky.

VYHOVET

Bez pozadavk( na upravu zadani zmény €. 5
uzemniho planu Roztoky.

Obsah pfipominky neklade zadné pozadavky na
zménu textu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Roztoky v obdobi 2021-2025, ani na zaddni zmény ¢.5
Uzemniho planu Roztoky, které je jeji nedilnou
soucasti. Podminky pro respektovani ochranného
pasma kanalizace v majetku PVS budou zpracovatelem
zmény €. 5 uzemniho planu Roztoky respektovany.
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Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

65. Utelem je predeviim naplnéni pozadavkid posledni verze metodického pokynu MMR pro tvorbu
Uzemnich plan( ve verzi 3.0 a déle vyhovéni doporucenych poZadavkd Mésta Roztoky a jeho
obcand. Neopominutelnym dlvodem je aktualizace zastavéného Uzemi, provéreni vymezenych
zastavitelnych ploch a vyhovéni poZadavkl rozsudku Krajského soudu Stfedoceského kraje se
sidlem v Praze ¢. 37 A 32/2025-44, kterym bylo zruseni vymezeni nadregionalniho biokoridoru
Sebin — Udoli Vitavy (teplomilny).

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény tzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o
zadani zmény regulacniho planu.

66. Bude doplnéno na zakladé vydanych stanovisek NATURA/SEA Krajského Ufadu Stfedoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, coby pfislusSného dotéeného organu ochrany Zivotniho
prostredi a posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

VYHOVET = primarné do navrhu zmény &. 5 Gzemniho planu Roztoky pro spoleéné a pro vefejné
projednani dle ust. § 94 a § 96 stavebniho zdkona se uklada zapracovat pozadované feseni, pokud
zodpovédny projektant na zakladé své zodpovédnosti za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované uzemné planovaci dokumentace a své zodpovédnosti za odbornou Uroven vybranych
¢innosti a dalSich odbornych Cinnosti, pro které ji byla udélena autorizace (viz ust. § 12 odst. 1
autoriza¢niho zakona) usoudi, Ze pozadované feseni je mozné z hlediska aspekt( urbanistickych,
dopravnich, technickych, méstotvornych, krajinarskych a dalSich, blize nespecifikovanych. Dany
zamér nicméné muze byt vypustén po spoleéném a verejném projednani v pfipadé negativniho
stanoviska dot¢eného organu nebo na zakladé jinych divodd béhem procesu pofizeni (napf. velké
mnozstvi negativnich pripominek a vyhovéni jim).

PROVERIT = pfi praci na navrhu pro spoleéné a vefejné projednani navrhu zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky zodpovédny projektant a s nim spolupracujici oborovy specialisté (dopravni inZenyr,
vodohospodat, krajinaf, USES, a dal3i) provéfi vhodnost pozadovaného zdméru nebo fedeni na
zakladé vsech vyse uvedenych aspektl a na zakladé své vlastni odborné Gvahy, ktera musi byt

v pfipadé vyhovéni fadné odlvodnéna, zamér do ndvrhu zmény ¢. 5 tzemniho planu Roztoky pro
spoleéné a verejné jednani bud zahrnou, nebo do kap. Vyhodnoceni spIinéni poZzadavkl zadani

v Odlvodnéni tzemniho planu ozfejmi své dlvody, proc s feSenim nesouhlasi a do navrhu jej
nepromitnou. | zde, samoziejmé, zamér nebo feseni mize byt nasledné vypusténo nebo korigovano
béhem procesu pofizeni zmény €. 5 Uzemniho planu Roztoky po spole¢ném projednani a vefejném
projednani na zakladé vyporadani uplatnénych stanovisek, pripominek, ptipadné odbornych
vyjadreni.

NEVYHOVET = jedna se o pfipady, kdy potizovatel a nasledné zastupitelstvo mésta jako organ schvalujici
tuto zpravu o uplatfiiovani Gzemniho planu za uplynulé obdobi dle ust. § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho
zdkona projevilo vétSinovou vili ve své samostatné plsobnosti zamér nebo reseni do zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky vlibec nevkladat. Pouze ve zcela vyjimecnych pripadech a podle velmi
dikladném a erudovaném zdlvodnéni se mize projektant od tohoto pokynu odchylit a zamér resit, ale
poté musi byt jeho dlivody popsany v odlvodnéni a fadné a srozumitelné vysvétleny. Pofizovatel poté
bud ndvrh prevezme a dlvody uzna, nebo navrh vrati projektantovi k opravé.
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