Roztoky - Zalov

Setkani s mistnimi 2

15.4.2025

Organizator: STUDIO BISTRO (Rozalie Kasparova, Vojtéch Benedikt)

Zadavatel: mésto Roztoky, Blaha s.r.o.





https://mapy.cz/letecka?l=0&x=14.3744678&y=50.1620391&z=16
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Co jiz probehlo

e Podani zddosti o zmeénu regulacniho planu - upravené urbanistickéa vize feSeného Gzemi
e Diskuze o dalsi Gpravé urbanistické vize (mé&sto - investor - Studio Bistro)
o Nastaveni procesu zapojeni mistnich
e Mistni Setfeni + analyza stavajicich dokumentd, historickéa reserse
e Setkanis mistnimi 1 - zjistovaci setkani - diskuze u kulatych stolt
e Uprava urbanistické vize a zadani zmény regulaéniho planu a Gprava Zadosti

e DNES: Setkani s mistnimi 2 - predstaveni urbanistické studie a diskuze



Ucel dnesniho setkani

e Predat mistnim aktualni informace o projektu

e Predstavit partnery projektu

e Vysvétlit smysl a prabéh procesu zapojeni verejnosti

e Shrnout zavéry z prvniho setkani (3.2.2025)

e Predstavit upraveny pracovni navrh urbanistické vize

+ Spolecné diskutovat o pozitivech a negativech navrhu



Prubéh dnesniho setkani

e Uvod
e Predstaveni pracovni verze navrhu

e Vysvétlujici dotazy k ndvrhu

e \yjadreni z pléna - co vnimate pozitivhé

e \yjadreni z pléna - co vnimate negativné

e Individualni vyjadfeni na papirky nad mapou u stol(



Limity spole¢né diskuze

Co budeme spolecné resit: Co nebudeme spole¢né resit:
o  Zdali je Gzemi dostatecné a spravné propojeno o napln Gzemniho planu a regulacniho
s okolim planu ve svém principu (typy funkci v
m  jaké cile maji byt v okoli dobFe dostupné Gzemi)
(feka, Levy Hradec, Roztoky, Unétice, o navrhovany pocet HPP
skoly, obchody, hospody..) o  typologie a architektura (design)
o  Zdali jsou verejna prostranstvi dobre domu
hierarchizovana a umisténa a napojena na sebe o Konkrétni design verejnych
a na residenéni domy prostranstvi (bude az pfedmétem
o Jaké Cinnosti se maji odehravat ve vefejnych navazujici studie, ne regulacniho
prostranstvi (na jaké funkce bude verejny planu)

prostor navrzen) a pfipadné kde
o Jaky charakter by méla verejna prostranstvi mit
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Hlavni hodnoty lokality a Zalova

Blizkost pFirody a oteviené krajiny (46 odpovédi)

Silna sousedska komunita a kultura (26 odpovédi)

P&si prostupnost a dostupnost cilt (16 odpoveédi)

Pfitomnost skolniho kampusu a dal§i obcanské vybavenosti (13 odpovédi)
Historie mista a genius loci (11 odpovédi)

Méfitko vesnice a klid (8 odpovédi)

Dobra dostupnost do Prahy i do okoli (6 odpoveédi)

Verejny prostor a jeho vybavenost (6 odpoveédi)

Moznost sportu a rekreace (5 odpovédi)



Hlavni problémy lokality a Zalova

Rudné doprava na hlavnich tazich s ni spojené komplikace (48 odpovédi)
Nedostatek vefejnych prostranstvi a jejich vybaveni i méstské zelené (37 odpovédi)
Chybaéjici vefejna vybavenost a sluzby (34 odpovédi)

Nepohodina pési prostupnost Gzemi - nebezpeéné kFizovatky éi chybéjici pfechody na hlavnich trasach (27 odpovédi)
Nedostateé&na sprava a Gdrzba lokality, nekoneéna stavba (26 odpovédi)
Neusporadané a nedostate&né parkovani (13 odpovédi)

Nedostate&na MHD a nabidka jiné dopravy nez autem (10 odpovédi)
Nevhodné funkce/sluzby v centru obce (8 odpovédi)

Vyska budov neodpovidajici charakteru lokality (5 odpovédi)

Velky priliv novych obyvatel, ktery ohrozuje pocit "misto, kde se vdichni zname (4 odpovédi)



Hlavni cile v Zaloveé a okoli

P¥iroda a krajinné prvky v okoli Zalova (22 odpovédi)
Centrum Roztok a sluzby na Tyr§ové namésti (20 odpovédi)
Okolni mésta / vesnice a jejich sluzby (17 odpovédi)
Restaurace, hospody a kavarny (11 odpovédi)

Verejna doprava (autobus, vlak) (7 odpovédi)

Obchodni centrum s Tescem (6 odpovédi)

Sportovni a détska hFisté v Zalové (4 odpovédi)

Skoly a vzdélavani v Zalové (3 odpovédi)



Hlavni éinnosti a aktivity v Zalové a
okoli

Kulturni a sousedské akce (31 odpovédi)
Volno&asové prochazky a vylety (28 odpovédi)

Mobilita - p&sky, na kole, MHD i autem (17 odpovédi)

B&hani, cyklistika a sport (12 odpovédi)
Déti a rodinné aktivity (10 odpovédi)
Navstévovani restauraci a hospod (6 odpovédi)

Nakupy a sluzby (6 odpovédi)



Mapa cilu, mist a ¢innosti

Zalov - cile, €innosti, akce
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Hlavni témata rozvoje Zalova

Zajistit vice sluzeb a obchodt (22 odpovédi)
Zalozit park, sazet vice stromu v centru mésta a pracovat s vodou ve vefejném prostoru (16 odpovédi)
Prostory pro sport a hfisté pro déti a ostatni uzivatele riizného véku (11 odpovédi)

Vytvofit z lokality nové centrum Zalova pro setkavani mistnich plné obchodu a sluzeb (10 odpovédi)
Zpfehlednit parkovani a pohyb aut v lokalité (10 odpovédi)

VytvofFit vnitfni prostor pro kulturu a setkavani komunity (8 odpovédi)

Zajistit pohodInou a bezpecnou prostupnost lokality (4 odpoveédi)

Optimalizovat zastavky MHD (3 odpovédi)



Hlavni obavy z budouciho rozvoje
Zalova

Nova vystavba nebude odpovidat charakteru mista a vesnické typologii zastavby a vznikne malo pfijemného
vefejného prostoru k setkavani (17 odpovédi)

Dopravni kolaps a pfetizeni ulic mnozstvim automobild (10 odpovédi)
Nedostatek vefejnych sluzeb a ob&anské vybavenosti (9 odpoveédi)

Vystavba bude mit §patny vliv na Zivotni prostfedi a kvalitu Zivota (8 odpovédi)

Vyrazné zvyseni poctu aut v lokalité a nedostatecné parkovaci kapacity (7 odpovédi)
Obava z velkého néarlstu novych obyvatel, ktefi narusi mistni "vSichni se tu zname" atmosféru (6 odpoveédi)

Stavba bude trvat pfili§ dlouho a bdue $patné etapizovana (5 odpovédi)



- zadani urbanistickeé vize

studio
bistro

Roztoky - Zalov
ZADANI URBANISTICKE STUDIE CENTRA ZALOVA

pracovni verze 250316

Zpracovatel: STUDIO BISTRO - Rozalie Kasparova, Vojtéch Benedikt

Vzhledem k velikosti feseného azemi a umisténi v rémci Zalova se jedna o nejvyznamngjsi
projekt v ramci rozvoje obce. Je tedy velmi

jilezité, aby nova cturt nabizela nejen skvéle

bydleni novym obyvatelim, ale i prijemny prostor jicim. Dle nazort je

sousedska komunita a pospolitost jednou z nejuétsich hodnot zivota v Zalové. Nova
studie, kterd bude podk Zménu G planu must

zaistit, ze fesent G & proméni ve i Eturt pro vsechny, kterd déle

posune kvalitu Zivota v Talove k Iep§(mu

Postup projektu zmény Zalova:

Na zacatku Gnora probéhlo participativni setkani s mistnimi, které navstivilo pres
80 acastnikii. Ucastnici behem 2 hodinového workshopu pojmenovali hodnoty,
problémy zivota v feSeném dzemi i celém Zalové, cile, kam chod, Geho se obavaji
8 co otekavaji od budouciho rozvoje lokality.

Na zKladé pracovnich vystupi ze setkani vaniklo toto zadani, které slou:
podKiad pro zpracovani urbanistické studie.

Pracovni navrh urbanistické studie centra Zalova bude vysledkem spoleéné
diskuze a shody investora, mésta Roztoky i Studia Bistro.

Nasledné bude studie pre vefejnosti k pri na
cruhém osobrim setkér.

Po zapracovani pripominek vefejnosti bude urbanisticka studie prevedena do
zmény Zménu regulacniho Roztoky.
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ZADANI URBANISTICKE STUDIE
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Stavajici platny Regulaéni plan
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HRUBA PODLAHOVA PLOCHA 20 460 m?

BYTOVE JEDNOTKY 25 ks
OBYVATELE 472 ks
PARKOVACI STANI 191 ks

VEREJNE PRISTUPNA ZELEN 1971 m?
A PROSTRANSTVI
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. AUTOBUSOVA ZASTAVKA

vypracoval:

PODKLAD PRO ZMENU C.2 REGULACNIHO PLANU - PANENSKA Il

Ing. arch. Lenka Silhava, Akad. arch. Tomas Turek

03/2025

SCHEMA SITUACE_PODKLAD
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AUTOBUSOVA ZASTAVKA
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vypracoval: Ing. arch. Lenka Silhava, Akad. arch. Tomas Turek

SCHEMA SITUACE_DOPRAVNI RESENI
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SCHEMA SITUACE_HLAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI
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Zpétna vazba k navrhu
- vyplnte formular na webu!

Pro dopracovani navrhu potrebujeme védét nejen co
chcete zmeénit, ale i to, co v navrhu chcete zachovat:

1. Pozitiva navrhu: Co podle vas funguje? Co se vam na
navrhu libi? Co na ném ocenujete?

2. Negativa navrhu: Co podle vas v navrhu nefunguje?
Jaka vidite jeho rizika? Co v navrhu chybi?



Nasleduijici kroky

1.  Navrh bude zitra zvefejnén na webu mésta, mluzete k nému posilat pfipominky do nedéle 27.4.2025!

Informace jak budou na webu.
2. Vyhodnoceni pfipominek z tohoto setkani a emailu

3. Zapracovani vystupu do zadani zmény regulaéniho planu (urbanisticka schémata jsou souéasti
zadani)

4. Rada mésta vezme na védomi podnét na zménu RP i UP a doporuéi ji ke schvaleni Zastupitelstvu
5.  Oficialni podani navrhu na zménu RP i UP

6. Zastupitelstvo mésta schvali pofizeni zmény RP i UP



Dékujeme za vas cas!

KONTAKT: rozalie@studiobistro.cz



