Vyhlaska &.6

Mésta Roztoky o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho Utvaru

Zastupitelstvo mésta Roztoky se usneslo dne 7.zafi 1995 vydat podle § 16 zakona C.
367/1990 Sb. o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu a podle § 29
odst. 2 zakona €. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon) ve znéni zakona €. 262/1992 Sb. tuto obecné zavaznou vyhlasku:

Cast prvni

Uvodni ustanoveni

Cl. 1

Ugel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné €asti uzemniho planu sidelniho utvaru mésta
Roztoky schvaleného zastupitelstvem dne 7.zafi 1995 (dale jen "schvaleny plan").

(2) Vyhlaska stanovi funk¢ni a prostorové usporadani uzemi mésta Roztoky.

Cl.2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro katastralni Gzemi Roztoky u Prahy a Zalov.

Cast druha
Zavazné regulativy funkcniho vyuziti uzemi

polyfunkéni uzemi a monofunkéni plochy

Cl.3

(1) Katastralni uzemi mésta se ¢leni z hlediska funk&niho vyuziti na polyfunkéni
uzemi a monofunkéni plochy.

(2) Polyfunkéni izemi jsou uréena pro stanovené druhy funkci s vymezenim
pripustnych, popfipadé podminéni pfipustnych staveb a zafizeni, které je mozno v
daném uzemi umist'ovat a povolovat jejich zmény a zmény v jejich uzivani. V
polyfunkénich uzemnich se pro jeho obsluhu zfizuji vZdy potfebné pozemni
komunikace, odstavné plochy a garaze, a liniova a plosna zelen. Dale se zfizuji
nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni. Chov drobnych
zvirat je pfipustny za podminek podle zvlastnich predpisu.

(3) Monofunkéni plochy jsou uréeny jen pro vybrany druh funkce, ktera vylu€uje jejich

vyuziti pro jiné ucely vyjma doplrikovych funkci, liniovych vedeni a plodnych zafizeni



technického vybaveni (pokud nejsou vyznaceny samostatné).

(4) Funkce oznacené jako vhodné mohou byt v izemi umistovany volné, s vyjimkou
pripadd, kdy by mohly narusit dominantni funkci v Gzemi.

(5) Vyjimec€né pripustné jsou takové funkce, které nejsou v rozporu se zakladnim
funkénim vyuzitim Gzemi. Jejich umistovani musi byt posuzovano v jednotlivych
pripadech z hlediska jejich potfeby v uzemi vzhledem Kk jejich poétu, poloze, rozsahu,
ucelu a vlivu na zivotni prostredi.

(6) Stavby a zarizeni vyjmenované v polyfunkénich uzemich dale jako vhodné,
pfipadné jako vyjimecné pfipustné musi byt v jednotlivych pfipadech vzdy
posuzovany vzhledem k jejich poétu, poloze, rozsahu a ucelu podle urbanistickych
hledisek, se zfetelem na vlastnosti a podminky konkrétniho tzemi.

(7) Stavby a jina zafizeni, ktera funkénimu vymezeni uzemi a ploch neodpovidaji
nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze povolit jejich zmény nebo zmény v uzivani
staveb v rozporu se stanovenym funkénim vymezenim.

(8) Funkéni vyuziti uzemi a ploch je vymezeno v hlavnim vykresu schvaleného planu

(vykres €.3).

Cl. 4

(1) Polyfunkéni izemi se €leni na:
a) obytna uzemi

- Cisté obytné uzemi

- vSeobecné obytné uzemi

a) smidena uzemi

- vSeobecné smisSené uzemi

- smiSené uzemi méstského jadra
a) vyrobni uzemi

- Uzemi nerusici vyroby a sluzeb
- Uzemi pramyslové vyroby

a) zvlastni uzemi

- zvlastni uzemi slouzici oddechu

- ostatni zvlastni uzemi

(2) Monofunk¢ni plochy se €leni na:
a) plochy vefejného vybaveni

b) dopravni plochy
)

c) plochy technického vybaveni



d) plochy ornych pud
e) vodni plochy

f) plochy zelené

Cl.5

Cisté obytné uzemi

(1) Cisté obytné tizemi slouzi pro bydleni. Je uréeno pro stavby bytovych domd,
rodinnych dom( a pro byty v nebytovych domech (pfi vyjimecné umist'ovanych
zarizeni ob&anské vybavenosti). Vybaveni uzemi je vhodné doplnit sportovnimi
zafizenimi pro neorganizovany sport pro potieby obyvatel uzemi.

(2) Vyjimec€né pfipustna jsou maloobchodni zafizeni, ndkupni stfediska, zafizeni
vefejného stravovani a nerusicich sluzeb a zafizeni kulturni, socialni, zdravotni,
sportovni, matefské a zakladni Skoly, kostely a modlitebny - vS§e pro uspokojovani
potfeb obyvatel daného Uuzemi. Vyjimeéné zde mohou byt umistovana mala
ubytovaci zafizeni. V uzemi Ize ve stavbach pro bydleni a v doplhkovych stavbach k
nim provozovat jen takové zivnosti, které svym provozovanim, vyrobnim a
technickym zafizenim nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb
a zarfizeni ve svém okoli a nezhorSuiji zZivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich
dosahu nad pfipustnou miru. V uzemi je pfipustny chov drobnych hospodarskych

zvirat pro osobni potfebu za podminek stanovenych zvlastnimi predpisy.

Cl. 6

V$eobecné obytné uzemi

(1) VSeobecné obytné uzemi slouzi pfevazné pro bydleni s moznosti umist'ovani
staveb ob&anského vybaveni uréeného pro potieby nad ramec daného tuzemi. Uzemi
je prevazné uréeno pro umist'ovani bytovych domu, rodinnych domu a byta v
nebytovych domech. Je vhodné pro maloobchodni zafizeni, nakupni stfediska,
verejné stravovani, nerusici sluzby a drobnou vyrobu, zafizeni cirkevni, kulturni,
socialni, zdravotni, sportovni a Skolska a pro mala ubytovaci zafizeni.

(2) Vyjimec€né pripustné jsou kancelarské budovy, obchodni domy, ubytovaci
zarizeni, stavby pro spravu mésta, zahradnictvi, erpaci stanice pohonnych hmot
bez autoservisl a opraven jen jako soucast parkovist’ a garazi. V uzemi je pfipustny
chov drobnych hospodarskych zvifat pro osobni potiebu za podminek stanovenych

zvlastnimi prepdisy.



ClL7

VSeobecné smiSené Uzemi

(1) VSeobecné smiSené uzemi slouzi pro bydleni, vybrané stavby obanského
vybaveni a nerusici drobnou vyrobu. Je vhodné pro stavby bytovych domd,
rodinnych dom{, pro byty nad podlazim uréenym zastavovacim planem pro
obc&anské vybaveni, byty v nebytovych domech a byty sluzebni a byty pro potiebu
vlastnik( zafizeni. V Uuzemi je vhodné umistovat maloobchodni zafizeni, obchodni
domy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni nerusSici sluzby a drobnou
vyrobu, zafizeni pro spravu mésta, kancelarské budovy, zafizeni cirkevni, kulturni,
socialni, zdravotni, sportovni a Skolska a ¢erpaci stanice pohonnych hmot jen jako
soucast garazi a parkovist.

(2) Vyjimec€né pripustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoopraven a

servisu, nakupni stfediska, zabavni podniky a zahradnictvi.

Cl. 8

SmisSené uzemi méstského jadra

(1) Smisené uzemi méstského jadra slouzi pfevazné pro spravni, kulturni a obchodni
funkce. Je vhodné pro vefejnou spravu, maloobchodni zafizeni a nakupni stfediska,
zarizeni vefejného stravovani a ubytovaci zafizeni, kancelarské budovy, obchodni
domy, zabavni podniky, nerusSici sluzby a drobnou vyrobu, zafizeni kulturni, sociaini,
zdravotni, cirkevni a Skolska. Vhodné je rovnéz vyuziti pro byty nad podlazim
uréenym regulaénim planem v objektech pro ob&anské vybaveni, byty sluzebni a
byty pro potifebu vlastnik(i zaFizeni. Cerpaci stanice pohonnych hmot Ize umistit jen
jako soucast garazi a parkovist.

(2) Vyjimec¢né pfipustné jsou stavby uréené vyluéné pro bydleni (100 %).

Cl.9

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb

(1) Uzemi nerusici vyroby a sluzeb slouzi pfevazné pro umisténi zafizeni vyroby a
sluzeb podstatné neobtézujicich svoje okoli. Je uréeno pro sluzby, vyrobu véeho
druhu, v€etné skladl a skladovacich ploch, které nesmi svymi negativnimi Ucinky a
vlivy na Zivotni prostfedi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a zhorSovat Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou



miru. Vhodné je umistovani kancelarskych budov, byt sluzebnich a bytu pro
potfeby vlastnik( zafizeni, odstavnych ploch a garazi a ¢erpacich stanic pohonnych
hmot.

(2) Vyjimec€né jsou pfipustné kostely a modlitebny, maloobchodni a stravovaci
zarizeni, nakupni stfediska, zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,

to vSe pro obsluhu uzemi.

Cl. 10

Uzemi primyslové vyroby

(1) Uzemi pramyslové vyroby slouzi pro umistovani takové vyroby a sluzeb, které
jsou nepfipustné v ramci ostatnich uzemi. Je uréeno pro zafizeni vyroby a sluzeb
vSeho druhu, sklady a skladovaci plochy. V uzemi je vhodné umistovat odstavné
plochy a garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavebni dvory a zafizeni pro
udrzbu pozemnich komunikaci.

(2) Vyjimecéné pripustné jsou byty pro potfebu viastnik(i zafizeni, kostely a
modlitebny, maloobchodni zafizeni, nakupni stfediska a zafizeni vefejného
stravovani, dale zafizeni kulturni, socialni, sportovni a zdravotni vzdy vSak jen pro

obsluhu daného Uzemi.

Cl. 11

Zvlastni zemi slouzici oddechu

(1) Zvlastni uzemi slouzici oddechu je uréeno pfevazné pro rekreaci se stanovenym
zpusobem vyuziti, které je v konkrétnich pfipadech vyznaceno v hlavnim vykresu
schvaleného planu. Vyuziti muze byt stanoveno pro pobytové louky, arealy volného
apod.

(2) Vyjimecéné pripustné je umistovani autokempinku, malych ubytovacich zafizeni,
maloobchodnich zafizeni a zafizeni vefejného stravovani, jakoz i kulturnich a
sportovnich zafizeni pro obsluhu daného uzemi. Dale je vyjimecné pfipustné

umistovani byt sluzebnich a byt pro potfebu vlastnikl zafizeni.



Cl. 12

Ostatni zvlastni uzemi

(1) Ostatni zvlastni uzemi slouzici samostatné pro nékterou z dale uvedenych
dominantnich funkci vyznacenych v hlavnim vykresu schvaleného planu s
prislusnymi doprovodnymi funkcemi pro obsluhu uzemi. Dominantni funkéni vyuziti je
stanoveno pro skladové arealy, nakupni centra a velkoploSné obchodni provozy, pro
veletrhy, vystavy a kongresy, vysokoskolské arealy, sportovni komplexy, velké
ubytovaci komplexy, vyzkumné Ustavy, lazeriské a cirkevni arealy, ostatni uzemi s
kombinacemi vySe uvedenych dominantnich funkci s funkcemi dalSimi.

(2) Vyjimec¢né pripustné jsou takové doprovodné funkce k dominantnimu funkénimu
vyuziti, které svym mnozstvim, velikosti nebo ucelem svého provozu nenarusuiji

charakter daného Uzemi.

Cl. 13

Plochy verejného vybaveni

(1) Plochy verejného vybaveni jsou ve schvaleném planu samostatné vyznacené
plochy ur&ené pro stavby a zafizeni vefejné spravy, post, staveb a zafizeni pozarni
ochrany, Skolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, plochy sportovnich zafizeni a
arealu, plochy véznic a napravnych zafizeni a plochy pro stavby a zafizeni

bezpecénosti a obrany.

Cl. 14
Dopravni plochy

Dopravni plochy jsou uréeny pro:

a) stavby pozemnich komunikaci

b) traté a zafizeni ZelezniCni dopravy (vCetné lanovek)

c) fiéni dopravu (pfistavisté a plavebni komory)

d) ostatni dopravni plochy

- zachytna a jina rozsahlejsi parkovisté

- plochy pro hromadnou dopravu a jeji zafizeni, autobusové odstavy apod.

- vefejna prostranstvi



- hlavni cyklistické stezky

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Cl. 15

Plochy technického vybaveni

Plochy technického vybaveni jsou uréeny pro:

a) stavby a zafizeni pro vyrobu a zasobovani elektrickou energii,
b) stavby a zafizeni pro vyrobu a zasobovani plynem

c) stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

d) stavby a zafizeni pro odvod odpadnich vod, v€etné Cistiren

e) stavby a zafizeni telekomunikaci, v€etné telefonnich ustfeden

Cl. 16
Plochy ornych pad

Plochy ornych pld jsou uréeny vyhradné zemeédélskému obhospodarovani a jsou

chranény podle zvlastnich predpisu.

Cl.17
Vodni plochy

(1) Vodni plochy a zatopova Uzemi vyznacena ve schvaleném uzemnim planu
zahrnuiji:
a) feky a potoky

b) zatopova uzemi vymezena hladinou pfi pratoku Q100

Cl. 18

Plochy zelené

(1) Plochy zelené ve schvaleném uzemnim planu jsou urCeny pro nasledujici ucely:
a) lesy

b) parky a aleje (parkové upravené plochy, hibitovy)

¢) pfirodni nelesni spolecenstva (liniova a maloplodna zelen, rozptylena nelesni
zelen, louky)

d) sady a zahrady

e) zahradkové a chatové osady



(2) Vyjimec€né pfipustné je na plochach zelené umistovani doplhkovych staveb

ucelové vazanych na zpulsob vyuziti téchto ploch.

Cl. 19

Chranéna uzemi a ochranna pasma

(1) PFi vyuzivani uzemi musi byt dodrzovany podminky chranénych uzemi a
ochrannych pasem stanovenych podle zvlastnich predpisu.
(2) Chranéna uzemi a ochranna pasma jsou vyznacena v hlavnim vykresu

schvaleného planu.

Cast tieti

Zavazné regulativy prostorového usporadani

Cl. 20

Rozvojové lokality

(1) Solniky: Kolem nové navrhovaného centra bude intenzivnéjsi soustfedéna
zastavba. VySkova hladina je pfedepsana maximalné 4 nadzemni podlazi. Ostatni
zastavba bude provedena formou izolovanych rodinnych domkd nebo dvojdomku. Pfi
okrajové komunikaci na severu Uzemi se pfipousti pouze izolované rodinné domky.
ZastfeSeni bude provedeno Sikmymi stfechami.

(2) Dubecnice: Nové objekty navazujici na stavajici zastavbu musi dodrzet charakter
Uzemi jak svou vyskovou hladinou, tak hmotovym usporadanim. Uzemi je uréeno k
zastavbé rodinnymi domky se Sikmymi stfechami. Objekt hotelu bude feSen v
horizontalnich hmotach, respektujicich méritko okolni zastavby.

(3) Zalov: Plochy mezi stavajici zastavbou a ulici Pilepskou budou vyuZity pro
rodinnou zastavbu, smérem k jihu kombinovanou s podnikatelskymi aktivitami. V
ramci obytné funkce se pfipousti zastavba fadovymi domky. ZastfeSeni bude feSeno
Sikmymi stfechami. V podnikatelské zéné na zapadé uzemi pfi ulici Prilepské bude
kladem ddraz na vysokou urover navrhovanych fasad vzhledem k exponované

poloze pfi vstupu do mésta.

Cl. 22

Doprava



Zakladni komunikacni sit' je tvofena silnici 11/242, méstskymi komunikacemi kategorie
B2 a mistnimi komunikacemi C1, které jsou vyznaceny ve vykresu ¢.4 schvaleného
planu. Nové navrhovana obsluzna komunikacéni sit’ kategorie C2 a C3 muze byt

zménéna, avsak pouze na zakladé podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace.

Cl. 23

Technicka infrastruktura

Zasady obsluhy Uzemi a nové navrhované a rekonstruované trasy vedeni inzenyrské
infrastruktury jsou obsazeny ve vykresech €. 5, 6, 7, 8, 9, 10. Zmény navrhovaného
feSeni téchto systému se pripoustéji pouze na zakladé zpracovani podrobnéjsi

uzemné planovaci dokumentace, nebo generelu jednotlivych profesi.

Cl. 24

Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresu &.11 schvaleného
planu.
(2) Plochy tvofici sou€ast biocenter a biokoridort zahrnuté do Uzemi a ploch jinych

funkci nez zelené jsou nezastavitelné.

Cast &tvrta

Plochy pro vefejné prospésné stavby
Cl. 25

(1) Plochy pro nové navrhované vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v grafické
pfiloze textové Casti schvaleného planu.
(2) Seznam nové navrhovanych vefejné prospésnych staveb je uveden v priloze této

vyhlasky.
Cl. 26

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro
vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona,
pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym

zpusobem.



Cast pata

Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Cl. 27

Pro ucely této vyhlasky se rozumi:
a) obytnou zénou obytna uzemi
b) vyrobni zénou vyrobni uzemi

c) rekreacni zénou zvlastni tzemi slouzici oddechu
Cl. 28

Dokumentace uzemniho planu je uloZzena na Méstském ufadé v Roztokach,

Stavebnim uUfadé Roztoky a Okresnim Ufadé Praha-zapad.
Cl. 29

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 7.9.1995.

Pfiloha
Vyhlasky mésta Roztok o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho utvaru
ze dne 7.9.1995.

Seznam vefejné prospésnych staveb

1) Pfelozka silnice 11/242 vCetné podjezdu
2) Prodlouzeni Palachovy tfidy

3) Rekonstrukce parkovisté Koruna

)
)
)
4) Odstavna plocha pro autobusy
5) Trasy hlavnich méstskych tfid

6) Propojeni stavajicich méstskych komunikaci v Zalové

7) Regulaéni plynova stanice

8) Navrhovana inzenyrska infrastruktura obce, tak jak je uvedena ve
vykresech €. 5, 6, 7, 8, 9, 10 schvaleného planu

9) Materské skoly - Solniky, Na Panenské a Na Dubecnici



10) Zakladni Skola - Solniky
11

12
13
14) Kostel - Solniky

15) Plochy uzemniho systému ekologicke stability

)
) Stfedni Skola - Na Dubecnici
) DOm s peéovatelskou sluzbou - Nad Cakovem
) Hibitov - U cihelny
)
)
16) Méstské parky - Solniky nameésti, Na Dubecnici, Na Dubecnici u stfedni

Skoly

17) Zdravotnické zafizeni



